BR.0012.8.10.2021

Protokot posiedzenia
Komisji Rozwoju Miasta i Inwestycji
Rady Miasta Gliwice kadencji 2018-2023
w dniu 7 wrzesnia 2021 r., godz. 17.00

Obrady w trybie zdalnym z wykorzystaniem srodkow porozumiewania sie na odlegios¢ -
na podstawie art. 15zzx ust. 3 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1842 z pdzn.
zm.)

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel otworzyt posiedzenie Komisji, powitat
zebranych przed monitorami komputerow gosci oraz radnych. Przypomniat, Ze posiedzenie
Komisji moze by¢ nagrywane i transmitowane na zywo w Internecie (obraz i dzwiek) przez
podmiot zewnetrzny, a po zakonczeniu obrad nagranie moze zosta¢ zamieszczone na
stronie internetowej. Przypomniat takze o obowigzku ochrony danych osobowych
mieszkancow przed ujawnieniem ich osobom postronnym i poprosit o niepodawanie tych
danych podczas omawiania spraw. Zaproponowat przyjecie nastepujgcego porzadku obrad:

1) Przyjecie protokotow poprzednich posiedzen Komisji.
2) Druki sesyjne.

3) Sprawy biezace.

4) Wolne wnioski.

Nie zgtoszono uwag do zaproponowanego porzadku obrad.

W posiedzeniu udziat wzieli: Aleksandra Wysocka - Zastepca Prezydenta Miasta, Iwona
Pylypenko-Wilk - Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego, mieszkaniec Gliwic,
petnomocnicy Spotki Wawel Service Deweloper sp. z 0.0.

Ad 1) Przyjecie protokotéw poprzednich posiedzen Komisji.
Komisja przyjeta nastepujace protokoty posiedzen:

e wdniu 16 lutego 2021 r. (BR.0012.8.1.2021),
e wdniu 25 maja 2021 r. (BR.0012.8.6.2021),
e wdniu 13 lipca 2021 r. (BR.0012.8.8.2021).

Ad 2) Druki sesyjne.

a) Projekt uchwaty (druk nr 623) w sprawie odmowy ustalenig lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie ulicy Nowy Swiat w Gliwicach.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel oddat gtos Naczelnik Wydziatu Planowania
Przestrzennego Iwonie Pylypenko-Wilk.

Naczelnik Wydziatlu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk
przedstawita informacje dotyczace projektu moéwiac, ze przedmiotem uchwaty jest odmowa
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej, polegajacych na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi na dziatkach
nr 1530/4, 1992, 1993/5, 1993/7, obreb Nowe Miasto w Gliwicach, potozonych w rejonie
ul. Nowy Swiat, wraz z budowa infrastruktury towarzyszacej.

Poinformowata, ze zostat ztozony wniosek inwestora Wawel Service Deweloper sp. z 0.0.,
dotyczacy lokalizacji na ww. dziatkach budynku mieszkalnego wielorodzinnego o siedmiu



kondygnacjach nadziemnych i o jednej kondygnacji podziemnej, z garazami
rozmieszczonymi na dwoch kondygnacjach, wraz z budowa murdéw oporowych, skarp,
naziemnych miejsc postojowych, wjazdu, a takze z przebudowa uktadu drogowego oraz
budowgq (przetozeniem) sieci i przytaczy infrastruktury technicznej.

Inwestor zaplanowat budynek o wysokosci siedmiu kondygnacji nadziemnych, podczas gdy
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w centralnej czesci miasta, obejmujgcego Centrum i Srodmiescie miasta, dopuszczone
zostaty obiekty nieprzekraczajgce pieciu kondygnacji nadziemnych. Kwestia ta zostata
wskazana jako niezgodno$¢ inwestycji z ustaleniami planu i stanowita podstawe
do wystgpienia z wnioskiem w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538).

Po uzupetnieniu brakéw formalnych wniosek zostat opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznej wraz z informacjg o mozliwosci sktadania do niego uwag.

W odpowiedzi na publikacje wniosku, do Urzedu Miejskiego wptyneto 21 uwag mieszkancéw
zgtoszonych drogq elektroniczng, wskazujacych na nastepujace problemy:

zajecie miejsc parkingowych przed budynkiem Teatru Miejskiego,

zacienianie obiektow sasiednich,

wycinka drzew na terenie objetym inwestycja,

wylewanie potoku Ostropka,

zbyt duza wysokos$¢ obiektu i brak harmonii pomiedzy planowanym budynkiem,
a otaczajqcq zabudowa.

Po dokonaniu publikacji, dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
Prezydent Miasta powiadomit uprawnione instytucje o mozliwosci przedstawienia opinii,
uzgodnien i uwag w sprawie. Po uzyskaniu uwag i opinii zostaty one przekazane
inwestorowi, ktory odnidst sie do dwdch uwag, sktadajac korekte do wniosku.

Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego 1Iwona Pylypenko-Wilk
kontynuujac powiedziata, ze ziozone uwagi, opinie i uzgodnienia wskazujg m.in. na
nastepujace kwestie, przemawiajace za odmowg ustalenia lokalizacji przedmiotowej
inwestycji w drodze uchwaty Rady Miasta:

e przedstawiony wniosek nie zawiera doktadnego bilansu terendéw z podaniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego, =zawiera wylacznie graficzne
przedstawienie podziatu terenu biologicznie czynnego na teren biologicznie czynny
inny (liczony jako 50 %); w zwigzku z powyzszym nie mozna stwierdzié¢, czy
spetniony bedzie przepis art. 39 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pdézn. zm.), ustalajacy, ze ,co
najmniej 25 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, jezeli inny procent nie wynika z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”,

e w koncepcji zatozono wyniesienie poziomu parteru na wysokosci 3,60 m od poziomu
terenu, nie okreslono jednak sposobu =zapewnienia dostepu dla oséb
niepetnosprawnych ruchowo oraz dla stuzb ratowniczych (pogotowie medyczne,
straz pozarna) oraz wtasciwego powigzania drog ewakuacyjnych z przestrzenig
zewnetrzng; budynek do wysokosci parteru (3,60 m) zostanie obudowany pietrowg
~donicg” z zielenig (w koncepcji pojawia sie nazwa skarpa); donice siegac¢ bedg do
granicy dziatki, co narusza przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

e W rejonie inwestycji przebiega ciek wodny Ostropka, miejscami otwarty, a na
terenie inwestycji - podziemny, skanalizowany, w dalszym odcinku przebiegajacy
pod jezdnig i faczacy sie z potokiem Wojtowianka; teren ten jest szczegdlnie
narazony na zalewanie oraz lokalne podtopienia; planowana inwestycja zaktada
zrzut czesci wod opadowych do cieku Ostropka oraz dodatkowo wykonanie zbiornika



retencyjnego, co wynika z faktu, ze przepustowos$¢ kolektora zarurowanego odcinka
cieku Ostropka jest ograniczona,

e w koncepcji wnioskodawca zaprojektowat trzy miejsca postojowe na powierzchni
nieruchomosci, zas pozostate miejsca w dwukondygnacyjnym parkingu.

W wyniku zmiany (korekty) wniosku z 25 czerwca br., zmniejszona zostata liczba mieszkan
(z maksymalnej liczby 107 do 96) i jednoczesénie zwiekszona zostata liczba miejsc
postojowych (z 95 miejsc do 96), co miato na celu doprowadzenie do zgodnosci inwestycji
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice. Jest to liczba daleka od rzeczywistego zapotrzebowania na miejsca
parkingowe. Istnieje realne zagrozenie, ze witasciciele mieszkan w nowej inwestycji
wykorzystywac bedg miejsca na sgsiednim ogdlnodostepnym parkingu, co w istotny sposéb
wptynie na zwiekszenie deficytu miejsc parkingowych w tym rejonie.

Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk dodata,
ze niezaleznie od powyzszego planowana inwestycja spetnia warunki lokalizacji wynikajace
z art. 17 wzwigzku z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538), tj.:

posiada dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng o szer. min. 6 m,
posiada dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

posiada dostep do sieci elektroenergetycznej,

znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego,
znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest
w stanie przyjaé¢ nowych uczniow,

e znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od urzadzonych terendéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o odpowiedniej powierzchni.

Kontynuujac Naczelnik dodata, ze planowana inwestycja po ztozonej korekcie spetnia
takze wymodg zgodnosci z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice, w ktorym znajduje sie na terenie
o ustalonym kierunku przeznaczenia A-UM tereny ustugowo-mieszkaniowe o wysokiej
intensywnosci zabudowy.

Na terenie obejmujgcym dziatki nr 1530/4, 1992, 1993/5, 1993/7, obreb Nowe Miasto,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata
nr XXXVIII/965/2005 z dnia 22 grudnia 2005 r. Rady Miejskiej w Gliwicach), obejmujacy
Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta. W planie teren ten oznaczony
jest symbolem 40UM - tereny ustugowo-mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci
zabudowy; 7MW - tereny mieszkaniowo-ustfugowe o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Przeznaczenie ww. nieruchomosci w planie, umozliwia lokalizacje na nich budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o wysokosci do pieciu kondygnacji, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametrow i wskaznikéw wynikajacych z tego planu, co pozwala
na dostosowanie skali budynku zaréwno do terenu inwestycji, jak i otaczajacej zabudowy.

Inwestor planuje lokalizacje budynku o wysokosci siedmiu kondygnacji nadziemnych.
Niezgodnos$¢ z ustaleniami ww. planu w zakresie wysokosci budynku byta przyczyng
ztozenia wniosku w trybie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Nalezy podkresli¢, ze obowigzujacy aktualnie dla tego terenu miejscowy plan, w trakcie
sporzadzania poddany zostat spotecznej konsultacji poprzez wytozenie do publicznego
wgladu i dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Biorgc pod uwage powyzsze,
przedmiotowy budynek powinien zostac zlokalizowany w oparciu o plan miejscowy, a nie w
trybie szczegdlnym.

Reasumujac Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-
Wilk powiedziata, ze podjecie uchwaty odmawiajgcej ustalenia lokalizacji przedmiotowej
inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej w trybie specustawy jest zasadne.



Po wystuchaniu powyzszej informacji uczestnicy posiedzenia podjeli dyskusje i polemike
w temacie.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel zakonczyt dyskusje i zapytat, kto z cztonkdw
Komisji jest za podjeciem uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie ulicy Nowy Swiat w Gliwicach wg druku
nr 623.

Wynik gtosowania: 7 gtosow za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie, (1 radny
nieobecny). Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

b) Projekt uchwaly (druk nr 624) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel oddat gtos Naczelnik Wydziatu Planowania
Przestrzennego Iwonie Pylypenko-Wilk.

Naczelnik Wydziatlu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk,
przedstawita uzasadnienie do projektu uchwaly moéwiac, ze jego przedmiotem jest
przystgpienie do sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice.

Obecnie obowigzujgce Studium zostato uchwalone w 2009 roku i w analizie kadencyjnej,
wykonywanej raz na cztery lata, w ktorej dokonywana jest ocena dokumentu
planistycznego, wykazano, ze dokument jest czesciowo nieaktualny. W obecnym Studium
gtowny uktad komunikacyjny miasta wymaga szczegdtowej weryfikacji i dostosowania do
aktualnej sytuacji, czyli zaktualizowania na skutek zrealizowania autostrad, DTS i czesci
obwodnicy, a co za tym idzie - zmiany przebiegu drég krajowych. Aktualizacja Studium
pozwoli na uporzadkowanie kierunkoéw rozwoju uktadu komunikacyjnego, wzmocnienie
ustalen dla systemu zieleni miasta, uaktualnienie ustalen dotyczacych ochrony zabytkow,
rozmieszczenie terendw mozliwej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania dotychczasowych terendéw zamknietych.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel podziekowat za informacje i oddat gtos
Zastepcy Prezydenta Miasta Aleksandrze Wysockiej.

Zastepca Prezydenta Miasta Aleksandra Wysocka zgtosita autopoprawke
do uzasadnienia projektu uchwaty w miejscu wypunktowanych aspektéw, ktére bedg
mozliwe do wprowadzenia po zmianie Studium, méwiac, ze prosi o dopisanie zwrotu ,m.in.”
w miejscu ,Aktualizacja Studium pozwoli na - m.in.:”. Celem autopoprawki jest
umozliwiene tworzenia otwartego katalogu ewentualnych zmian, na ktore pozwoli

aktualizacja Studium.

Radna Krystyna Sowa wyrazita swoje ogdlne zadowolenie z prac nad zmianami
dotyczacymi Studium i pracami dotyczacymi zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego réznych rejonéw miasta. Dodata, ze bardzo istotna i niezbedna w tego typu
obszarze jest korelacja prac, ktéra wtasnie ma miejsce.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel zapytat, czy ktos z cztonkdéw Komis;ji
ma pytania w temacie.

Wobec braku pytan Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel podziekowat
za informacje i zapytat kto z czlonkéw Komisji jest za pozytywng opinig do projektu
uchwaty wg druku nr 624.

Wynik gtosowania: 7 glosow za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie (1 radny nieobecny).
Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

c) Projekt uchwaty (druk nr 625) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego
przy ul. Fredry, obejmujgacego Domek Ogrodnika.



Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel po raz kolejny oddat gtos Naczelnik Wydziatu
Planowania Przestrzennego.

Naczelnik Wydziatlu Planowania Przestrzennego 1Iwona Pylypenko-Wilk
przedstawita uzasadnienie projektu uchwaty moéwiac, ze jej przedmiotem jest przystapienie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru potozonego przy ul. Fredry, obejmujgcego Domek Ogrodnika.

Powodem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego przy ul. Fredry, obejmujacego
Domek Ogrodnika, jest planowana aktywizacja tego obiektu poprzez wprowadzenie
mozliwosci realizacji ustug innych niz tylko zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig parku.
Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium mogg to by¢ ustugi z zakresu turystyki,
kultury, rozrywki, gastronomii, obiekty administracyjne, jako towarzyszace funkcji
sportowo-rekreacyjnej.

Przed przygotowaniem projektu zostata wykonana analiza zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego terenu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowigzujacego Studium, ktérej wyniki potwierdzity celowos¢ sporzadzenia
nowego planu dla tego terenu.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel podziekowat za informacje i zapytat,
kto z cztonkdw Komisji jest za pozytywnag opinig do projektu uchwaty wg druku nr 625.

Wynik gtosowania: 7 gloséw za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie (1 radny nieobecny).
Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Ad 3) Sprawy biezace.
Komisja zapoznata sie z nastepujacymi dokumentami:

a) Skarga na uchwate nr1X/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 2 czerwca 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zwigzanych bezposrednio z rozwojem ukifadu komunikacyjnego w Gliwicach,
potozonych wzdtuz potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta oraz autostrady A4
(korespondencja nr UM.799959.2021, w sprawie BR.0012.18.9.2021) - Komisja
zapoznata sie z pismem.

b) Uzupetnienie do ww. skargi (korespondencja nr UM.842567.2021, w sprawie
BR.0012.18.9.2021) - Komisja zapoznata sie z pismem.

c) Cofniecie ww. skargi na wuchwate (korespondencje nr UM.889247.2027,
UM.895318.2021 - w sprawie BR.0012.18.9.2021) - Komisja zapoznata sie
Z pismami.

d) Zestawienie skarg, wnioskdéw i petycji za II kwartat 2021 r. (korespondencja
nr UM.807853.2021 - w zataczeniu) - Komisja przyjeta do wiadomosci.

e) Pismo dot. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego tabedy
(korespondencja nr UM.869483.2021 - w zalaczeniu) - Komisja zapoznata sie
Z pismem.

f) Wykonanie planu finansowego samorzadowych instytucji kultury za I potrocze 2021 r.
(korespondencja nr UM.928413.2021 - w zataczeniu) - Komisja przyjeta
do wiadomosci.

g) Zawiadomienie o] wszczeciu postepowania nadzorczego WS. uchwaty
nr XXVII/576/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego
w rejonie al. Jana Nowaka-Jezioranskiego, ul. Wyczdtkowskiego i ul. Gaudiego,
jako podjetej z istotnym naruszeniem prawa (korespondencja nr UM.917361.2021 -
w zatgczeniu) — Komisja przyjeta do wiadomosci.



h) Rozstrzygniecie nadzorcze ws. uchwaty nr XXVII/576/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia

3)

k)

15 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie al. Jana Nowaka-lezioranskiego,
ul. Wyczétkowskiego i ul. Gaudiego (korespondencja nrUM.943351.2021 -
w zataczeniu) - Komisja przyjeta do wiadomosci.

Pismo dot. inwestycji drogowych (korespondencja nr UM.962566.2021 - w zataczeniu)
- Komisja zapoznata sie z pismem.

"Informacja o przebiegu wykonania budzetu miasta Gliwice za I po6trocze 2021 r."
oraz "Informacja o ksztattowaniu sie Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta Gliwice
za I potrocze 2021 r." (korespondencja nr UM.971079.2021 - w zatgczeniu) — Komisja
przyjeta do wiadomosci.

Materiaty dotyczace inwestycji przy ul. Nowy Swiat 44, (korespondencija
nr UM.997329.2021 - w zataczeniu) — Komisja zapoznata sie z pismem.

Ad 4) Wolne wnioski.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel zapytat cztonkéw Komisji, czy kto$ zgtasza
wolne wnioski.

Radny Gabriel Bodzioch, zwracajac sie do Przewodniczacego Komisji, poprosit
o techniczng zmiane formy gtosowania nad projektami uchwat. Dodat, ze obecny sposéb
odbierania wynikéw gtosowania nie zawsze jest czytelny, poprosit o zapytanie kazdego
uczestnika gtosowania z osobna, po nazwisku, z prosba o jego odpowiedz.

(***)

Nie ustalono terminu kolejnego posiedzenia Komisji.

Na tym zakonczono posiedzenie Komisiji.

Protokotowata
(-) Anna Ciekanska
Przewodniczacy Komisji
Rozwoju Miasta i Inwestycji

(-) Krzysztof Procel
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