PROJEKT

Nr korespondencji SOD UM.506118.2024

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeee
RADY MIASTA GLIWICE
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujgcego cze$¢ dzielnicy Zerniki
polozona po wschodniej stronie ulicy Tarnogorskiej — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977ze zm. poz.1506, poz.1597) w zwiazku zart. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwatg nr XIX/483/2016
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego cze$¢ Osiedla Zerniki
polozona po wschodniej stronie ulicy Tarnogorskiej, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktore zostalo przyjete uchwalg
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
oraz uchwala nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w pdinocno-wschodniej czesci miasta Gliwice, o powierzchni
291,69 ha, ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zaltgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego
do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;
7) stanowiska archeologiczne;

8) strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej;
9) strefy sanitarne cmentarzy;

10) strefy optaty planistycznej;

11) numery i symbole przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12° wlacznie;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci
wraz z urzagdzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie i niezbednymi
do ich funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjna;

4) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wolno stojacy,
zawierajacy do 4 lokali, w tym co najwyzej 2 lokale ustugowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesSci budynkoéw; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen oraz wejsc 1 elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku,

b) podjazdow dla 0so6b z niepelnosprawnosciami, schodéw zewnetrznych,

¢) wykraczajagcych poza te linie budynkow lub ich czg$ci, istniejagcych w dniu wejScia w zycie planu,
dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, na ktorym
musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku, ktérego funkcja wynika
z przeznaczen podstawowych i uzupehiajgcych dla terenu, i ktérego nie moga przekroczy¢ nadziemne czgséci
tego budynku, z zastrzezeniem ze dla pozostalych budynkow na dziatce budowlanej linia ta wywotuje skutki
jak nieprzekraczalna linia zabudowy; wyznaczone w planie obowigzujace linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen oraz wejsc 1 elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku,

b) podjazdow dla 0s6b z niepelnosprawnosciami, schodéw zewnetrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czg$ci, istniejagcych w dniu wejScia w zycie planu,
dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwata;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
lacznie w tresci uchwaly i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych  budynkéw  istniejacych  iprojektowanych ~ wramach  dziatkki ~ budowlanej,
mierzong po ich zewngetrznym obrysie — stuzaca do wyliczenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy;
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11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach dziatki budowlanej, a w przypadku terendéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe —
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegdtowe
dotyczace poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej;

12) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone przeznaczenie,
inne niz podstawowe, ktore zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych
iprojektowanych obiektéw budowlanych w granicach dziatki budowlanej, a w przypadku terenow
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe¢ — mniej niz 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej;

13) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew ikrzewow naturalnie wystgpujace
na obszarze Polski, ktore nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

15) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumiec¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;
17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Gliwice;
18) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, z wylaczeniem:

a) ustug wykorzystujacych instalacje mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug logistycznych, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu
budowlanego lub sprzetu rolniczego, ustug wymagajacych sktadowania materiatow,

c)ustug zwigzanych zobstuga pojazdow samochodowych, tj. ustug: wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodéw, a takze stacji paliw, myjni samochodowych,
baz eksploatacyjnych pojazdéw;

19) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa samodzielne konstrukcyjnie budynki mieszkalne
jednorodzinne, przylegajace do siebie jedna ze Scian;

20) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag przylegajacych do siebie samodzielnych
konstrukcyjnie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej o niskiej intensywnosci;
5) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j o $redniej intensywnosci;
6) U — tereny zabudowy ushugowe;;

7) U/P - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

8) KS-P - tereny parkingdw;

9) Zp - tereny zieleni urzadzonej;

10) ZC - tereny cmentarzy;

11) ZNU - tereny zieleni nieurzadzonej;

12) ZL - tereny lasow;
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13) WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

14) IT-E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
15) IT-G - tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
16) IT-K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
17) KDGP - tereny drog gtdéwnych ruchu przyspieszonego;
18) KDG - tereny drég glownych;
19) KDZ - tereny drog zbiorczych;
20) KDL - tereny drog lokalnych;
21) KDD - tereny drég dojazdowych;
22) KDW - tereny drog wewnetrznych;
23) KPR - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
24) KI - tereny komunikacyjne pozostale.

Rozdzial 2

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 5. 1. W obszarze planu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenow ustala sie:

1) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego
ich zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania roslin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian przy realizacji nasadzen zastepczych,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacjg i siedliskiem;

5) nakaz zachowania iochrony drzew rosnacych wzdhuz drég, z dopuszczeniem wycinki drzew bedacych
w ztym stanie fitosanitarnym lub zagrazajacych bezpieczenstwu, pod warunkiem ich kompensacji;

6) nakaz zachowania i ochrony starodrzewow oraz drzew o duzych walorach przyrodniczych, kulturowych
lub krajobrazowych, z dopuszczeniem wycinki tylko ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi i mienia.

3. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow.

4. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddet ciepta
niespetniajacych warunkow okreslonych w § 12 ust. 8.
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5.Ustala si¢ nakaz utrzymania 1iochrony istniejacych wod powierzchniowych $rodladowych,
z dopuszczeniem realizacji urzadzen wodnych.

6. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujgcego zanieczyszczenie powierzchni

ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Wyznacza sig¢ strefe B posredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

2. W granicach strefy B, ktora obejmuje swoim zasi¢giem ukiad zabudowy — dawne osiedle domow
jednorodzinnych w Zernikach:
1) nakazuje si¢ utrzymanie przebiegu: ulic, ciaggdw pieszych i placow;
2) nakazuje si¢ zachowanie historycznych podziatow dziatek;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy;
4) nakazuje si¢ zachowanie typu zabudowy;
5) nakazuje si¢ zachowanie uktadu glownych kalenic budynkow;
6) zakazuje si¢ nadbudowy gléwnych bryt budynkow;
7) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachow w przypadku rozbudowy;
8) nakazuje si¢ stosowanie na pokryciach dachowych czerwonej dachowki;

9) nakazuje si¢ stosowanie barw elewacji nawigzujacych do oryginalnych, takich jak tynk w kolorze
naturalnym;

10) nakazuje si¢ stosowanie materialow elewacyjnych nawiazujacych do oryginalnych, takich jak tynk, cegta,
z zastrzezeniem pkt 13 i pkt 14;

11) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwoscia wymiany na nowa
pod warunkiem  utrzymania  ksztalttow, wymiarow otworéw ipodziatbw oraz  kolorystyki,
z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszcza si¢ przebudowe wnegk okiennych na drzwiowe w parterach budynkow z wylaczeniem elewacji
od strony przestrzeni publicznych;

13) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin ceramicznych w partii cokotow
14) dopuszcza si¢ obtozenie goérnych czesci Scian szczytowych drewnem w kolorze ciemnobragzowym.

3. Dla budynkéw w strefie ochrony konserwatorskiej B oraz budynkéw o warto$ciach zabytkowych,
objetych ochrong w planie zakazuje si¢ montowanie na elewacjach od strony przestrzeni publicznych
klimatyzatoréw, paneli fotowoltaicznych i anten.

4. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty o warto$ciach zabytkowych, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, ktore obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym:

Wiek/rok
Pkt | Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu zakonczenia
budowy
1. 1.1 | Jozefa Elsnera kaplica $w. Jana Nepomucena 1903 1.
dz.nr 771,  obreb Zerniki
1.2 | Jézefa Elsnera kapliczka choleryczna 1828 1.
dz.nr 771,  obreb Zerniki

5. Dla obiektu wymienionego w ust. 4 w tabeli pkt 1 poz. 1.1:

1) nakazuje si¢ ochrone bryty budynku;
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2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form dachéw oraz ich spadkow;

3) nakazuje si¢ stosowanie na pokryciach dachowych czerwonej dachdéwki, czerwonej blachy;

4) nakazuje si¢ utrzymanie i konserwacje ceglanych elewacji;

5) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej $lusarki okiennej i stolarki drzwiowej, z mozliwoscia ~wymiany
na nowa pod warunkiem utrzymania ksztaltoéw, wymiarow otworow i podzialéw oraz kolorystyki;

6) nakazuje si¢ zachowanie kapliczki wnekowej;

7) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.

6. Dla obiektu wymienionego w ust. 4 w tabeli pkt 1 poz. 1.2:

1) nakazuje si¢ ochrong bryty obiektu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych: form, gabarytow, kolorystyki, cech stylowych oraz detali
architektonicznych.

7. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty o warto$ciach zabytkowych, ktére obejmuje sie

ochrong w planie miejscowym:

Wiek/rok
Pkt | Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu zakonczenia
budowy
1 1.1 Jozefa Elsnera kosciot rzymskokatolicki 1931 r.
pw. $w. Jana Chrzciciela
1.2 Jozefa Elsnera 21 budynek plebanii 1931 1.
1.3 Jozefa Elsnera 25 budynek szkoty podstawowej 1936 1.
1.4 Jozefa Elsnera 25B budynek szkoty podstawowej ok. 1918 r.
1.5 Jana i Jedrzeja  Sniadeckich 7 kaplica ewangelicko-augsburska ok. 1918 r.
2 2.1 Jozefa Elsnera 1 budynek mieszkalno-ustugowy 1900 .
2.2 Jozefa Elsnera 3 budynek mieszkalno-ustugowy pocz. XX w.
2.3 Jozefa Elsnera 5 budynek mieszkalny koniec XIX w.
2.4 Jozefa Elsnera 47 budynek mieszkalny pocz. XX w.
2.5 Jozefa Elsnera 50 budynek mieszkalno-ustugowy koniec XIX w.
2.6 Kurpiowska 16 budynek mieszkalny ok. 1918 r.
2.7 Tarnogérska 178 | budynek mieszkalny ok. 1900 r.
2.8 Tarnogdrska 236 | budynek mieszkalny ok. 1900 r.
2.9 Tarnogoérska 238 | budynek mieszkalny ok. 1900 r.
2.10 Tarnogoérska 240 | budynek mieszkalno-ustugowy ok. 1900 r.
2.11 Tarnogorska 244 | budynek mieszkalny ok. 1900 r.
3. 3.1 sw. Huberta 45 budynek mieszkalny ok. 1918 r.
32 Lowicka 3 budynek mieszkalny 1900 r.
33 Lowicka 15 budynek mieszkalny ok. 1918 r.
34 Lowicka 18 budynek mieszkalny ok. 1918 r.
3.5 Janiny Omankowskiej 3 | budynek mieszkalny 1910 r.
3.6 Janiny Omankowskiej 8 | budynek mieszkalny 1908 r.
3.7 Jana i Jedrzeja Sniadeckich 3 budynek mieszkalny ok. 1900 r.
3.8 Jana i Jedrzeja Sniadeckich 4 budynek mieszkalny 1903 1.
3.9 Jana i Jedrzeja Sniadeckich 5 budynek mieszkalny ok. 1900 r.
3.10 Jana i Jedrzeja Sniadeckich 6 budynek mieszkalny 1900 r.
3.11 Wincentego Kadtubka 22 budynek mieszkalny jednorodzinny | ok. 1918 r.
4, 4.1 Wigilijna 18 budynek mieszkalny jednorodzinny | ok. 1865 r.
4.2 Wigilijna 22 budynek mieszkalny jednorodzinny | lata 30. XX w.
4.3 Wigilijna 23 budynek mieszkalny jednorodzinny | lata 30. XX w.
8. Dla obiektow wymienionych w ust. 7 w tabeli pkt 1 poz. od 1.1 do 1.5:
1) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;
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2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachéw w przypadku rozbudowy;
3) nakazuje si¢ stosowanie barw elewacji nawigzujacych do oryginalnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: tynk, cegla,
drewno;

5) zakazuje si¢ docieplania od zewnatrz elewacji wykonczonych zabytkowa cegla, kamieniem oraz elewacji
posiadajacych detal architektoniczny;

6) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej, z mozliwo$cia wymiany na nowa
pod warunkiem utrzymania ksztattow, wymiarow otwordw i podziatdw oraz kolorystyki;

7) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.
9. Dla obiektow wymienionych w ust. 7 w tabeli pkt 2 poz. od 2.1 do 2.11:
1) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachow w przypadku rozbudowy;
3) nakazuje si¢ stosowanie barw elewacji nawigzujacych do oryginalnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak tynk, cegla,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ docieplania od zewnatrz elewacji wykonczonych zabytkowg cegla oraz elewacji posiadajacych
detal architektoniczny;

6) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej, z mozliwoscia wymiany na nowa
pod warunkiem  utrzymania  ksztalttow, wymiaré6w  otworéw  ipodzialdow oraz  kolorystyki,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ przebudoweg wnek okiennych na drzwiowe w parterach budynkow;
8) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.
10. Dla obiektéw wymienionych w ust. 7 w tabeli pkt 3 poz. od 3.1 do 3.11:
1) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachéw w przypadku rozbudowy;
3) nakazuje si¢ stosowanie na pokryciach dachowych czerwonej lub szarej dachowki;
4) nakazuje si¢ stosowanie barw elewacji nawigzujacych do oryginalnych;
5) nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak tynk, cegtla;

6) zakazuje si¢ docieplania od zewnatrz elewacji wykonczonych zabytkowa cegla oraz elewacji posiadajgcych
detal architektoniczny;

7) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej, z mozliwoscia wymiany na nowa
pod warunkiem  utrzymania  ksztalttow, wymiaré6w  otworéw ipodzialdow oraz  kolorystyki,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterach budynkow z wytaczeniem elewacji
od strony przestrzeni publicznych;

9) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.
11. Dla obiektow wymienionych w ust. 7 w tabeli pkt 4 poz. od 4.1 do 4.3:
1) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachow w przypadku rozbudowy;
3) nakazuje si¢ stosowanie na pokryciach dachowych czerwonej dachoéwki;

4) nakazuje si¢ stosowanie materiatdéw elewacyjnych nawiazujacych do oryginalnych, takich jak tynk w kolorze
naturalnym,;
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5) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej, z mozliwo$cia wymiany na nowag

pod warunkiem

utrzymania

z zastrzezeniem pkt 6;

ksztattow,  wymiarow

otworow

6) dopuszcza si¢ przebudowy wngk okiennych na drzwiowe w parterach budynkow.

i podziatow

oraz  kolorystyki,

12. Obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym pomnik Zotnierzy polegtych w czasie I wojny §wiatowej,
zlokalizowany przy ul. Kurpiowskiej, dla ktérego nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych: form, kolorystyki
oraz detali architektonicznych.

13. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ na obszarze planu:

Poz. Nr stanowiska na obszarze AZP Nr stanowiska Typ stanowiska Przynaleznos¢
(Archeologicznego Zdjecia Polski) W miejscowosci chronologiczna
1. Nr 97-11/18 3 $lad osadnictwa epoka kamienia
2. Nr 97-44/19 4 kurhan
3. Nr 97-44/20 6 $lad osadnictwa wczesne
osada otwarta sredniowiecze
sredniowiecze
4. Nr 97-44/21 7 $lad osadnictwa | pdzne Sredniowiecze
5. Nr 97-44/22 8 $lad osadnictwa $redniowiecze
6. Nr 97-44/23 9 $lad osadnictwa sredniowiecze
XV w.
7. Nr 97-44/24 10 $lad osadnictwa | pdzne Sredniowiecze
8. Nr 97-44/25 11 $lad osadnictwa sredniowiecze
9. Nr 97-44/26 12 $lad osadnictwa | p6zne Sredniowiecze
10. Nr 97-44/27 13 osada otwarta sredniowiecze
11. Nr 97-45/3 5 $lad osadnictwa sredniowiecze
12. Nr 97-45/6 17 $lad osadnictwa $redniowiecze
/ osada otwarta / starozytnosé

14. W obrebie stanowisk o ktérych mowa w ust. 13 poz. od 1 do 12, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
nr WK 337 Gliwice.

2.Caly obszar planu potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 —
Zbiornik Gliwice.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wyznacza si¢ strefe sanitarng cmentarza o szerokos$ci 50 m liczac od granicy cmentarza, w ktorej
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci,
w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow dzialu III, rozdzialu 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 350 m? dla terenow: MN, M, MN/U, M/U,

b) 1000 m? dla terenow MW,

¢) 200 m? dla terenow U,

d) 1000 m? dla terenow U/P;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza niz:

a) 8 m dla terenéw: MN, M, MN/U, M/U,

b) 30 m dla terenow MW,

¢) 12 m dla terenow U,

d) 20 m dla terenow U/P;
3) kat potozenia granic dzialek wstosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi w przedziale

pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym
poprzez:
1) droge glowna (KDG) — ul. Tarnogoérska;
2) drogi zbiorcze (KDZ) — ul. Elsnera, ul. Kurpiowska, ul. Na Luku, ul. Podlesie, ul. Szymanowskiego;
3) drogi lokalne (KDL) — ul. Gdynska, ul. Huberta, ul. Kadtubka, ul. Kuznicka, ul. Sniadeckich, ul. Wigilijna;
4) drogi dojazdowe (KDD) — projektowane — 11KDD, 35KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych na terenach:
IMN - 19MN, IMN/U, 1U, 1ZP, 3ZP — 6ZP, 8ZP, 2WS — 5WS, 3ZNU — SZNU, 7ZNU - 12ZNU,
14ZNU — 17ZNU.

4. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji zostaty okreslone
w §68,§69,8§70,§71,8§72,§73,§74,8§75,§76,§ 77, 8§ 78.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie pod ziemia wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i 4.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych i przemystowych:
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1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje szczelnych bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci, w przypadku
braku mozliwos$ci odprowadzenia $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekow przemystowych do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do wod lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie melioracji:

1) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiane przebiegu urzadzen melioracji wodnych, pod warunkiem utrzymania
cigglosci przeptywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiegcia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego Iub $redniego
napigcia nakazuje si¢ wykonanie ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych
tylko w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

4)w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
dopuszcza si¢ ich wykonanie jako napowietrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podiaczenia do sieci cieplowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ stosowanie:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstalego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowe;j,

e) indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa state lub kottowni olejowych,
w przypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci gazowej,

f) kotlowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikoéw gazu.

9. W zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, atakze umozliwiajagcych bezprzewodowy
dostep do internetu.
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Rozdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. 1. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2, 5, 8, 9,
10, 11:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych
powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla elewacji z materialow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegla dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barw — czerwonej, brazowej, szarej;

4) zakazuje si¢ stosowania odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwigzan materiatlowych na elewacjach
i pokryciach dachowych poszczegdlnych budynkéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

2. Dla istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
wartosci okre§lone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, ktore nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow, o ile zapisy planu
dla poszczegblnych terendw nie stanowig inaczej.

3. W przypadku dzialki budowlanej zabudowanej w dniu wejScia w zycie planu wylacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudoweg inadbudowe
tych budynkoéw, przy zachowaniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenéow

§ 14. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciggdw pieszych.

§ 15. 1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami
-30m.

2. Wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, mierzona jest od najnizej potozonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzej polozonej czegsci tego obiektu.

§ 16. W obszarze planu ustala sig:

1) maksymalng taczng szeroko$¢ elewacji dla zabudowy szeregowej — 36 m;
2) maksymalng szerokos¢ elewacji matych domoéw mieszkalnych — 24 m.
§17.1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych
w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym;

2) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal w budynku jednorodzinnym;

3) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego w budynku wielorodzinnym;
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4) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych i magazynow, ale nie mniej
niz 2 stanowiska;

5) 1 stanowisko postojowe dla obiektoéw ustug sportu i rekreacji na 10 uzytkownikéw obiektu przebywajacych
w nim jednoczesnie.

2. Nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych, w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy,
z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenow.

3. Nakazuje si¢ sytuowane stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt,
ktoéremu te stanowiska towarzysza.

4. W ramach ogdlnodostepnych stanowisk postojowych liczacych wiecej niz 10 stanowisk nakazuje si¢
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5. Ustala sig, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow,
o ktérych mowa w ust. 1 i 4, zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;j.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 3MN, SMN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
19MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 45°-55°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 2MN, 4MN, 6MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub w zabudowie szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0.,4;
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2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 45°-55°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 11MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gltdownych potaci dachowych
w przedziale 45°-55°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 18MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,5;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 45°-55°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, S7TMN, S8MN, S9MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN,
65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71MN, 72MN, dlaktéorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 30°—45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 24MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0.,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 25°—45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem 29MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0.8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 12 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 30°—45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 40MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;

1d: ABF71ED0-0DDF-4E43-9D06-E3ED63415FAF. Projekt Strona 15



5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 30°—45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami S5MN, 56MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow dla budynkéw — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1M, 2M, dla ktorych ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne wylacznie jako male domy mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustlugowych — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w przedziale 30°—45°,
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b) gospodarczych garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem 1MW, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktérych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, uslugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;

5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 45°-55°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 7TMN/U, 24MN/U, 26 MN/U, 37MN/U, dla ktérych ustala si¢ —
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 4MN/U, SMN/U, SMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 23MN/U, 25MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U,
40MN/U, dla ktorych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0.4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w przedziale 30°—45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 6MN/U, dla ktoérych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushugi nieucigzliwe.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolami 9MN/U, 30MN/U, dla ktorych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych, uslugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 30°-55°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolami 15SMN/U, 19MN/U, dla ktorych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — dopuszcza si¢ uslugi zwigzane z obshuga
pojazdéw samochodowych tj. ustugi: obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
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b) maksymalna — 0,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustlugowych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 30°—45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 22MN/U, dla ktorych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ushugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, uslugowych — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°—45°;

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 31MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — dopuszcza si¢ ushugi zwigzane z obstuga
pojazdow samochodowych tj. ustugi: wulkanizacyjne, napraw blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej,
obslugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodéw.

3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 30°-55°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 32MN/U, dla ktorych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushug nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — dopuszcza si¢ uslugi zwigzane z obstuga
pojazdow samochodowych tj. ustugi: wulkanizacyjne, napraw blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowe;j,
obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochoddw, sprzedazy lub wypozyczania samochodow.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 33MN/U, dla ktorych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug produkecyjnych;
2) zakazuje si¢ realizacji magazynow otwartych i pototwartych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dachy plaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 38MN/U, 41MN/U, dla ktoérych ustala si¢ —
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolami 39MN/U, 42MN/U, dla ktérych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywno$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U, dla ktérych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne wylacznie jako mate domy mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnos$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolami: SM/U, 6M/U, 7M/U, 8M/U, 9M/U, dla ktorych ustala si¢ — przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne wylgcznie jako mate domy mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, uslugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w przedziale 30°—45°;

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnos$ci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 10M/U, dla ktorych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne wylacznie jako mate domy mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktoérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ushugowych — 12 m,
b) garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 30°-55°,

b) garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;
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2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 14 m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 30°—45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna - 0.8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 16 m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 30°—45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 4U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ ushugi handlu hurtowego;
2) zakazuje si¢ realizacji magazynow otwartych i1 pototwartych.
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 5U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw — zakazuje si¢ realizacji magazyndw
otwartych, pototwartych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6U, 7U, 8U,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciagzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych — 9 m,
b) garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 30°—45°,

b) garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 9U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug produkcyjnych;
2) zakazuje si¢ realizacji magazynow otwartych i pototwartych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10U, 11U,
12U, 13U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — zakazuje si¢ realizacji magazynow
otwartych, polotwartych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 52. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushlugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/P, dla ktorych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi;
2) produkcja;
3) magazyny.

2. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw — zakazuje si¢ realizacji magazynow
otwartych i pototwartych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe, wieclospadowe, o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KS-P, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — parkingi.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sig realizacj¢ parkingdéw wylgcznie w formie terenowych stanowisk postojowych;
2) zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 8ZP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.
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2. Zasady zagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 85% powierzchni terenu.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2ZP, 7ZP,

dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — ustugi sportu i rekreacji.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna — 0,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 6ZP, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 85% powierzchni terenu.

§ 57. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
i obiektow zwigzanych wylacznie z obstuga cmentarza.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,02;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 2% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 14 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 58. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZNU, 2ZNU,
6ZNU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 80% powierzchni terenu.

§ 59. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3ZNU, 4ZNU,
5ZNU, 7ZNU, 8ZNU, 9ZNU, 10ZNU, 11ZNU, 12ZNU, 13ZNU, 14ZNU, 15ZNU, 16ZNU, 17ZNU,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 90% powierzchni terenu.

§ 60. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendéw — obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie lasow.

§ 61. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
1WS, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $roédladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — obiekty mostowe, przepusty.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sie utrzymanie ciagtosci przeptywu wéd istniejacego cieku naturalnego — potoku Zernickiego;
2) zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem urzadzen wodnych;
3) zakazuje si¢ stosowania betonowych lub zelbetowych obudow koryt istniejacego cieku naturalnego,

z wyjatkiem zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu.

§ 62. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, dlaktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe §rodladowe.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie utrzymanie ciaglosci przeptywu wod istniejacego cieku naturalnego — potoku Zernickiego;
2) zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem urzadzen wodnych;
3) zakazuje si¢ stosowania betonowych lub zelbetowych obudéw koryt istniejacego cieku naturalnego,

z wyjatkiem zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu.

§ 63. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IT-E, 2IT-E, dlaktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty 1iurzadzenia
elektroenergetyczne.

2. Zasady zabudowy izagospodarowania terendw — utrzymanie istniejacej stacji transformatorowej
z mozliwos$cig przebudowy.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3IT-E, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty 1 urzadzenia elektroenergetyczne.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych do 45°;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 65. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IT-G, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej — gazownictwo.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenOwW — utrzymanie istniejacej stacji gazowej z mozliwo$cia
przebudowy i rozbudowy.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe, wiclospadowe, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 66. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IT-K, 2IT-K, 3IT-K, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia kanalizacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ realizacje urzadzen

wodnych.

§ 67. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem 4IT-K, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia kanalizacyjne.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,3;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7 m;
5) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych

potaci dachowych do 45°.

§ 68. 1. Wyznacza si¢ tereny drog gtownych ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
1IKDGP, dla ktorych wustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gltownej
ruchu przyspieszonego.

2. Zasady zagospodarowania terené6w — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego
znajdujacego si¢ w granicach planu zgodnie zrysunkiem planu (czg¢$¢ pasa drogowego znajduje si¢
poza granicami planu).
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§ 69. 1. Wyznacza si¢ tereny drog gldéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy glowne;.

2. Zasady zagospodarowania terené6w — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego
znajdujacego si¢ w granicach planu zgodnie zrysunkiem planu (czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢
poza granicami planu).

§ 70. 1. Wyznacza si¢ tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérych
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje sie utrzymanie cigglosci przeptywu wod istniejacego cieku naturalnego — potoku Zernickiego.

§ 71. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terendw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych
znajdujacych sie w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 72. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych
znajdujacych si¢ w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 73. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem SKDL, dla ktorych
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — wody powierzchniowe srodladowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ utrzymanie ciggtosci przeptywu wéd istniejacego cieku naturalnego — potoku Zernickiego.

§ 74. 1. Wyznacza si¢ tereny droég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD,

41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 75. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 28KDD,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — wody powierzchniowe §rodladowe.
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2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przeptywu wod istniejacego cieku naturalnego — potoku Zernickiego.

§ 76. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi wewngetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 77. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KPR, 2KPR, 3KPR, dlaktorych wustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji
pieszo-rowerowej.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ dla terenu 3KPR dojazd do bezposrednio przylegajacych do niego dziatek ewidencyjnych.

§ 78. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne pozostate, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KI,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) parkingi;
2) tereny komunikacyjne.
2. Zasady zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych wylacznie w formie

terenowych stanowisk postojowych.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§79.Dla terenow, na ktorych warto§¢ nieruchomosci wzrosta w wyniku uchwalenia planu,
oznaczonych graficznie na rysunku planu jako strefy opfaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 80. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 81. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 82. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujacego cze$é¢ dzielnicy Zerniki
polozong po wschodniej stronie ulicy Tarnogoérskiej — etap I
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. z2023r. poz.977ze zm. poz. 1506, poz.1597) wzwigzku =zart. 67 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego cze$¢ dzielnicy Zerniki
potozong po wschodniej stronie ulicy Tarnogorskiej — etap 1.

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy zostata sporzadzona ponizsza lista uwag, ktérych Prezydent
Miasta Gliwice po rozpatrzeniu nie uwzglednit 1ktora =zostala przekazana Radzie Miasta Gliwice
wraz z projektem planu.

§ 2. Dzialajac ~ zgodnie  zart. 20 ust. |l ww.  ustawy, po  zapoznaniu si¢  zzarzadzeniem
nr PM-8922/2023  Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 4 grudnia 2023 r. oraz zarzadzeniem
nr PM-9364/2024 Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 23 lutego 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego cze$¢ dzielnicy Zerniki potozong po wschodniej stronie ulicy Tarnogérskiej — etap I-—
po jego wylozeniach do publicznego wgladu, Rada Miasta Gliwice:

I. W odniesieniu do uwag zlozonych po pierwszym wyloZeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie

nr PM-8922/2023 z dnia 4 grudnia 2023 r.) nie uwzglednia:
1. Uwagi osoby fizycznej i 90 podpisanych 0s6b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1),

dotyczacej dziatki nr 25, obreb Zerniki Las.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
20MN, 21MN, 24MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6ZNU — tereny zieleni nieurzadzonej,

11KDD - tereny drog dojazdowych.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnoszg o zauwazenie, uszanowanie spolecznosci dziatkowiczéw dzierzawigcych teren
przy ul. Kuznickiej, zachowanie matych, zielonych azyli mimo ekspansji urbanizacji. Rowne traktowanie
bogatszych inwestorow i setek mieszkancow blokéw, ktorzy dzigki temu miejscu moga odetchna¢ od zgietku
1 betonu.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dzialka stanowi wlasno§¢ gminy i zagospodarowana jest ogrodami dziatkowymi, w oparciu
oumowy dzierzawy zawierane z indywidualnymi uzytkownikami. Dziatka ta od 1979 r. nieprzerwanie
przeznaczana byla we wszystkich kolejnych dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowa,
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co nie przeszkadzalo do tej pory inadal nie bedzie przeszkadzatlo w przedluzaniu umow dzierzawy
pod funkcjonujace na niej ogrody dziatkowe.

2. Uwagi osoby fizycznej (w_ zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 3). dotyczacej dzialki nr 25,
obreb Zerniki Las.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
20MN, 21MN, 24MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
6ZNU — tereny zieleni nieurzadzonej,

11KDD - tereny drog dojazdowych.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie terenow zielonych na obszarze ogrodkéw rekreacyjnych
dzierzawionych od gminy.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka stanowi wtasnos¢ gminy i zagospodarowana jest ogrodami dziatlkowymi, w oparciu
oumowy dzierzawy zawierane z indywidualnymi uzytkownikami. Dziatka ta od 1979 r. nieprzerwanie
przeznaczana byla we wszystkich kolejnych dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowa,
co nie przeszkadzato do tej pory inadal nie bgdzie przeszkadzalo w przedluzaniu umoéw dzierzawy
pod funkcjonujace na niej ogrody dziatkowe.

3. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 5), dotyczace] terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w rejonie ul. Szymanowskiego i ul. Sottysa.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o dopuszczenie tylko zabudowy jednorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem
2M w projekcie planu.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacje na wskazanym terenie jednoczesnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylacznie jako male domy mieszkalne wolno
stojace o0 maksymalnej tacznej szeroko$ci elewacji do 24 m i zawierajace do 4 lokali, w tym co najwyzej
2 lokale ustugowe.

4. Uwag osoby fizycznej (w zalgczniku do zarzgdzenia uwaga nr 6), dotyczacych:
1. dziatek nr: 847, 850, 852, 898, 901/1, obreb Zerniki, obszar zlokalizowany przy ul. Sniadeckich.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 44MN, 51IMN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o wylaczenie budynkow przy ul. Sniadeckich z ochrony w planie miejscowym.
Uzasadnienie:

Ochrong planistyczna objeto budynki wyrdzniajace si¢ i charakterystyczne dla miejscowej tradycji
budowlanej iosadniczej. Wartodci takie zachowane zostaly m.in. w budynkach potozonych
przy ul. Sniadeckich.

2. obszaru zlokalizowanego przy ul. Sniadeckich

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: S5IMN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie dachow ptaskich na terenie SIMN.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie powinien by¢ inwentaryzacja iusankcjonowaniem stanu istniejagcego, ale ma byc¢
narzgdziem do ksztaltowania tadu przestrzennego, rowniez w zakresie ksztaltu dachow. Jednolite podejscie
do tego zagadnienia wprowadzone zostalo w oparciu o wniosek Rady Dzielnicy Zerniki.

3. terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: SIMN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o ustalenie powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 5S1MN na poziomie 60%.
Uzasadnienie:

W projekcie planu podwyzszono w stosunku do obowigzujgcego planu powierzchni¢ biologicznie czynng
z 60% do 65%, natomiast maksymalng powierzchni¢ zabudowy utrzymano na tym samym poziomie 30%.

Stosunkowo niewielka powierzchnia zabudowy przy relatywnie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach stanowi o specyfice tego miejsca — unikalnej w skali miasta. Wskazang zasade potwierdzaja
rzeczywiste parametry planistyczne zrealizowanej zabudowy i takie powinny zosta¢ utrzymane, co potwierdza
réwniez opinia Rady Dzielnicy Zerniki.

5. Czedciowo uwagi osoby fizyczne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 7), dotyczacej terendow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 26MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi, o przesunigcie planowanej linii zabudowy na 3 m od granicy dziatki nr 231/5,
obreb Zerniki Las z dziatkg drogowg nr 231/9, obreb Zerniki Las, gdyz chcialby postawi¢ garaz
dwustanowiskowy ok. 6 m x 6 m. Uzasadnia, ze budynki na dziatkach sgsiednich réwniez tamig lini¢
zabudowy, a sama dzialka drogowa nr 231/9, obreb Zerniki Las jest zaro$nieta, nieuzytkowana jako droga
i nigdy nie bedzie jako taka uzywana, poniewaz nie taczy si¢ z drogg publicznag, a prywatng droga wybudowang
przez dewelopera. Dostep do drogi publicznej zapewniony jest wzdtuz boiska.

Uzasadnienie:

Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej o symbolu 13KDD
zostanie zmniejszona z 5 m do 4 m. Przedmiotowa droga, w projekcie planu ma 10 m szerokosci w liniach
rozgraniczajacych. Przyjmujac wigc, ze szeroko$¢ jezdni po realizacji bedzie wynosita 6 m, z kazdej strony
pozostanie po 2 m do wykorzystania w ramach wyznaczonego w projekcie planu terenu drogowego
(o szerokosci 10 m). Zgodnie z przepisami minimalna odleglo$¢ sytuowania budynkéw od krawedzi jezdni
drogi gminnej wynosi 6 m, co oznacza, ze warunek ten bedzie spetniony w projekcie planu, dla linii zabudowy
wyznaczonej w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej drogi.

6. Czesciowo uwagi Parafii Ewangelicko — Augsburskiej w Gliwicach (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga
nr &), dotyczacej dzialki nr 853, obreb Podlesie.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

24MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j o niskiej intensywnosci,
9U — tereny zabudowy ustugowe;j.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuje o zmian¢ przeznaczenia terenu dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na catosci dziatki nr 853, obrgb Podlesie, z uwzglednieniem zabudowy budynkami jednorodzinnymi,
wielorodzinnymi, blizniaczymi i szeregowymi.

1d: ABF71ED0-0DDF-4E43-9D06-E3ED63415FAF. Projekt Strona 3



Jednoczesnie informuje, Ze w przyszioSci planuje desakralizacj¢ kaplicy polozonej na ww. dzialce,
gdyz parafianie zamieszkujacy Zerniki i okolice uczeszczaja na nabozenstwa do kosciola ewangelickiego
przy ul. Jagiellofiskiej 19A w Gliwicach.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym planie miejscowym na przedmiotowym terenie oznaczonym symbolem D1.5/TFK
funkcjg wiodaca jest kult religijny, funkcjg uzupeiniajaca sg grunty zabudowane i zurbanizowane TU — ustugi.

W sytuacji kiedy wtasciciel nieruchomosci planuje zakonczenie na niej dzialalno$ci zwigzanej z ustugami
kultu religijnego, nie ma przeciwwskazan do zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,  poniewaz  jest to  zgodne  zkierunkiem = rozwoju  okreSlonym = w studium
(I-MNU - tereny mieszkaniowo-uslugowe o niskiej intensywnosci zabudowy). W zwiazku z powyzszym
cata dziatka oznaczona zostanie symbolem MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnosci.

Dla terenu MN/U przeznaczenie podstawowe to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi
nieucigzliwe. Zabudowa jednorodzinna moze by¢ realizowana w formie budynkéw wolno stojacych,
blizniaczych i szeregowych. W tej czgéci uwaga zostanie uwzgledniona.

Nie zostanie natomiast dopuszczona mozliwos$¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej na przedmiotowym
terenie — zuwagi na brak zgodno$ci ze Studium oraz brak takiej zabudowy w sasiedztwie.
W tym zakresie uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 10), dotyczacej dziatki nr 1385,
obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
13ZNU, 14ZNU — tereny zieleni nieurzadzone;j,

SWS — tereny wod powierzchniowych srédladowych.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia nieruchomosci obejmujacej dziatke nr 1385, obreb Zerniki
pod zabudowe jednorodzinng.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg nie moze zosta¢ wprowadzone, poniewaz naruszatoby ustalenia
studium. W obowigzujagcym studium dziatka nr 1385, obreb Zerniki znajduje si¢ na terenie oznaczonym
symbolem [-ZNW, co oznacza — tereny zieleni niskiej 1 wysokiej w ciggach dolin tworzace pasma ekologiczne
o duzym znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym oraz na terenie oznaczonym symbolem WC, co oznacza —
tereny wod powierzchniowych stojacych i ptynacych.

8. Uwagi osoby fizycznej 1 60 podpisanych 0séb fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11).
dotyczacej dzialki nr 25, obreb Zerniki Las.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
20MN, 21MN, 24MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6ZNU — tereny zieleni nieurzadzonej,

11KDD - tereny drog dojazdowych.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage — dzierzawcy ogrodkow dziatkowych zlokalizowanych przy ulicach Kuznickiej
i Zernickiej wnosza o uwzglednieniec wmpzp (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zwany dalej mpzp) terazniejszego charakteru tego miejsca, tj. rezygnacje z przeznaczenia terenu
pod zabudowe mieszkaniowa.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dzialka stanowi wlasno§¢ gminy i zagospodarowana jest ogrodami dzialkowymi, w oparciu
oumowy dzierzawy zawierane z indywidualnymi uzytkownikami. Dziatka ta od 1979 r. nieprzerwanie
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przeznaczana byla we wszystkich kolejnych dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowa,
co nie przeszkadzatlo do tej pory inadal nie bedzie przeszkadzato w przedtuzaniu umow dzierzawy
pod funkcjonujace na niej ogrody dziatkowe.

9. Uwag osoby fizycznej 143 podpisanych osob fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13),
dotyczacych:

1. Zapisow szczegdlowych planu dla:

1. terenow polozonych pomigdzy ulicami Paska i Kilara.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 46MN, 47MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o wprowadzenie dla jednostek 46MN i 47MN nastepujacych zapisow:

1) zakaz sytuowania budynkéw wielorodzinnych i matych doméw mieszkalnych. Zakaz budowy budynkow
szeregowych, szeregowych dwulokalowych, blizniaczych dwulokalowych;

2) zakaz sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej powodujacych nadmierny hatas takich jak
(przepompownie, stacje transformatorowe) oraz elementdéw infrastruktury powodujacych pogorszenie stanu
zdrowia mieszkancOw — maszty telekomunikacyjne o charakterze ponadlokalnym, zakaz lokalizacji ustug
wprowadzajacych pogorszenie jako$ci powietrza;

3) wysoko$¢  kalenicy  do 8m  (budynki  parterowe oraz  budynki 2 kondygnacyjne,
parter + poddasze uzytkowe).
Uzasadnienie:

) na wskazanych wuwadze terenach projekt planu nie przewiduje mozliwosci realizacji zabudowy
wielorodzinnej. W zakresie za$ liczby lokali w zabudowie jednorodzinnej, wprowadzenie zakazu sytuowania
dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

2) kazda z dzielnic stanowi integralng czg$¢ miasta Gliwice, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
nie ma mozliwo$ci ograniczenia realizacji sieci uzbrojenia tylko i wylacznie na potrzeby danej dzielnicy
badz lokalnej jednostki;

3) w projekcie planu dla wigkszo$ci terendow zabudowy mieszkaniowej iustugowe] ustalono maksymalng
wysokos¢ budynkow — 9 m. Takie ustalenia podjeto po analizie wysokosci istniejacej zabudowy oraz biorac
pod uwage obowiazujacy dotychczas mpzp dla przedmiotowego obszaru.

2. terenow polozonych po potudniowej stronie ul. Omankowskiej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7M/U, 8M/U, 9M/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o $redniej intensywnosci.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage proponuja dla jednostek: 7M/U, 8M/U, 9M/U opisanych jako zabudowa jednorodzinna
oraz wielorodzinna wprowadzenie zapisow:

1) calkowity zakaz sytuowania budynkéw wielorodzinnych i matych domoéw mieszkalnych. Zakaz budowy
budynkow szeregowych, szeregowych dwulokalowych, blizniaczych dwulokalowych;

2) wysokos¢  kalenicy  do 8m  (budynki  parterowe oraz  budynki 2 kondygnacyjne,
parter + poddasze uzytkowe);

3) w zapisach dotyczacych ustug w § 39 ust. 1 pkt 3 zamiast — ,,ustugi nicucigzliwe” — wprowadzi¢ brzmienie:
Ustugi nieucigzliwe jako ,przeznaczenie uzupehlniajgce” zgodnie z § 3 pkt 12 w zakresie ograniczonym
do 20% powierzchni catkowitej projektowanych obiektoéw budowlanych.

Uzasadnienie:
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1) obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacje na wskazanym terenie jednocze$nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie
terenu, ograniczajac jednak parametry zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylacznie
jako mate domy mieszkalne wolno stojgce o maksymalnej tacznej szerokosci elewacji do 24 m i zawierajace
do 4 lokali, w tym co najwyzej 2 lokale ustugowe.

W zakresie za$ liczby lokali w zabudowie jednorodzinnej, wprowadzenie zakazu sytuowania dwoch lokali
mieszkalnych w budynku jednorodzinnym jest niezgodne z obowigzujgcymi przepisami;

2) w projekcie planu dla wigkszosci terenow zabudowy mieszkaniowej iustugowej ustalono maksymalng
wysokos$¢ budynkow — 9 m. Takie ustalenia podjeto po analizie wysoko$ci istniejacej zabudowy oraz biorac
pod uwage obowiazujacy dotychczas mpzp dla przedmiotowego obszaru;

3) w obowigzujacym obecnie planie miejscowym przedmiotowe tereny przeznaczone sa przede wszystkim
pod ustugi, z dopuszczeniem przeznaczenia zamiennego pod zabudowe mieszkaniowa, w tym wielorodzinna
— w zatozeniu miato si¢ na nich uksztaltowaé¢ nowe centrum dzielnicy. Z tego powodu w projekcie planu
tereny te przeznaczone zostaly rownorzednie pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng)
oraz ustugowsy, ale z ograniczeniem: zabudowy wielorodzinnej do matych domoéw mieszkalnych, za$§ ustug
do ustug nieucigzliwych.

3. terenu potozonego przy ul. Paska

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 12MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage proponujg dla terenu 12MN/U wprowadzenie zapisow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) ustugi nieucigzliwe w zakresie 20% zamiast 50% jak w tresci ogodlnej planu.
Uzasadnienie:

1) obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacj¢ na wskazanym terenie wszystkich typow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie
terenu, ograniczajac jednak parametry zabudowy szeregowej — maksymalna laczna szeroko$¢ elewacji
nie moze przekroczy¢ 36 m.

2) obecnie obowiazujacy plan miejscowy umozliwia realizacje na wskazanym terenie wszystkich ushug
jako przeznaczenie uzupeiniajace. W projekcie planu dopuszczono co prawda realizacje ushug
jako przeznaczenie rownorzedne do mieszkaniowego, jednak ograniczono mozliwos¢ realizacji ustug
do ustug nieuciazliwych.

4. terenu potozonego miedzy ul. Paska a ul. Kurpiowska

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage:
1) proponuja wykreslenie zapisu § 25 ust. 1 pkt 11it. b zabudowa wielorodzinna i wprowadzenie nowego
brzmienia — zakaz budowy budynkéw wielorodzinnych;
2) proponuja dla terenu 1M szerokos¢ elewacji frontowej dla budynkow szeregowych do 18 m.

Uzasadnienie:

1) obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacje na wskazanym terenie jednocze$nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojace o maksymalnej tacznej szeroko$ci elewacji do 24 m i zawierajace do 4 lokali, w tym co najwyzej
2 lokale ustugowe;
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2) w obowigzujacym planie nie zdefiniowano szerokosci elewacji dla budynkow w zabudowie szeregowe;j,
natomiast w projekcie planu wprowadzono ograniczenie tacznej szerokosci elewacji do 36 m. Zmniejszenie
dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw szeregowych do 18 m byloby calkowicie
nieracjonalne, gdyz oznaczaloby, ze maksymalna szerokos$¢ kilku budynkow tacznie moglaby by¢ mniejsza
niz w wielu przypadkach pojedynczego budynku wolno stojacego, dla ktorego nie ma takich ograniczen.

1II. Zapiséw ogdlnych planu:

5. obszar projektu planu

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar projektu planu.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o zmiang zapisu § 5 ust. 1 proponujac brzmienie:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej o charakterze koniecznym dla zaspokojenia tylko iwylacznie dla potrzeb
jednostki Zerniki,

b) drég o charakterze lokalnym (wewnetrzne, dojazdowe).
Uzasadnienie:

Odniesienie do infrastruktury technicznej — kazda z dzielnic stanowi integralng cze$¢ miasta Gliwice,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa nie ma mozliwosci ograniczenia realizacji sieci uzbrojenia
tylko i wytacznie na potrzeby danej dzielnicy badz lokalnej jednostki.

W pozostatym zakresie: nie mozna wskazywac drogi w czesci graficznej planu, a jednocze$nie w czesci
tekstowej zakazywaé jej realizacji. Kwestie ewentualnych ucigzliwosci normuje Prawo budowalne
(Dz.U. 22023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) oraz przepisy szczegotowe.

Na przedmiotowym obszarze planu zlokalizowana jest infrastruktura techniczna o charakterze
ponadlokalnym (sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ gazowa, sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna — przebieg
wazniejszych sieci przedstawiono na rysunku projektu planu istanowi oznaczenie informacyjne)
oraz czeg$¢ pasa drogowego drogi krajowej nr 78 (ul. Tarnogoérska), a takze kilka drog powiatowych.

6. obszar projektu planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar projektu planu.
Tres¢ uwagi:

Sktadajagcy uwage wnosza o zmiang zapisu § 12 ust. 6 pkt 2 proponujac brzmienie: dopuszcza si¢
stosowanie odnawialnych zrodet energii w zakresie zaopatrzenia indywidualnych gospodarstw domowych
lub ustug, wykluczajac réwnoczesnie mozliwo§¢ powstawania farm fotowoltaicznych wolnostojacych
oraz farm na istniejacych budynkach  ibudowlach  produkujacych  energic = w zakresie = wigkszym
niz zapotrzebowanie jednostki dla ktorej odnawialne zrodto powstaje.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa na uzytkach innych niz R I-IV igrunty lesne OZE
o mocy do 1 MW moze by¢ realizowane niezaleznie od ustalen planu, co oznacza, ze w tym zakresie nie moga
by¢ wprowadzane zakazy w planie miejscowym.

7. obszar projektu planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar projektu planu.
Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage wnosza o zmiane zapisu § 12 ust. 7 pkt 2 proponujac brzmienie: dopuszcza si¢
indywidualne zbiorniki gazu, ktérych lokalizacja sytuowana jest pod ziemig w specjalnych zbiornikach
przygotowanych do tego celu.

Uzasadnienie:
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Gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu nie ma podstaw do ograniczania interesu jednostki poprzez wprowadzenie zakazu korzystania
z indywidualnych zbiornikéw gazu, badz nakazujac ich lokalizowanie tylko pod zmienig.

8. obszar projektu planu

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar projektu planu.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o zmiang zapisu § 14 proponujac brzmienie:

W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni miejskiej (skwerdow, punktow informacji turystycznej polaczonej ze szlakami turystycznymi);
2) infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla danej jednostki;

3) tras rowerowych, zaréwno w zakresie infrastruktury drogowej jak rowniez w zakresie jednostek
funkcjonalnych;

4) ciagdw pieszych, ciagéw pieszo-rowerowych nie zwigzanych z infrastruktura drogowa;

5) zakazuje si¢ projektowania ciggdw pieszo-jezdnych o szerokosci minimalnej 5 m jako drog wewnetrznych
stuzacych dojazdom do posesji mieszkalnych.
Uzasadnienie:
1) zgodnie z § 14 projektu uchwaly dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w obszarze planu nie ograniczajac
jej zakresu tylko i wyltacznie do zieleni miejskiej.
Zielenig na pewno nie bedg punkty informacji turystycznej, a szlaki turystyczne mogg by¢ poprowadzone
réwniez drogami, wigc nie mozna ich przypisywac wylgcznie do zieleni;

2) kazda z dzielnic stanowi integralng cze$¢ miasta Gliwice, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
nie ma mozliwo$ci ograniczenia realizacji sieci uzbrojenia tylko i wytacznie na potrzeby danej dzielnicy
badz lokalnej jednostki;

3)i 4) zgodnie z§ 14 projektu uchwaly dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych iciggow pieszych
w obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczeg6lowych. Przykladowo dla terenow laséw oznaczonych
symbolem ZL obowigzuja przepisy odrebne w zakresie lasow, ktédre normujg inwestycje na gruntach
lesnych;

5) kwestie sposobu zapewnienia dostgpu do drogi publicznej normuje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1225 z pdzn. zm.). Zgodnie z § 14 ust. 2 ww. rozporzadzenia dopuszcza si¢ ,,zastosowanie doj$cia
i dojazdu do dziatek budowlanych w postaci ciaggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem, Ze ma on szerokosc¢
nie mniejszg niz 5 m, umozliwiajacg ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdéw”. Ustalenia planu nie moga
zakazywaé zapewniania dostepu do nieruchomosci za pomocg ciggu pieszo-jezdnego, spetniajacego
wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

1. Zapisow dotyczacych ksztattowania zabudowy:

9. obszar projektu planu

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar projektu planu.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnoszg o zmiang zapisu § 15 proponujgc brzmienie:

W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami 12 m.
Uzasadnienie:

Projekt planu ustala maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami na 30 m.
Ustalenie to wprowadzono po analizie istniejacego zagospodarowania. Na przedmiotowym obszarze przebiega
sie¢ $sredniego napigcia, ktorej stupy maja wysokos$c: 22 m, 24 m, 26 m, 28 m i 38 m.

10. obszar projektu planu
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar projektu planu.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o zmiang zapisu § 16 proponujac brzmienie:

W obszarze planu ustala si¢:

1) maksymalng taczna szeroko$¢ elewacji dla zabudowy szeregowej 18 m, przy czym ilos¢ mieszkan
jednorodzinnych jedno-lokalowych w ciggu zabudowy nie wigksza niz 3;

2) maksymalng szeroko$¢ budynkéw blizniaczych jednolokalowych oraz jednorodzinnych dwulokalowych
nie wicksza niz 16 m.

Uzasadnienie:

1) w obowigzujacym planie nie zdefiniowano szerokosci elewacji dla budynkéw w zabudowie szeregowe;j,
natomiast w projekcie planu wprowadzono ograniczenie tacznej szerokosci elewacji do 36 m. Zmniejszenie
dopuszczalnej szeroko$ci elewacji frontowej budynkow szeregowych do 18 m byloby catkowicie
nieracjonalne, gdyz oznaczatoby, ze maksymalna szeroko$¢ kilku budynkoéw tgcznie mogtaby by¢ mniejsza
niz w wielu przypadkach pojedynczego budynku wolno stojacego, dla ktorego nie ma takich ograniczen.

W zakresie za$ liczby lokali w zabudowie szeregowej — wprowadzenie proponowanego zakazu
jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami;

2) w obowigzujagcym planie nie zdefiniowano szerokosci elewacji dla budynkow w zabudowie blizniacze;j.
Zmniejszenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw blizniaczych do 16 m byloby
catkowicie nieracjonalne, gdyz oznaczaloby, ze maksymalna szeroko$¢ budynkow tlacznie moglaby
by¢ mniejsza niz w wielu przypadkach pojedynczego budynku wolno stojacego, dla ktdrego nie ma takich
ograniczen.

11. obszar projektu planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar projektu planu.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o dodanie do slowniczka pojgcia okreslajacego i uscislajacego jasno wysokosé
zabudowy w zgodnosci z wysoko$cig budynkoéw, w celu uniknigcia czegsto spotykanych w naszej dzielnicy
btedow projektowo — wykonawczych jakimi sg:

1) zastosowanie nasypow wtornych;

2) mierzenie wysokosci budynkow od poziomu terenu przez wejsciem do budynku z uwzglednieniem poziomu
po wykonaniu nasypu a nie od poziomu gruntu rodzimego wystepujacego w terenie.

Uzasadnienie:

Wymienione definicje zawarte s3 w obowiazujacych przepisach, azgodnie ztechnika legislacyjng —
w planie nie powiela si¢ przepisow wystepujacych w innych aktach prawnych.

10. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14), dotyczacej dziatek nr: 1056, 1058,
1059, 1060, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 11MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o zmiang:

1) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 30% do poziomu 40%;

2) wskaznika terenu biologicznie czynnego z 65% do wielkosci 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
Uzasadnienie:

W projekcie planu dla dzialki nr 1060, obreb Zerniki podwyzszono w stosunku do obowiazujacego planu
maksymalng powierzchni¢ zabudowy z 25% do 30%, natomiast powierzchni¢ biologicznie czynng utrzymano
na tym samym poziomie 65%. Dla dziatek nr: 1056, 1058, 1059, obreb Zerniki utrzymano powierzchnig
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zabudowy na poziomie 30% i podwyzszono w stosunku do obowigzujacego planu powierzchni¢ biologicznie
czynng z 60% do 65%.

Stosunkowo niewielka powierzchnia zabudowy przy relatywnie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach, stanowi o specyfice tego miejsca — unikalnej w skali miasta. Wskazang zasad¢ potwierdzaja
rzeczywiste parametry planistyczne zrealizowanej zabudowy i takie powinny zosta¢ utrzymane, co potwierdza
réwniez opinia Rady Dzielnicy Zerniki.

11. Uwagi osoby fizyczne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 15). dotyczacej dzialki nr 25.
obreb Zerniki Las.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

20MN, 21MN, 24MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

6ZNU - tereny zieleni nieurzadzone;j,

11KDD - tereny drog dojazdowych.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zachowanie terenu ogrodow dziatkowych jako terenow zielonych.
Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka stanowi wlasno$¢ gminy i zagospodarowana jest ogrodami dziatkowymi, w oparciu
oumowy dzierzawy zawierane z indywidualnymi uzytkownikami. Dziatka ta od 1979 r. nieprzerwanie
przeznaczana byta we wszystkich kolejnych dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowa,
co nie przeszkadzalo do tej pory inadal nie bedzie przeszkadzalo w przedtuzaniu umoéw dzierzawy
pod funkcjonujace na niej ogrody dziatkowe.

12. Uwagi osoby fizyczne] (w_zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16), dotyczace] dzialki nr 5,
obreb Podlesie.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 11U — tereny zabudowy ustugowe;.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wykreslenie z projektu planu w § 49 ust. 1 tresci: ,,z zastrzezeniem ust. 2”
oraz o wykreslenie ust. 2.

Ponizej przytoczono ustalenia z projektu planu:

1) Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 11U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe, z zastrzezeniem ust. 2.

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstuga
pojazdéw  samochodowych tj. uslugi: wulkanizacyjne, napraw blacharskich, lakierniczych,
obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw technicznych samochodow.

Uzasadnienie:

Na wyznaczonym w projekcie planu terenie 11U przeznaczonym pod zabudowe uslugowa, w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym funkcja wiodacg sa tereny przemystowe pozostate — warsztaty, rzemiosto
produkcyjne, ale jednoczesnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz funkcja uzupetniajaca — ustugowa.

Wobec powyzszego w projekcie planu zaproponowano dla tego terenu realizacje funkcji ustugowej, dajace;j
mozliwo$¢ kontynuacji dziatalnosci wykonywanej na tym terenie. Uwzgledniajac charakter dzielnicy
jednocze$nie wprowadzona zostanie zmiana umozliwiajaca takze realizowanie funkcji mieszkaniowej —
nawigzujac tym samym do sgsiedztwa.

13. Uwagi osoby fizyczne] (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 17). dotyczacej dziatek nr: 1376/3.
cze$¢ 1384/2. czes¢ 1386, 1387/1, 1387/2, 1387/3, 1387/4, 1387/5, 1388, 1389. czes¢ 1392, 1393/3, 1393/1,
cze$é 1394, czesé 1396, czesé 1398, czesé 1406, czesé 1408, czesé 1410, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi:
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Sktadajagca uwage wnosi o zmiang¢ przeznaczenia terenu dla obszaru okre$lonego jako 2M — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na teren S8MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacj¢ na wskazanym terenie jednoczes$nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne mogg by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojace o maksymalnej tacznej szerokosci elewacji do 24 m izawierajace do 4 lokali, w tym co najwyzej
2 lokale ustugowe.

14. GTB Metropolis Sp. z o0.0., Al. Korfantego 141a, 40-154 Katowice (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga

nr 19):

1. cze$ciowo uwagi dotyczacej terenu potozonego przy ul. Pomorskie;j.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 10M/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o §redniej intensywnosci.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ parametrow zabudowy:
1) powierzchni zabudowy:

a) zwigkszenie do 45% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 1 blizniaczej,

b) zwickszenie do 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i wielorodzinnej;
2) powierzchni biologicznie czynnej:

a) zmniejszenie do 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej,

b) zmniejszenie do 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

¢) zmniejszenie do 25% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uzasadnienie:

Projekt planu zaktada jednolite parametry dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niezaleznie
od tego jakiego typu jest to zabudowa. Wynika to z faktu, ze w ramach jednego terenu nie mozna ustala¢
r6znych parametrow dla poszczegolnych typow zabudowy. W tej czg$ci uwaga nieuwzgledniona.

2. uwagi dla cze$ci dziatki nr 1036, obrgb Podlesie.
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 34KDD — tereny drog dojazdowych.
Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o skrocenie odcinka planowanej drogi — 34KDD wtaki sposob,
ze bedzie ona stanowita potgczenie z planowang droga wewngtrzng — zgodnie z zalgcznikiem graficznym
do uwagi.

Uzasadnienie:

Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 34KDD jest istotna z uwagi na planowa w przyszto$ci
przebudowe wezta al. Jana Nowaka-Jezioranskiego z ul. Tarnogorska do peinej koniczyny, co bgdzie miato
wplyw na przebieg ul. Pomorskiej i spowoduje brak jej potaczenia z ul. Tarnogorska.

Zgodnie z opinig Zarzadu Drog Miejskich nie ma wigc mozliwos$ci rezygnacji z fragmentu planowanej drogi
publicznej 34KDD.

15. Uwagi osoby fizyczne] (w_zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 20), dotyczacej dziatki nr 990/4,
obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 45MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi ozmiane kata nachylenia dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych z przedziatu 30°-45° na przedziat 25°-45°.

Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie powinien by¢ inwentaryzacja iusankcjonowaniem stanu istniejacego,
ale ma by¢ narzgdziem do ksztattowania tadu przestrzennego, réwniez w zakresie ksztattu dachow.
Jednolite podejscie do tego zagadnienia wprowadzone zostato w oparciu o wniosek Rady Dzielnicy Zerniki.

16. Uwagi osoby fizycznej i.15 podpisanych o0sob fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 21),
dotyczacej dzialki nr 25, obreb Zerniki Las.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

20MN, 21MN, 24MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6ZNU - tereny zieleni nieurzadzonej; 1 1KDD — tereny drog dojazdowych.
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terazniejszego charakteru miejsca — ogrodkow dziatkowych.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka stanowi wlasnos¢ gminy i zagospodarowana jest ogrodami dziatkowymi, w oparciu
oumowy dzierzawy zawierane z indywidualnymi uzytkownikami. Dziatka ta od 1979 r. nieprzerwanie
przeznaczana byla we wszystkich kolejnych dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowa,
co nie przeszkadzalo do tej pory inadal nie bedzie przeszkadzato w przedtuzaniu umow dzierzawy
pod funkcjonujace na niej ogrody dziatkowe.

17. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 22), dotyczacej dziatek nr: 1376/3.
cze$S¢ 1384/2, czes¢ 1386, 1387/1, 1387/2, 1387/3, 1387/4, 1387/5, 1388, 1389, czes¢ 1392, 1393/3, 1393/1,

czgs8¢ 1394, czesé 1396, czesé 1398, czesé 1406, czesé 1408, czesé 1410, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi ozmian¢ przeznaczenia terenu oznaczonego 2M — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej nateren 58MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacj¢ na wskazanym terenie jednocze$nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne mogg by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojace o maksymalnej tacznej szerokosci elewacji do 24 m izawierajace do 4 lokali, w tym co najwyzej
2 lokale ustugowe.

18. Uwag 0s6b fizycznych — 13 podpiséw 0séb fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 23):

1. uwagi dotyczacej terenu potozonego wzdhuz ul. Szymanowskiego przylegajacego do ul. Soltysa.
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

2M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j,

59MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

13ZNU — tereny zieleni nieurzadzone;.

Tre$¢ uwagi:
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Sktadajacy uwage wnosza o zmian¢ przeznaczenia terenu 2M na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz o wprowadzenie dla tego terenu po zmianie przeznaczenia i dodatkowo dla terenu SO9MN nastgpujacych
ustalen:

1) zakaz sytuowania budynkow wielorodzinnych i malych domoéw mieszkalnych.
Zakaz budowy budynkow szeregowych, szeregowych dwulokalowych, blizniaczych dwulokalowych,

2) zakaz sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej powodujacych nadmierny hatas takich jak
(przepompownie, stacje transformatorowe) oraz elementdéw infrastruktury powodujacych pogorszenie stanu
zdrowia mieszkancow — maszty telekomunikacyjne o charakterze ponadlokalnym, zakaz lokalizacji ustug
wprowadzajacych pogorszenie jako$ci powietrza,

3) wysoko$¢  kalenicy  do 8m  (budynki  parterowe oraz  budynki 2 kondygnacyjne.
Parter + poddasze uzytkowe).

Uzasadnienie:

1) obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacje na wskazanym terenie jednocze$nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojagce o maksymalnej lacznej szerokosci elewacji do 24 m i zawierajace do 4 lokali, wtym co najwyzej
2 lokale ustugowe;

2) kazda z dzielnic stanowi integralng czg$¢ miasta Gliwice, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
nie ma mozliwos$ci ograniczenia realizacji sieci uzbrojenia tylko i wylacznie na potrzeby danej dzielnicy
badz lokalnej jednostki;

3) w projekcie planu dla wigkszos$ci terenéw zabudowy mieszkaniowej iustugowej ustalono maksymalna
wysoko$¢ budynkéw — 9 m. Takie ustalenia podjgto po analizie wysokosci istniejacej zabudowy oraz biorac
pod uwage obowiazujacy dotychczas mpzp dla przedmiotowego obszaru.

2. cze$ciowo uwagi dla czesci dziatek nr: 1398, 1404, 1406, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 59MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi:
Skladajacy uwage wnosza o poszerzenie jednostki S9MN o co najmniej 50 m w kierunku wschodnim
od granicy dziatek nr 1396, 1398 do potudniowej granicy dziatki nr 1410.

Uzasadnienie:

W studium dla przedmiotowego terenu ustalono jako kierunek zagospodarowania terenu U — ushlugi.
Dla terenéw U przewidziano jako dopuszczenie mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej jedno
1 wielorodzinnej, wobec czego uwzglednienie uwagi nie bedzie naruszato ustalen studium.

19. Czesciowo uwagi JBS Nieruchomos$ci Spoétka z 0.0., ul. Kolejowa 54, 40-606 Katowice (w zalaczniku
do zarzadzenia uwaga nr 24), dotyczacej dziatek nr: 26/1, 26/5, 26/7, obreb Podlesie.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 12U — tereny zabudowy ustugowe;.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang zapisu w § 50 ust. 3 pkt 3 uchwaty na: powierzchnia biologicznie czynna
dla ww. dziatek to 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Uzasadnienie:

Dla terenu 12U znajdujacego si¢ w bezposrednim sagsiedztwie ul. Tarnogorskiej, dostosowana zostanie
minimalna powierzchnia biologicznie czynna z 50% do 40%, analogicznie jak dla pozostatych terenow
zlokalizowanych wzdtuz ul. Tarnogoérskie;j.

20. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 26), dotyczacej terenu polozonego
przy ul. Sniadeckich.
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1. Tre$¢ uwagi:

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: SIMN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Z uwagi na istniejace historyczne, pierwotne wymiary dzialek (ponizej 16 m) sktadajacy uwage wnosi
o przywrocenie ~ w projekcie  planu  zapisu = umozliwiajacego  zabudowg  w granicy  dzialek.
W obowigzujacym planie taki zapis byt ustalony dla terenow TM:

,0) dopuszcza si¢ zabudowe w granicach dziatek gdy sa one wewnetrznymi jednostkami funkcjonalnymi”.
Sktadajacy uwage wnosi o jego przywrocenie.

Uzasadnienie:

Wprowadzenie mozliwosci zabudowy w granicy dzialki do ustalen przedmiotowego planu miejscowego,
mogloby skutkowac inwestycjami nadmiernie oddzialywujacymi na nieruchomosci sgsiednie, a tym samym
ograniczeniem mozliwos$ci zabudowy np. przez zacienienie, przestonigcie lub obcigzenie pozarowe.

Dzielnica Zerniki polozona jest poza terenem $rodmiejskim i charakteryzuje sie niskg intensywnoscig
zagospodarowania, nie ma wiec podstaw do wprowadzenia dopuszczenia sytuowania budynkoéw bezposrednio
w granicy dziatki.

2. Tres¢ uwagi:
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: SIMN — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie w rozdziale 3 § 6 mozliwosci montowania na elewacji od strony
przestrzeni publicznych klimatyzatoréw, paneli fotowoltaicznych umozliwiajac im uzyskanie maksymalne;j
sprawnosci energetycznej. Trudno zmieni¢ potozenie budynku, a instalacje fotowoltaiczne instaluje si¢ z reguty
od strony potudniowej, a klimatyzatory od strony pdinocne;.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wprowadzono zakaz montowania na elewacjach od strony przestrzeni publicznych
klimatyzatoréw, paneli fotowoltaicznych ianten, dotyczacy budynkow znajdujacych sie w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B” oraz o wartosciach zabytkowych, obj¢tych ochrong w planie. Ma to na celu ochrong
cennych pod wzglgdem architektonicznym budynkoéw. Powyzsze wyrazone zostalo w opiniach Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i Rady Dzielnicy Zerniki.

3. Tre$¢ uwagi:

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: SIMN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sktadajacy uwage wnioskuje o zniesienie nakazu stosowania okreslonych materialdéw ocieplenia i technik
jej wykonania. W przypadku gdy mur obecnie wykonany jest ze zwyklej cegly, powyzszy zapis bedzie
znaczaco wptywat na koszt wykonania powyzszej inwestycji.

Uzasadnienie:

Ochrong planistyczng objeto budynki wyrdzniajace si¢ i charakterystyczne dla miejscowej tradycji
budowlanej iosadniczej. Wartosci takie zachowane zostaly m.in. wbudynkach potozonych
przy ul. Sniadeckich.

4. Tres¢ uwagi:

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: SIMN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sktadajacy uwage wnioskuje o pozostawienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
60% zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podwyzszono w stosunku do obowiazujacego planu powierzchni¢ biologicznie czynna
z 60% do 65%, natomiast maksymalng powierzchni¢ zabudowy utrzymano na tym samym poziomie 30%.
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Stosunkowo niewielka powierzchnia zabudowy przy relatywnie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach stanowi o specyfice tego miejsca — unikalnej w skali miasta. Wskazana zasade potwierdzaja
rzeczywiste parametry planistyczne zrealizowanej zabudowy i takie powinny zosta¢ utrzymane, co potwierdza
réwniez opinia Rady Dzielnicy Zerniki.

21. Czesciowo uwagi Macrocar Szumera, Opatka Sp. Jawna, ul. Lowicka 37C., 44-100 Gliwice

(w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 27), dotyczacej dziatek nr 19/7, 20/6, obrgb Zerniki Las.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 24MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagcy uwage wnioskuje by na przedmiotowych dziatkach utrzyma¢ parametry zblizone
do obowiazujacych w obecnym planie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55%;
3) wspodtczynnik intensywnosci zabudowy — 0,6;
4) nachylenie kata dachu wielospadowego dla budynkéw mieszkalnych — 25°;
5) nachylenie kata dachu dla garazy — 17°.
Uzasadnienie:

W obowigzujagcym planie przedmiotowe dziatki potozone sg na terenach dla ktérych powierzchnia
zabudowy wynosi 30% 135%, powierzchnia biologicznie czynna 55% 160% natomiast wspotczynnik
intensywnosci zabudowy 0,4 1 0,8.

W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
planu, maksymalna powierzchni¢ zabudowy ustalono na poziomie 30%, natomiast powierzchni¢ biologicznie
czynng zwigkszono do 65%. Maksymalng intensywno$¢ zabudowy wyznaczono na poziomie 0,4.

Stosunkowo niewielka powierzchnia zabudowy przy relatywnie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach stanowi o specyfice tego miejsca — unikalnej w skali miasta. Wskazana zasade potwierdzaja
rzeczywiste parametry planistyczne zrealizowanej zabudowy i takie powinny zosta¢ utrzymane, co potwierdza
rowniez opinia Rady Dzielnicy Zerniki — w tej cze$ci uwaga nieuwzgledniona.

22. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 29), dotyczacej dzialek nr: 1376/3,
cze$¢ 1384/2, czes¢ 1386, 1387/1, 1387/2. 1387/3, 1387/4, 1387/5, 1388, 1389. czes¢ 1392, 1393/3, 1393/1,
cze$é 1394, czesé 1396, czesé 1398, czesé 1406, czesé 1408, czesé 1410, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o zmian¢ przeznaczenia terenu dla obszaru okreslonego jako 2M — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na teren S8MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacj¢ na wskazanym terenie jednocze$nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojace o maksymalnej tacznej szerokosci elewacji do 24 m izawierajace do 4 lokali, wtym co najwyzej
2 lokale ustugowe.

23. Uwagi osoby fizycznej (w_zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 30), dotyczacej dzialek nr: 1376/3,
cze$é 1384/2, cze$¢ 1386, 1387/1, 1387/2, 1387/3, 1387/4, 1387/5, 1388, 1389, czes¢ 1392, 1393/3, 1393/1,
cze$¢ 1394, czes¢ 1396, czes¢ 1398, czes¢ 1406, czesé 1408, czes¢ 1410, obreb Zerniki.
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu dla obszaru okreslonego jako 2M — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na teren S8MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Uzasadnienie:

Obecnie obowiazujacy plan miejscowy umozliwia realizacj¢ na wskazanym terenie jednoczesnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojace o maksymalnej lacznej szerokosci elewacji do 24 m izawierajace do 4 lokali, w tym co najwyzej
2 lokale ustugowe.

24. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 31), dotyczacej dzialek nr: 1376/3,
cze$¢ 1384/2. czes¢ 1386, 1387/1, 1387/2. 1387/3, 1387/4, 1387/5, 1388, 1389. czes¢ 1392, 1393/3, 1393/1,
cze$é 1394, czesé 1396, czesé 1398, czesé 1406, czesé 1408, czesé 1410, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu dla obszaru okreslonego jako 2M — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na teren S8MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacjg na wskazanym terenie jednoczesnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojace o maksymalnej tacznej szerokosci elewacji do 24 m izawierajace do 4 lokali, wtym co najwyzej
2 lokale ustugowe.

25. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 32). dotyczacej dzialek nr: 1376/3.
cze$é 1384/2, cze$¢ 1386, 1387/1, 1387/2, 1387/3, 1387/4, 1387/5, 1388, 1389, cze$¢ 1392, 1393/3, 1393/1,

cze$¢ 1394, czes$¢ 1396, czes¢ 1398, czesc 1406, czesé 1408, czesé 1410, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu dla obszaru okreslonego jako 2M - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na teren S8MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacje na wskazanym terenie jednocze$nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne mogg by¢ realizowane wylgcznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojace o maksymalnej lacznej szerokosci elewacji do 24 m izawierajace do 4 lokali, w tym co najwyzej
2 lokale ustugowe.
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26. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 33), dotyczacej dzialek nr: 1376/3,
cze$¢ 1384/2, czes¢ 1386, 1387/1, 1387/2. 1387/3, 1387/4, 1387/5, 1388, 1389. czes¢ 1392, 1393/3, 1393/1,
cze$é 1394, czesé 1396, czesé 1398, czesé 1406, czesé 1408, czesé 1410, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu dla obszaru okreslonego jako 2M — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na teren S8MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacj¢ na wskazanym terenie jednocze$nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojace o maksymalnej lacznej szerokosci elewacji do 24 m izawierajace do 4 lokali, wtym co najwyzej
2 lokale ustugowe.

27. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 34), dotyczacej dzialek nr: 1376/3,
cze$é 1384/2, cze$¢ 1386, 1387/1, 1387/2, 1387/3, 1387/4, 1387/5, 1388, 1389, czes¢ 1392, 1393/3, 1393/1,
cze$¢ 1394, czes¢ 1396, czes¢ 1398, czes¢ 1406, czeSé 1408, czes¢ 1410, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang¢ przeznaczenia terenu dla obszaru okreslonego jako 2M — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na teren S8MN — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

Uzasadnienie:

Obecnie obowiazujacy plan miejscowy umozliwia realizacj¢ na wskazanym terenie jednoczesnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylgcznie jako mate domy mieszkalne wolno
stojace o maksymalnej lacznej szerokosci elewacji do 24 m izawierajace do 4 lokali, wtym co najwyzej
2 lokale ustugowe.

II. W odniesieniu do uwag zlozonych po drugim wyloZeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie
nr PM-9364/2024 z dnia 23 lutego 2024 r.) nie uwzglednia:

1. Czesciowo uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1), dotyczacej dziatek nr 1172,
1175, obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
40MN, 49MN, 58MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
23KDD, 26KDD, 30KDD, 10KDL - tereny drog lokalnych.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi by przedmiotowe dziatki znajdujace si¢ na terenach oznaczonych symbolami
49MN i 58MN (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej) opisane w uwadze jako tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej — w zwigzku z planami inwestycyjnymi w przyszto$ci przeznaczone zostaty na tereny
MN/U czyli tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j o niskiej intensywnosci.

Uzasadnienie:
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Z uwagi na fakt, Ze na czgsci terendow potozonych w sasiedztwie przedmiotowych dzialek wprowadzono
w projekcie mpzp przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa, niema  przeszkod,
aby na wskazanych we wniosku dziatlkach réwniez rozszerzy¢ przeznaczenie podstawowe o ustugi
nieucigzliwe, przy zachowaniu pozostatych parametrow.

2. Uwagi 2 0s6b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 2), dotyczacej dziatek nr 638, 639,
obreb Zerniki Las.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
20MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j o niskiej intensywnosci,
21KDD - tereny drog dojazdowych.
Tre$¢ uwagi:
Sktadajgce uwage wnoszg o zmiang parametrow dla terenu 20MN/U i proponuja:

1) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,4;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;.
Uzasadnienie:

W projekcie planu podwyzszono w stosunku do obowigzujacego planu maksymalng powierzchni¢
zabudowy z25% na dzialce nr 6391z 20% na dzialce nr 638 do 30% naobydwu dziatkach,
natomiast powierzchnia  biologicznie czynna utrzymana zostala napoziomie 65% na dzialce
nr 639 i zmniejszona z70% do 65% na dzialce nr 638. Cechy geometryczne przedmiotowych dziatek
pozwalaja na ich optymalne zagospodarowanie przy przyjetych wskaznikach. Stosunkowo niewielka
powierzchnia zabudowy przy relatywnie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej, stanowi o specyfice tej
dzielnicy - unikalnej w skali miasta. Rowniez przedstawiona opinia Rady Dzielnicy Zerniki potwierdza
zasadno$¢ utrzymania ekstensywnego charakteru zabudowy.

3. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 3), dotyczacej dziatki nr 1385,
obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

13ZNU, 14ZNU - tereny zieleni nieurzadzonej,
SWS — tereny wod powierzchniowych srodladowych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia nieruchomosci obejmujacej dziatke nr 1385, obreb Zerniki
pod zabudowe jednorodzinna.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg na wskazanej dziatce jest niezgodne z obowigzujacym studium.
W obowigzujagcym studium dziatka nr 1385, obreb Zerniki znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem
I-ZNW, co oznacza — tereny zieleni niskiej 1 wysokiej w ciaggach dolin tworzgce pasma ekologiczne o duzym
znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym.

4. Uwagi osoby fizycznej (w_ zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4), dotyczacej dzialek nr 24, 25.
obreb Podlesie.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 32MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o zmiang przeznaczenia terenu obejmujacego dziatki nr 24 i 25, obregb Podlesie
na teren M/U - teren zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej o $redniej  intensywnosci.
Uzasadniajg, iz przeznaczeniem dziatek znajdujacych si¢ w sgsiedztwie przedmiotowych nieruchomosci sa
m.in. dziatki przemystowe, a co za tym idzie brak jest przeslanek do uznania przeznaczenia terenu jedynie
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o niskiej intensywnosci.
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Uzasadnienie:

W projekcie planu przedmiotowe dziatki przeznaczone zostalty pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa
o niskiej intensywnosci oznaczong symbolem MN/U z uwagi na to, ze wszystkie pozostate dziatki potozone
przy tej samej ulicy sg juz zabudowane budynkami jednorodzinnymi. Wprowadzenie mozliwo$ci realizacji
zabudowy wielorodzinnej na przedmiotowych dziatkach byloby niezgodne zustaleniami Studium,
poza tym naruszatoby jednolity charakter istniejgcej przy tej ulicy zabudowy.

5. Uwagi osoby fizyczne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 5), dotyczacej dziatki nr 793/1,
obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 37MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o umozliwienie realizacji zabudowy z dachem plaskim na przedmiotowej dziatce.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie powinien by¢ inwentaryzacja iusankcjonowaniem stanu istniejagcego, ale ma by¢
narzedziem do  ksztaltowania tadu  przestrzennego, rowniez ~ w zakresie  ksztattu  dachow.
Jednolite podejscie do tego zagadnienia w obszarze dzielnicy wprowadzone zostalo w oparciu o wniosek
Rady Dzielnicy Zerniki.

6. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 6), dotyczacej dziatki nr 792,
obreb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 10ZNU — tereny zieleni nieurzadzone;.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmniejszenie terenu o przeznaczeniu 10ZNU na 37MN, zgodnie z przebiegiem
cieku wodnego wg propozycji z zalgcznika nr 1.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym mpzp wyznaczono strefe /ZZ-8/ - strefe obudowy biologicznej cieku wodnego istotna
ze wzgledu na ochrong biordéznorodnosci 1 walory krajobrazowe, w obrgbie ktérej obowigzuje zakaz zabudowy
w odlegtosci 20m od obu krawedzi cieku wodnego oraz zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien.
Po przeprowadzonej analizie faktycznego zagospodarowania terenu w projekcie planu w miejsce ww. strefy
wprowadzono teren zieleni urzadzonej wyznaczony liniami rozgraniczajacymi prowadzonymi po granicach
ewidencyjnych dziatek z uwzglednieniem istniejacych zadrzewien i zbiornika wodnego. Poroéwnujac zasigg
strefy /ZZ-8/ oraz przebieg linii rozgraniczajacej tereny w projekcie planu mozna zauwazy¢, ze zmniejszono
zasigg terenu zieleni.

7. Uwagi osoby fizycznej (w_zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 7), dotyczacej terendéw zabudowy

mieszkaniowo-ustlugowej o $redniej intensywnosci.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7M/U, 8M/U, 9M/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o $redniej intensywnosci.

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustanowienie zabudowy jednorodzinnej po obu stronach ulicy Omankowskiej.
Uzasadnia, ze obszar ten jest nieduzy i wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej bedzie bardzo ucigzliwe
dla obecnych i przysztych mieszkancow.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacj¢ na wskazanym terenie jednoczesnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie
terenu, ograniczajac jednak parametry zabudowy — budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane wylacznie
jako mate domy mieszkalne wolno stojagce o maksymalnej tacznej szerokosci elewacji do 24 m
i zawierajace do 4 lokali, w tym co najwyzej 2 lokale ustlugowe. Takie parametry dopuszczonej zabudowy
wielorodzinnej spowoduja, ze w przypadku jej realizacji, budynki nie bedg odbiegaly gabarytami i skalg
od zabudowy jednorodzinne;j.
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8. Uwag osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8), dotyczacych:

1. tekstu planu rozdziat 1 § 3.
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tekst planu rozdziat 1 § 3.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o doprecyzowanie definicji powierzchni biologicznie czynnej i sposobu
rozliczania, atakze zmian¢ definicji przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego, by byla rozliczna
w stosunku do powierzchni uzytkowej, a nie catkowite;.

Uzasadnienie:

Definicja powierzchni biologicznie czynnej nawiazuje do pojecia okreslonego w § 3 pkt 22 rozporzadzenia
zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.). Nie mozna powiela¢ zagadnien, ktore zdefiniowane zostaly
w aktach prawnych wyzszego rzedu. W projekcie planu w rozdziale dotyczacym ustalen szczegélowych
w zakresie przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
jednoznacznie wskazano, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej odnosi si¢ do dziatki
budowlanej. Jedynie w odniesieniu do terendw zieleni, nie przeznaczonych pod zabudowe procent powierzchni
biologicznie czynnej odniesiono do terenu (w rozumieniu zgodnym z definicja w stowniczku mpzp).
Zatem podano sposob jej rozliczania. Natomiast definicja przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego
odnosi si¢ do powierzchni calkowitej zabudowy, ktorej definicje podano w projekcie planu. Analogiczne
definicje ,,powierzchni biologicznie czynnej" oraz ,udzialu powierzchni zabudowy” podane sa
w znowelizowanych przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora weszta w zycie
24 wrze$nia 2023 r. Wobec aktualizacji przepisOw bezzasadne byloby wprowadzanie odmiennego sposobu
definiowania tych pojg¢ w planach sporzadzanych jeszcze zgodnie z dotychczasowymi przepisami.

2. tekstu planu rozdziat 2 § 5

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu rozdziat 2 § 5.
Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o rezygnacj¢ z nakazu zachowania istniejgcych zadrzewien.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. W ramach tego wymogu, w projekcie planu ustalono nakaz maksymalnego mozliwego
zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu istniejacych zadrzewien, ktory stanowi og6lng zasade
inie jest tozsamy znakazem bezwzglednego zachowania istniejacych zadrzewien. Bezwzgledny nakaz
zachowania dotyczy natomiast drzew rosnacych wzdtuz drog, starodrzewu oraz drzew o duzych walorach
przyrodniczych, przy czym dopuszczono ich wycinke ze wzgledu na zty stan fitosanitarny lub zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi imienia. Zaproponowane ustalenia nalezy przyja¢ jako dobra praktyke zwigzang
z adaptacja miasta do zmian klimatu, przy jednoczesnym utrzymaniu mozliwo$ci optymalnego inwestowania
W przestrzen.

3. tekstu planu rozdziat 3 § 6

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu rozdziat 3 § 6.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zniesienie zakazu nadbudowy obiektow objetych ochrong ustaleniami
miejscowego planu oraz usytuowanych w strefie ,,B” posredniej ochrony konserwatorskie;j.

Uzasadnienie:

Wprowadzony zakaz dotyczy nadbudowy gléwnych bryl budynkéw zlokalizowanych w strefie ,,.B”
posredniej ochrony konserwatorskiej oraz wybranych budynkow o wartosciach historycznych, ktore podlegaja
ochronie w planie ze wzgledu na zachowanie dziedzictwa kulturowego.

Najwazniejsza wartocig chroniong w wyznaczonej strefie ,B” obejmujgcej dawne osiedle domow
jednorodzinnych w Zernikach jest charakterystyczny uktad urbanistyczny, na ktory sktadajg si¢ takie elementy
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jak przebieg ulic, sposob usytuowania budynkoéw wzgledem tych ulic, gabaryty budynkéw, katy nachylenia
dachow, kolorystyka, itp. Nadbudowa budynku zmienia zaréwno jego gabaryty, jak i proporcje.

W celu utrzymania skali zalozenia, atakze charakterystycznych cech jego zabudowy widocznych
od strony ulic, wprowadzono nakaz zachowania oryginalnych form i spadkéw dachéw w przypadku rozbudowy
oraz zakaz nadbudowy glownych bryl budynkéw, dopuszczajac jednoczesnie mozliwosé rozbudowy budynkow
od strony ogrodow, co pozwala na dostosowanie do aktualnych potrzeb ich wilascicieli. W przypadku
budynkow objetych ochrong indywidualng, zasady ochrony zostaty zroznicowane dla roznych grup budynkow,
w zaleznosci od ich typu i zachowanych cech historycznych. Niemniej jednak, ze wzgledu na fakt, ze oprocz
detali architektonicznych, rytmu rozmieszczenia otwordw okiennych idrzwiowych, czy materiatow
elewacyjnych, gabaryty budynkow iich proporcje sg jednym z najistotniejszych elementow stanowigcych
o historycznej wartosci budynku, zakaz nadbudowy zostanie utrzymany zaro6wno w strefie ochrony
konserwatorskiej, jak i w odniesieniu do budynkéw objetych indywidualng ochrong w planie.

4. tekstu planu rozdziat 9 § 13
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu rozdziat 9 § 13.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o rozszerzenie dopuszczonej kolorystyki przykry¢ dachowych o kolor czarny
iantracytowy oraz wykre§lenie zakazu stosowania odmiennej kolorystki iodmiennych rozwigzan
materialowych na elewacjach budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniacze;.

Uzasadnienie:

W trakcie prac planistycznych przeprowadzono analize istniejagcych form dachow i kolorystyki. Ustalenia,
ktore wskazano w projekcie planu nie majg jednak na celu sankcjonowanie stanu istniejgcego i poglebianie
chaosu przestrzennego, ale wprowadzenie tadu przestrzennego w aspektach, ktéore maja zasadniczy wplyw
na odbidr tej przestrzeni. Jednolite podejscie do form dachdéw wprowadzone zostalo w oparciu o wniosek
Rady Dzielnicy Zerniki.

5. tekstu planu rozdziat 10 § 16
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tekst planu rozdziat 10 § 16.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zwigkszenie maksymalnej szerokosci  elewacji zabudowy szeregowej
lub zmniejszenie dopuszczalnej szeroko$ci dziatki dla budynkow szeregowych na 7 metrow.

Uzasadnienie:

Szerokosci dziatek okreslono w rozdziale dotyczacym zasad warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
co oznacza, Ze maja one zastosowanie wylacznie do procedury opisanej w dziale rozdziatu 2, dziatu III
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Parametry maksymalnej tacznej szeroko$ci elewacji dobrano tak,
aby ograniczy¢ ewentualng ucigzliwo$¢ zabudowy szeregowej i jej niekorzystny wplyw na przewietrzanie,
a jednocze$nie umozliwi¢ racjonale zaprojektowanie tego typu inwestycji.

6. tekstu planu rozdziat 10 § 22-49
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu rozdziat 10 § 22-49.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie dachow plaskich dla budynkéw mieszkalnych iustugowych,
a takze ustalenie dla matych domow mieszalnych maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 12 metrow.

Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie powinien by¢ inwentaryzacja iusankcjonowaniem stanu istniejacego,
ale ma by¢ narzgdziem do ksztaltowania tadu przestrzennego, roéwniez w zakresie ksztattu dachow.
Jednolite podejécie do tego zagadnienia wprowadzone zostalo w oparciu o wniosek Rady Dzielnicy Zerniki.
Parametry zabudowy na terenach, gdzie moze by¢ realizowana zarowno zabudowa wielorodzinna,
jak 1 jednorodzinna, zostaty ustalone tak, by oba rodzaje zabudowy nie odbiegaty od siebie gabarytami.
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9. Uwagi Proactive Sp. z0.0., ul. Modelarska 11a, 40-142 Katowice (w_ zalaczniku do zarzadzenia
uwaga nr 9), dotyczacej:

1. terenu polozonego przy ul. Pomorskiej (dziatki nr 1020-1028, 1030-1033, obrgb Podlesie)

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 10M/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ parametrow zabudowy:
1) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 40% dla zabudowy mieszkaniowe;j
2) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 25%.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podwyzszono w stosunku do obowigzujacego planu maksymalng powierzchnig
zabudowy z 15% do 35%, natomiast minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostata zmniejszona z 75%
do 40%. Dalsze maksymalizowanie parametrow zabudowy bedzie sprzeczne z charakterem dzielnicy Zerniki.

2. czgs$ci dziatki nr 1036, obreb Podlesie
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 34KDD — tereny drog dojazdowych.
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o skrocenie odcinka planowanej drogi — 34KDD w taki sposob, ze bedzie ona
stanowita potaczenie z planowang drogg wewnetrzna — zgodnie z zalacznikiem graficznym do uwagi.

Uzasadnienie:

Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 34KDD jest istotna z uwagi na planowa w przyszlosci
przebudowe wezta al. Jana Nowaka-Jezioranskiego z ul. Tarnogérska do petnej koniczyny, co bedzie miato
wplyw na przebieg ul. Pomorskiej i spowoduje brak jej potaczenia z ul. Tarnogoérska. Zgodnie z opinig Zarzadu
Drog Miejskich nie ma mozliwosci rezygnacji z fragmentu planowanej drogi publicznej 34KDD.

10. Uwag GTB Metropolis Sp. z 0.0., al. Korfantego 141a, 40-154 Katowice (w zalaczniku do zarzadzenia
uwaga nr 10), dotyczacych:

1. cze$ci dzialki nr 1036, obreb Podlesie

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 34KDD — tereny drog dojazdowych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o skrocenie odcinka planowanej drogi — 34KDD w taki sposob, ze bedzie ona
stanowila potgczenie z planowang drogg wewnetrzng — zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uwagi.

Uzasadnienie:

Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 34KDD jest istotna zuwagi na planowa w przysztosci
przebudowe wezla al. Jana Nowaka-Jezioranskiego zul. Tarnogérska do peinej koniczyny, co bedzie
miato wptyw na przebieg ul. Pomorskiej i spowoduje brak jej potaczenia z ul. Tarnogorska. Zgodnie z opinia
Zarzadu Drog Miejskich nie ma mozliwo$ci rezygnacji z fragmentu planowanej drogi publicznej 34KDD.

2. terenu polozonego przy ul. Pomorskiej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 10M/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ parametrow zabudowy:
1) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 40% dla zabudowy mieszkaniowe;j
2) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 25%.

Uzasadnienie:
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W projekcie planu podwyzszono w stosunku do obowigzujacego planu maksymalng powierzchni¢
zabudowy z 15% do 35%, natomiast minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostata zmniejszona z 75%
do 40%. Dalsze maksymalizowanie parametrow zabudowy bedzie sprzeczne z charakterem dzielnicy Zerniki.

11. Uwag osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11). dotyczacych:

1. terenu 3AMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o uzupehienie definicji uslug nieuciazliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane z emisjga substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicje ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,ucigzliwo$ci zwigzane z emisja substancji i energii,
atakze powodujacych ucigzliwosci wynikajace zruchu pojazdow” jest niejednoznaczne iniemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegdlnych oddziatywan stanowi¢ mogg miarodajng
oceng o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktorych nalezy przestrzegac.

2. ul. Mazurskiej — uwaga czgsciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewnetrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywaé si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogorskiej
(1IKDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy KuZnickiej (4KDL) oraz nowoprojektowanej
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudoweg. W przypadku drogi wewngtrznej istniejacej na dzialce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi réwniez innych terendéw, ponad te, ktore zostaly juz zabudowane. Zarzad Droég Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewnetrzne] na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielkg dtugos$¢ i brak powigzania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3IMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, uslugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.
Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.

12. Uwag osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 12), dotyczacych:
1. terenu 3IMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o uzupehienie definicji ustug nieucigzliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwos$ci zwigzane zemisja substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicje ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,ucigzliwosci zwiazane z emisja substancji i energii,
a takze powodujacych ucigzliwosci wynikajagce zruchu pojazdow” jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegélnych oddziatywan stanowi¢ moga miarodajna
ocen¢ o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalezy przestrzegac.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewngtrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drég dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywac si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogodrskiej
(IKDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy Kuznickiej (4KDL) oraz nowoprojektowane;j
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowe. W przypadku drogi wewnetrznej istniejgcej na dzialce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi rowniez innych terenéw, ponad te, ktére zostaly juz zabudowane. Zarzad Drog Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewngtrznej na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielka dlugos¢ i brak powiazania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, uslugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.

13. Uwag osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 12), dotyczacych:
1. terenu 3IMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o uzupetnienie definicji ustug nieucigzliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicj¢ ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,ucigzliwo$ci zwigzane z emisja substancji i energii,
atakze powodujacych ucigzliwo$ci wynikajace zruchu pojazdow” jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegdlnych oddziatywan stanowi¢ moga miarodajna
oceng o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalezy przestrzegac.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewngtrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywac si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogoérskiej
(1KDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy Kuznickiej (4KDL) oraz nowoprojektowane;j
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowg. W przypadku drogi wewngtrznej istniejacej na dzialce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi rowniez innych terenéw, ponad te, ktére zostaly juz zabudowane. Zarzad Drog Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewngetrznej na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielka dlugos¢ i brak powigzania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ushlugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.
Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.

14. Uwag osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 15), dotyczacych:
1. terenu 3IMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o uzupetnienie definicji ustug nieucigzliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicj¢ ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,ucigzliwo$ci zwigzane z emisja substancji i energii,
atakze powodujacych ucigzliwo$ci wynikajace zruchu pojazdow” jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegdlnych oddziatywan stanowi¢ moga miarodajna
oceng o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalezy przestrzegac.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewngtrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywac si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogoérskiej
(1KDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy Kuznickiej (4KDL) oraz nowoprojektowane;j
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowg. W przypadku drogi wewngtrznej istniejacej na dzialce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi rowniez innych terenéw, ponad te, ktére zostaly juz zabudowane. Zarzad Drog Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewngetrznej na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielka dlugos¢ i brak powigzania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ushlugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.
Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.

15. Uwag 2 0s6b fizycznych (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 16), dotyczacych:
1. terenu 3IMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o uzupetnienie definicji ustug nieucigzliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicj¢ ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,ucigzliwo$ci zwigzane z emisja substancji i energii,
atakze powodujacych ucigzliwo$ci wynikajace zruchu pojazdow” jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegdlnych oddziatywan stanowi¢ moga miarodajna
oceng o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalezy przestrzegac.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewngtrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywac si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogoérskiej
(1KDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy Kuznickiej (4KDL) oraz nowoprojektowane;j
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowg. W przypadku drogi wewngtrznej istniejacej na dzialce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi réwniez innych terenow, ponad te, ktére zostaly juz zabudowane. Zarzad Drég Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewngetrznej na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielka dlugos¢ i brak powigzania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkdow:

a) mieszkalnych, ushlugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.
Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.

16. Uwag osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 17), dotyczacych:
1. terenu 3IMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o uzupetnienie definicji ustug nieucigzliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicj¢ ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,ucigzliwo$ci zwigzane z emisja substancji i energii,
atakze powodujacych ucigzliwo$ci wynikajace zruchu pojazdow” jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegdlnych oddziatywan stanowi¢ moga miarodajna
oceng o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalezy przestrzegac.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewngtrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywac si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogoérskiej
(1KDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy Kuznickiej (4KDL) oraz nowoprojektowane;j
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowg. W przypadku drogi wewngtrznej istniejacej na dzialce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi réwniez innych terenow, ponad te, ktére zostaly juz zabudowane. Zarzad Drég Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewngetrznej na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielka dlugos¢ i brak powigzania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkdow:

a) mieszkalnych, ushlugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.
Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.

17. Uwag osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 18), dotyczacych:
1. terenu 3IMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o uzupetnienie definicji ustug nieucigzliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicj¢ ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,ucigzliwo$ci zwigzane z emisja substancji i energii,
atakze powodujacych ucigzliwo$ci wynikajace zruchu pojazdow” jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegdlnych oddziatywan stanowi¢ moga miarodajna
oceng o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalezy przestrzegac.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewngtrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywac si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogoérskiej
(1KDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy Kuznickiej (4KDL) oraz nowoprojektowane;j
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowg. W przypadku drogi wewngtrznej istniejacej na dzialce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi réwniez innych terenow, ponad te, ktére zostaly juz zabudowane. Zarzad Drég Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewngetrznej na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielka dlugos¢ i brak powigzania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkdow:

a) mieszkalnych, ushlugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.
Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.

18. Uwag osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 19), dotyczacych:
1. terenu 3SMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o uzupetnienie definicji ustug nieucigzliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicj¢ ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,uciazliwo$ci zwigzane z emisjg substancji i energii,
atakze powodujacych ucigzliwo$ci wynikajace zruchu pojazddw” jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegélnych oddziatywan stanowi¢ moga miarodajna
ocen¢ o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalezy przestrzegac.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewngtrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywac si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogoérskiej
(1IKDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy Kuznickiej (4KDL) oraz nowoprojektowane;j
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowg. W przypadku drogi wewngtrznej istniejagcej na dziatlce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi réwniez innych terenow, ponad te, ktére zostaly juz zabudowane. Zarzad Drég Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewngetrznej na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielkg dlugos¢ i brak powigzania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkdow:

a) mieszkalnych, uslugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.
Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.

19. Uwag osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 20), dotyczacych:
1. terenu 3IMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o uzupetnienie definicji ustug nieucigzliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicj¢ ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,ucigzliwo$ci zwigzane z emisja substancji i energii,
atakze powodujacych ucigzliwo$ci wynikajace zruchu pojazdow” jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegdlnych oddziatywan stanowi¢ moga miarodajna
oceng o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalezy przestrzegac.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewngtrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywac si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogoérskiej
(1KDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy Kuznickiej (4KDL) oraz nowoprojektowane;j
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowg. W przypadku drogi wewngtrznej istniejacej na dzialce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi réwniez innych terenow, ponad te, ktére zostaly juz zabudowane. Zarzad Drég Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewngetrznej na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielka dlugos¢ i brak powigzania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkdow:

a) mieszkalnych, ushlugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.
Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.

20. Uwag osoby fizycznej (w zatagczniku do zarzadzenia uwaga nr 21), dotyczacych:
1. terenu 3IMN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o uzupetnienie definicji ustug nieucigzliwych dla terenu 3MN/U o zakaz ustug
powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji ienergii, atakze powodujacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podano definicj¢ ustug nieucigzliwych, propozycja rozszerzenia pojecia nie jest jednak
mozliwa do wprowadzania. Zaproponowane okreslenie ,,ucigzliwo$ci zwigzane z emisja substancji i energii,
atakze powodujacych ucigzliwo$ci wynikajace zruchu pojazdow” jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreslone normy poszczegdlnych oddziatywan stanowi¢ moga miarodajna
oceng o wplywie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie. W tym celu okreslono w przepisach odrebnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalezy przestrzegac.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1IKDW — tereny drog wewngtrznych.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terendw 3MN/U, 21 MN oraz 25MN inaczej niz przez ulice Mazurska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz 25MN co do zasady bedzie odbywac si¢ z przyleglych drog publicznych: ulicy Tarnogoérskiej
(1KDG), ulicy Elsnera (1KDZ), ulicy Zernickiej (SKDL), ulicy Kuznickiej (4KDL) oraz nowoprojektowane;j
drogi (11KDD). Nie mozna jednak wykluczy¢ zastosowania innych rozwigzan komunikacyjnych, w postaci
drog wewnetrznych, ktore moga by¢ realizowane w ramach kazdego terenu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowg. W przypadku drogi wewngtrznej istniejacej na dzialce nalezacej do Gminy i wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi w planie miejscowym, brak podstaw, aby zabrania¢ wykorzystania tej drogi
do obstugi réwniez innych terenow, ponad te, ktére zostaly juz zabudowane. Zarzad Drég Miejskich
jako zarzadzajacy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztalcenia w przysztosci ul. Mazurskiej z drogi
wewngetrznej na droge publiczng klasy dojazdowej, ze wzgledu na jej niewielka dlugos¢ i brak powigzania
z innymi drogami uktadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 metréw oraz przyjecie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkdow:

a) mieszkalnych, ushlugowych - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°,

b) gospodarczych, garazy - dachy ptaskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.
Uzasadnienie:
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W projekcie planu, dazac do ujednolicenia parametréw planistycznych w stosunku do obowigzujacego
mpzp oraz majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego, ustalono czg$¢ obszaru potozona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskaznikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejacego zagospodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos$ci rozwoju dzielnicy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.977ze zm. poz. 1506, poz.1597) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiagzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujacego cze$é dzielnicy Zerniki polozong po wschodniej stronie ulicy Tarnogorskiej —
etap [ objete tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, beda finansowane zbudzetu gminy oraz ze $rodkéw zewnetrznych, zuwzglednieniem $rodkow
pomocowych i mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé si¢ begdzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gliwice
zdnia ..o 2024 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Gliwice
dla obszaru obejmujacego cze$é dzielnicy Zerniki potozona po wschodniej stronie ulicy Tarnogérskiej —
etap [ stanowi realizacje uchwaly nr XIX/483/2016 Rady Miasta Gliwice zdnia 8 wrze$nia 2016 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujacego cze$¢ Osiedla Zerniki potozona po wschodniej stronie ulicy Tarnogorskie;.

W toku prac planistycznych obszar objety ww. uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu
planu zostat podzielony na dwie czgsci, do realizacji w rdéznych etapach. Z obszaru objetego projektem planu
wytaczony zostat poludniowo-wschodni fragment o powierzchni 3,92 ha.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego po wschodniej stronie ulicy Tarnogérskiej, stanowigcego cze$é dzielnicy Zerniki w Gliwicach
(uchwata nr XX1/576/2004 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 8 lipca 2004 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj.
SI. nr 86 z dnia 8 wrzesnia 2004 r. poz. 2442).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate wazno$ci przewazajacej
cz¢sci dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest zaktualizowanie zapisow obecnie obowigzujacego planu w dostosowaniu do aktualnych przepisow,
wprowadzenie korekt wynikajagcych z dokonanych zmian w przestrzeni, zweryfikowanie i doprecyzowanie
ustalen ww. planu w spos6b umozliwiajgcy racjonalne wykorzystanie terenu oraz uwzglednienie sptywajacych
wnioskow mieszkancow.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2023r. 1poz.977 ze zm. poz. 1506, poz.1597) wzwigzku zart. 67 wust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

1.Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

Dwymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ,,Przepisach ogélnych” (rozdziat 1), ,,Zasadach ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego™ (rozdziat 9), atakze w ustaleniach ogo6lnych i szczegoétowych orazna zatgczniku
graficznym; na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono obowigzujace
linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy (w sasiedztwie drog publicznych); ustalono szczegdtowo
parametry zabudowy takie jak: wysoko$¢ budynkow, wysoko§¢ obiektow niebedacych budynkami,
intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynng, maksymalng laczng
szerokos$¢ elewacji wszystkich budynkow w zabudowie szeregowej, maksymalng szerokos$¢ elewacji matych
domow mieszkalnych;

2walorow  architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogolnych § 5, a takze w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

3)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednocze$nie ze wzgledu na polozenie obszaru
w granicach  miasta,  zgodnie  zart. 10a  ustawy o ochronie  gruntéw  rolnych  1ile$nych
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 82) nie zastosowano przepisoOw dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntow
na cele nierolnicze; na istniejacych gruntach le$nych ustalono zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczonej
na podstawie przepiséw odrebnych, w zakresie laséw;

4ywymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoifczesnej — zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych
dobr kultury wspoétczesnej i zabytkow, ze wzgledu na ich brak na obszarze opracowania planu;

Sywymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob ze szczegolnymi
potrzebami — zostaly spelnione miedzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska,
zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacego =zanieczyszczenie powierzchni ziemi,
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wod podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w ciepto,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
umozliwiajgcych prawidtowg dostepnos¢ terenow dla 0soéb ze szczegdlnymi potrzebami;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terendow pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
iustalenie parametrow zabudowy racjonalnych zpunktu widzenia przysziego zagospodarowania terenu;
ponadto dla terenow, ktorych warto$¢ wzro$nie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke
sluzacg do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — uzyskane z tytutu
ww. optaty srodki beda stanowi¢ dochdd wiasny gminy;

T)prawa wiasnosci — zostaly spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych
pod inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejgcych
podzialow geodezyjnych i whasnosci;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnien
od wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujgcych
na zgodnos$¢ zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

O)potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie
w§ 54, § 56,8 57, § 58,859,860, §68,§ 69,8 70,8 71,§ 72, § 73, 8§74, § 75, § 76 1§ 77 obszaréw
przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, publiczne ciagi komunikacji pieszo-jezdnej,
ciggi komunikacji pieszo-rowerowej, zielen urzadzona, lasy, cmentarz);

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwaly; w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly speinione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na opublikowane
w dniu 22 wrze$nia 2016 r. ogloszenie iobwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzgdu Miejskiego,
tablica ogloszen Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu
do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w ustawowym terminie wptyneto 8 wnioskow (art. 17 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz 7 wnioskow przekazanych przez instytucje
opiniujace iuzgadniajace (art. 17 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
ktore zostaly uwzglednione, czesciowo uwzglednione lub nieuwzglednione; projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal udostepniony w trakcie pierwszego, drugiego oraz trzeciego wylozenia
do publicznego wgladu, w Biuletynie Informacji Publicznej; udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony rowniez poprzez zorganizowanie dyskusji
publicznych — uczestnicy dyskusji mieli mozliwo$¢ zabierania glosu, zadawania pytan, a takze skladania
formalnych uwag;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 12 dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 6 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2.Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,Ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Do przedmiotowego planu w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o pizp wplyngto 8 wnioskow.
Natomiast przed terminem okre§lonym w ogloszeniu o przystapieniu ztozonych zostato 30 wnioskow.
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Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na §rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na Srodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okre§lonym
w obowiazujgcych przepisach prawa.

3.Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztattowanie  struktur — przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez przypisanie w zaleznos$ci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendw, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng
istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — zostaly spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenow w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne 1ikrotkie dojscia
do istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych irowerzystow —
zostaly spetnione poprzez wprowadzone w§ 14, § 68, § 69, § 70, § 71, §72, § 73, § 74, § 75, § 76,
§ 77 uchwaty dopuszczenia realizacji takich rozwigzan;

4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spetnione poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, atakze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow oraz poprzez kierowanie si¢
dostgpnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i drogowa.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwatly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1)W sierpniu 2014 r. zostala sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany
w latach 2010-2014. Na podstawie wnioskow wynikajacych zww. analizy Rada Miasta Gliwice
w dniu 25 wrze$nia 2014 r. podjeta uchwate nr XLVI/1001/2014 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i1miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z ktorej wynika, ze obowiazujacy na obszarze objetym opracowaniem, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata nr XXI/575/2004 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 8 lipca 2004 r. jest nieaktualny. Podjete dziatania planistyczne sa wigc zgodne z zapisami Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
oraz podjeta w tej sprawie uchwalta.

W kolejnej analizie z lipca 2018 r. wskazano, ze procedura sporzadzania nowego planu jest w toku.

W lutym 2024 r zostala sporzadzona nowa Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany
w latach 2018-2024. Na podstawie wnioskow wynikajacych zww. analizy wdniu 21 marca 2024 r.
Rada Miasta Gliwice podjeta uchwate nr LV/1161/2024 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i1miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu zostal ujety w wykazie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w trakcie opracowania.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.
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2)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktore uwzgledniaja
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz utatwiajace
dostgp dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczone w planie obowigzujace linie zabudowy
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg podjazdéw dla niepelnosprawnych. Na terenie planu
okreslono dodatkowo obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje innych niz ustalone
planem elementow uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez =zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzic,
iz bilans wydatkoéw i dochodéw gminy jest ujemny.

Procedura formalnoprawna zostatla przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko zgodnie z ustawa o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

W  czerwcu 2023r.  projekt ww. planu zostal rozestany do opiniowania 1 uzgodnien.
Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien,
projekt planu  zostal wylozony do publicznego wgladu wdniach od 22 wrzeSnia 2023 r.
do 27 pazdziernika 2023 r. Dyskusja publiczna, nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢
w dniu 19 pazdziernika 2023 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 13 listopada 2023 r.
wptynety 34 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta zarzadzeniem nr PM- 8§922/2023
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 4 grudnia 2023 r.

W zwigzku z wprowadzeniem zmian do projektu planu, zostal on ponownie wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 grudnia 2023 r. do 19 stycznia 2024 r. Ponowna dyskusja nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta si¢ wdniu 11 stycznia 2024 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia
2 lutego 2024 r. wplyneto 21 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta zarzadzeniem
nr PM-9364/2024 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 23 lutego 2024 .

Trzecie wylozenie projektu planu dotyczylo dwoch fragmentéw obszaru planu, w ktéorych wprowadzone
zostaty zmiany w zwiazku ze zlozonymi uwagami do drugiego wyltozenia. Trzecie wylozenie projektu planu
odbyto si¢ w dniach od 5 kwietnia 2024 r. do 26 kwietnia 2024 r. Dyskusja nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 18 kwietnia 2024 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 10 maja 2024 r.
wptyneto 9 uwag, ktére dotyczyly terenu znajdujacego si¢ poza ww. fragmentami obszaru planu objetymi
wylozeniem w zwiazku z czym, nie byly rozpatrywane.

W  projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15 ust. 2 pkt 7111 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

-terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu
na nie wystgpowanie w granicach obszaru planu;

-granic obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig oraz granic obszarOw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych - ze wzglgdu na nie wystgpowanie w granicach obszaru planu;

-granic krajobrazoéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa;

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.
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Z uwagi na znajdujacy si¢ na obszarze sporzadzanego planu cmentarz, do projektu planu, na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg, wprowadzone zostaly ograniczenia w zabudowie w pasie szerokosci 50 m
od cmentarza, wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. Natomiast zapisy
projektu planu nie odnosza si¢ do budynkéw lokalizowanych w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza
zuwagi na znajdujacg si¢ na przedmiotowym terenie sie¢ wodociggowsg oraz ustalenie zaopatrzenia w wodg
z sieci wodociagowe;.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwata nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice zdnia 8 wrze$nia 2022r.
oraz uchwatg nr XLVI1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), ktore dla terenow objetych
projektem planu przewiduja zabudow¢ mieszkaniowo ushlugowa o niskiej intensywnos$ci zabudowy (MNU),
tereny ustug roznych (U), tereny leSne oraz dolesien (ZL), tereny zieleni niskiej i wysokiej w ciggach dolin
tworzagce pasma ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym (ZNW), tereny ulic gtownych
ruchu przyspieszonego (GP), tereny ulic gldéwnych (G), tereny ulic zbiorczych (Z), tereny ulic lokalnych (L).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisoéw, a takze spetnia cel,
jakiemu ma shuzy¢é — okre§la przeznaczenie terenow objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo§¢ ksztaltowania
tadu przestrzennego 1 pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie 1 rozwo6j fragmentu dzielnicy,
dla ktérego zostal opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwatly jest zasadne.
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