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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmu jacego czgic ,,dzielnicy Bojkéw” polozong pomiedzy ul. Baojkowsky
a autostradami Ali A4 —etap ]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r. poz. 40 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala nr X111/331/2016 Rady
Miasta Gliwice zdnia 4 lutego 20161 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czgsé ~dzielnicy Bojkéw™
polozong pomigdzy ul. Bojkowska a autostradami A1 j A4, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustales obowijzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostalo przyjete uchwaly
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwaly nr XXXTX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r,
oraz uchwaly nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.,
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar poloZzony w poludniowej czesci miasta Gliwice, o powierzchni ok. 136 ha,
ktérego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwatly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice™, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3:

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w formie cyfrowej i w formie papierowej.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniamj planu:

I) granice obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;
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5) stanowiska archeologiczne;

6) strefy ,,OW" obserwacji archeologicznej;
7) pasy zieleni izolacyjnej;

8) strefy izolacyjne:

9) strefy oplaty planistycznej;

10) numery i symbole przeznaczenia terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kgcie nachylenia od 0° do 12° wigcznie;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociagowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz z urzgdzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbgdnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna:

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw: wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonow, wykuszy. gzymsow, okapdw, zadaszen oraz wejét i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajgeych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchnig $ciany budynku,

b) podjazdéw dla 0s6b z niepelnosprawnosciami, schodéw zewnetrznych,

c) wykraczajacych poza te linie budynkéw lub ich czgéci istniejacych w dniu wejicia w zycie planu,
dla ktérych dopuszcza sig wylgeznie przebudowe;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny objete niniejsza uchwatg;

6) planie — nalezy przez 10 rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego, zawarte
facznie w tresci uchwaly ina rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejgeych i projektowanych w ramach dziatki budowlanej, mierzona po ich
zewnetrznym obrysie — stuzaca do wyliczenia wskaznika intensywnosci zabudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
dzialki budowlanej, aw przypadku terenow nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — oile ustalenia szczegdlowe dotyczace
poszczegblnych terendw nie stanowig inaczej;

10) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dziatce budowlanej lub terenie, jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

11) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumieé gatunki drzew i krzewéw naturalnie wystepujace
na obszarze Polski, ktdre nie zostaly celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cziowieka;

12) systemie NCS — nalezy przez to rozumiec system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolordw;
oznaczenie koloru sklada si¢ z napisu .NCS 87, czterech cyfr, zktérych pierwsze dwie 0ZNaczajg
procentows zawartosé czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci, oraz, po myslniku, symbolu koloru
oznaczajacego procentows zawartoéé koloréw (zoltego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego —
G) lub kolor neutralny — N;
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13) terenie - nalezy przez to rozumiec Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania:

14) terenowych stanowiskach postojowyeh — nalezy przez to rozumiec, stanowiska urzadzone na powierzehni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

I5) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow:
16) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miasta Gliwice;
17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi z wylaczeniem:

a) ustug, ktére nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko,

b) uslug handlu hurtowego, ustug produkeyjnych, uslug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub
sprzetu rolniczego, ustug wymagajacych sktadowania materiatow,

c) ushug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjy substancji, energii,

d) ustug  zwigzanych zobslugg pojazdow samochodowych, {j. ushug:  wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obshugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub Wypozyczania samochodéw, a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdéw:

18) zabudowie bliZzniaczej — nalezy przez to rozumieé dwa samodzielne konstrukcyjnie budynki mieszkalne
Jednorodzinne przylegajace do siebie jedng ze écian:

19) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumiec ciag przylegajacych do siebie samodzielnych
konstrukcyjnie budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé roslinnosé obejmujaca zieler istnigjgca i projektowana,
0 trzech strefach wzrostu (strefa poszycia, krzewow i drzew), stanowigcg zwarty kompleks o wlasciwosciach
izolacji wizualnej, akustyeznej i przeciwpylowe;j.

§ 4. Ustala sig nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo—usluguwej 0 niskiej intensywnoéei;
3)U/P - tereny zabudowy ustugowo-produkcyijnej:

4)ZP — tereny zieleni urzadzonej:

5) ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej oraz wad powierzchniowych;
6) ZNU - tereny zieleni nieurzadzone;j:

7) WS - tereny wod powierzchniowych d$rodladowych;

8)IT-K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

9) KDA - tereny autostrad:

10) KDG - tereny drég giéwnych;

11)KDZ/KK - tereny drég zbiorezych oraz komunikacji kolejowej;
12) KDL - tereny drég lokalnych;

13) KDD - tereny drég dojazdowych;

14) KPJ - tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

15) KPR - tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na ¢rodowisko, z wyjatkiem inwestycji zakresu:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog.
¢) wydobywania kopalin;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

5 W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szezegotowych dla terendw, ustala sie:

1) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego
ich zachowania i wykorzystania W zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania roslin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obeych;

3) nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian przy realizacji nasadzen zastepczych,
7 zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych i ich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem.

3. W zakresie postepowania z odpadami ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz magazynowania odpad6éw, 2z wyjatkiem wstgpnego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wiasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada tytut prawny.

4. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie zakaz stosowania #rodel ciepla
niespelniajacych warunkow okre$lonych w § 11 ust. 8.

5 Ustala sie nakaz utrzymania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych éradladowych,
z dopuszczeniem realizacji urzadzen wodnych.

6. Ustala sie zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacego zanieczyszczenie powierzehni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Na obszarze planu wystgpuja nastgpujgce obiekty o wartosciach zabytkowych, ktére obejmuje sie
ochrona w planie migjscowym:

Lokalizacja Rodzaj obiektu 2ako ﬁt:t::enkigc};t A

Rolnikéw 326 kapliczka przydrozna | | polowa XIX w.
éw. Jana Nepomucena

Rolnikéw 369 krzyz przydrozny 1935 T,
naprzeciwko ul. Rolnikéw 380 krzyz drewniany
Zytnia 141 krzyz przydrozny pocz. XX w.
naprzeciwko ul. Zytniej 202 krzyz przydrozny 1854 r.
przy ul. Lnianej ciezki schron bojowy 1939 1.

2. Dla obiektow wskazanych w ust. 1 w tabeli poz. 11 2:

1) nakazuje sig zachowanie formy obiektéw oraz detali architektonicznych;
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2) w przypadku zabudowy iurzadzenia terendw w sposob kolidujacy z lokalizacja obiektow wymienionych
w ust. | poz. 2 dopuszcza sie przeniesienie tych obiektow.

3. Dla obiekiu wskazanego w ust. 1 w tabeli poz. 3:
I) nakazuje si¢ zachowanie lub odtworzenie pierwotnych nasypow oraz strefy wejsécia do schronu;
2) dopuszcza sig mozliwoéc usuniecia elementéw wtérnych.

4. Wskazuje sig¢ stanowisko archeologiczne znajdujace sie na obszarze planu:

Nr stanowiska obszaru AZP
Poz. (Archeologicznego
Zdjgcia Polski)

Nr stanowiska

w miejscowosci Typ stanowiska Przynaleznosé¢ chronologiczna

Slad osadniczy | epoka kamienia

1. Nr 98-45/1 1 slad osadniczy | okres nowozytny

flad osadniczy | okres nowozytny

5. W obrebie stanowiska, o ktérym mowa w ust. 4, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi moze
byé wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odregbnymi.

6. Wyznacza sig strefg ,,OW™ obserwacji archeologicznej, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
7. W granicach strefy ,OW™, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi moze byé wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§ 7. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego nr WK
338 ,Sosnica” i metanu jako kopaliny towarzyszacej.

2. Caly obszar planu polozony jest w granicach terenéw gériczych:
1) ..Sosnica 111"
2) Knurow 1%,

3. Na czgsci obszaru planu znajduje sie filar ochronny, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérego
nakazuje si¢ ochrong obiektow, budowli i innych elementéw istniejgcego zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy

§ 8. 1. Czgs¢ obszaru planu znajduje sie w strefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysokosci obejmuje réwniez umieszczone na nich urzadzenia,

3. Caly obszar planu znajduje sie wstrefie do 4km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk, w ktdrej zabrania sie budowy Iub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wyslepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

4. Czgs¢ obszaru planu znajduje sie w strefie do 3 km od progu i korica drogi startowej lotniska, w ktérej
zabrania si¢ hodowli lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzgdzen
naziemnych (radar meteorologiczny numer 4083), zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 6
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem

§9. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig nast¢pujace
zasady i warunki:
1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 400 m? dla terenéw MN, MN/U,
b) 1000 m? dla terenow U/P;
2) szeroko$é frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomodci nie mnigjsza niz:
a) 8 m dla terenow MN, MN/U,
b) 30 m dla terenéw U/P;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°,

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
POprzez:
1) droge gléwng (KDG) — ul. Bojkowska;
2) droge lokalng (KDL) — ul. Rolnikéw;
3) drogi dojazdowe (KDD).

2. Dopuszcza sig lokalizacjg niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Zakazuje sie lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych na terenach: ZP, 1ZNU -
5ZNU, 7ZNU — 14ZNU, KFR.

4. Szczegélowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji zostaly okreslone
w § 29, § 30, § 31, § 32, § 33, § 34, § 35, § 36, § 37.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementoéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i 4.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) ustala sie zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania éciekéw komunalnych i przemystowych:
1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszeza si¢ realizacje szczelnych bezodplywowych zbiornikdéw na nieczystosci w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) nakazuje si¢ podczyszczanie Sciekow przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1 ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2

a) siecig kanalizacji deszczowej,
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b) do rowdw lub potokéw, zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) dopuszcza sig retencjonowanie i zagospodarowanie wad opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zobszaréw o szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placéw i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi:

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, o ktérych mowa w pkt 3, do wymaganych
prawem standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, rowéw i potoku Cienka.

5. W zakresie melioragji:
1) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiane przebiegu urzadzer melioracji wodnych pod warunkiem utrzymania
cigglodci przeplywu wad.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia:
2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrédel energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego lub sredniego
napigcia nakazuje si¢ wykonanie ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych
tylko w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

4)w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
dopuszcza si¢ ich wykonanie jako napowietrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje sig zaopatrzenie z sieci cieplowniczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig, w przypadku braku obowiazku podigczenia do sieci cieplowniczej okrelonego w przepisach
odrgbnych, stosowanie:

a) odnawialnych Zrédel energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

¢) ciepla powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowe;j,

e) indywidualnych  wysokosprawnych  urzadzen grzewczych na paliwa stale  [ub kotlowni
olejowych w przypadku braku technicznych mozliwosci podigezenia do sieci gazowej,

f) kotlowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu.

9. W zakresie telekomunikacji — dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajgeych bezprzewodowy dostep do
internetu,

Rozdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§12. 1. W zakresie kolorystyki oraz materialow wykoficzeniowych elewacji i dachow, z zastrzezeniem
ust, 2:
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1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, zdopuszczeniem dla malych
powierzchni (do 20% powierzehni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla elewacji z materialow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegla dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje sie stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barw — czerwonej brazowej, szarej;

4) zakazuje sig¢ stosowania odmiennej kolorystyki iodmiennych rozwigzan materialowych na elewacjach
i pokryciach dachowych poszczegélnych budynkéw w zabudowie bliZzniaczej lub szeregowej.

2. Na terenach: 1MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, w zakresie kolorystyki elewacji i dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw, odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu:
S 0500-N, S 1000-N, S 1500-N, S 2000-N, 8 0502-Y, § 1002-Y, S 1502-Y, S 0502-R, 5 1002-R, § 1502-R,
§ 2502-R, S 1502-G, 8 2502-G;

2) dopuszcza sig stosowanie innych odcieni niz wymienione w pkt 1, lecz wylacznie na fragmentach scian
budynkéw, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy idetale architektoniczne,
na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni kazdej elewacji:

3) nakazuje sig stosowanie dla pokryé dachowych dachow spadzistych barwy szarej.

3. Dla istniejacej W dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
wartodci okreélone wustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, ktére nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych wskaZnikéw i parametrow, o ile zapisy planu
dla poszczegolnych terenow nie stanowig inaczej.

4. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej wdniu wejscia w zycie planu wylacznie budynkami
o przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza sig przebudowe, atakze rozbudowe inadbudowg tych
budynkéw, przy zachowaniu parametroéw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym sig znajdujg.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe w zaKkresie przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalef szczegotowych dla terenow, dopuszceza sig lokalizacje:

1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciggdw pieszych.

§ 14. 1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$é obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami
—12 m, z zastrzezeniem § 8 ust. 11 2.

2. Wysokosé obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, mierzona jest od najnizej polozonego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 15. 1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje sie zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal w budynku jednorodzinnym;
2) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku uslugowego;

3) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektéw produkeyjnych i magazynéw, ale nie mniej niz
2 stanowiska.
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2. Nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terendw.

3. Nakazuje sig sytuowanie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej. na ktérej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te stanowiska towarzysza,

4. W ramach ogélnodostgpnych stanowisk postojowych liczacych wiecej niz 10 stanowisk nakazuje sie
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Ustala sig, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow.
o ktérych mowa w ust. 1 i 4, zaokraglona w gére do najblizszej liczby catkowitej.

§ 16. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 6MN, 7MN, 8MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — zakazuje sig¢ lokalizacii budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7:
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$é budynkéw — 9 m:

5) geometria dachéw — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — uslugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna—0,7;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna lgczna szeroko$¢ elewacji dla zabudowy szeregowej — 40 m;
5) maksymalna wysokos$é budynkéw — 9 m;

6) geometria dachéw - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosei zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uslugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna = 1,0;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw —9 m;

5) geometria dachdéw — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych od 20° do 45%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 1ZMN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U. dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw — zakazuje sig lokalizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie sZeregowej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,01,
b) maksymalna — 1.0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachéw — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnoécei zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 6MN/U, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — wody powierzchniowe srodlgdowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sie utrzymanie ciaglosci przeptywu wad istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej.
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3. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkéw — 9 m;

5) geometria dachéw — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 13MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) ustugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) dopuszcza sig ushugi z zakresu handlu hurtowego.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachéw - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/P, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi;
2) produkcja;
3) magazyny.
2. Zasady kszlaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) zakazuje si¢ realizacji magazynéw otwartych, polotwartych;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokogci i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
3) zakazuje sig lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk postojowych w pasie, o ktérym mowa w pkt 2.
3. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,
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b) maksymalna — 0.8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dzialki budowlanej:
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza sig dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy ~ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
2U/P, dla ktérych ustala sig przeznaczenie podstawowe:

1) uslugi;
2) produkeja;
3) magazyny.
ﬁ. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) zakazuje si¢ realizacji magazynow otwartych, polotwartych;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
3) na calej jej dlugosci strefy, o ktorej mowa w pkt 2, nakazuje sig:

a) realizacje walu ziemnego o facznej wysokosci wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz
maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkéw;

b) zagospodarowanie zielenig elementéw ochrony akustycznej na wale;

c) realizacje nasadzenn wzdluz granic terenéw komunikacji pieszo-jezdnej 1KPI, stanowigcych zwarty
kompleks o wiasciwosdciach izolacji wizualnej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk postojowych w strefie, o ktérej mowa w pkt 2.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,01,
b) maksymalna — 0.8;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dopuszcza sig dowolne formy dachow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — dopuszcza sig realizacj¢ uslug sportu i rekreacji wylaeznie w formie
urzadzen terenowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — powierzchnia biologicznie
czynna:

1) dla 1ZP — minimalnie 60% powierzchni terenu;
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2) dla 2ZP - minimalnie 75% powierzchni terenu:
3) dla 3ZP - minimalnie 90% powierzchni terenu.
§ 25. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 1ZP/WS, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzgdzona,
b) wody powierzchniowe érodlgdowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — uslugi sportu i rekreacii.
2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeplywu wéd istniejacego cieku naturalnego — potok Cienka;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzef wodnych;
3) dopuszcza sig realizacje ustug sportu i rekreacji wylacznie w formie urzgdzen terenowych.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZNU, 2ZNU,

JZNU, 4ZNU, 5ZNU, 6ZNU, 7ZNU, 8ZNU, 9ZNU, 10ZNU, 11ZNU, 12ZNU, 13ZNU, 14ZNU, dla ktorych
ustala sig przeznaczenie podstawowe — zieleri nieurzadzona.

2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie
czynna minimalnie 90% powierzchni terenu.

§27.1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe - wody
powierzchniowe érddladowe.

2. Zasady zagospodarowania terendw:

1) nakazuje sig utrzymanie cigglosci przepltywu wad istniejacego cieku naturalnego — potok Cienka;
2) zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem urzadzen wodnych;

3) zakazuje si¢ stosowania betonowych izelbetowych obudéw koryt istniejgeych ciekéw naturalnych
z wyjatkiem zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu;

4) dopuszcza si¢ budowe przepustéw i kladek.
§28. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IT-K., dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzgdzenia kanalizacyjne.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej:
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 m;

5) geometria dachéw — dachy plaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
polaci dachowych do 45;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

1d: 89C618A8-CCBO-4000-B3E5-144F8695DAR1. Projekt Strona 13



_ § 29. 1. Wyznacza sig tereny autostrad, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDA, dla ktorych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna — autostrada;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) droga publiczna klasy glownej,
b) droga publiczna klasy zbiorczej.
¢) wody powierzchniowe srodladowe.
2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje sig utrzymanie cigglosci przeplywu wod istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drog glownych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktdérych
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy glownej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) wody powierzchniowe srodlgdowe,
b) infrastruktura kolejowa,
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szerokoéé w liniach rozgraniczajagcych pasa drogowego znajdujacego sig w granicach planu — zgodnie
z rysunkiem planu (czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu);

2) nakazuje sie utrzymanie cigglosci przeplywu wéd istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych oraz komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDZ/KK, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) droga publiczna klasy zbiorczej;
2) infrastruktura kolejowa,

2. Zasady zagospodarowania terenow — szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza sig tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terendw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 4KDD, SKDD,
dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — wody powierzchniowe sradladowe.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglogci przeplywu wad istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej. oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPJ,
2KPJ, 3KPJ, SKPJ, dla kiorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-jezdnej.

2. Zasady zagospodarowania teren6w — szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Wyznacza sig tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 4KPJ, dla
ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-jezdne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — wody powierzchniowe srédladowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje sig utrzymanie cigglosci przeptywu wéd istniejacego cieku naturalnego — potok Cienka.

§37. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KPR, 2KPR, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczjce stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 38. Dla terenow, na kidérych warto$¢ nieruchomosci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy oplaty planistycznej, ustala sig stawke procentows sluzqca do naliczania
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koricowe

§ 39. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 40. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

P jasta
Adam Neumahn
/3 04250
ik Wydzialu
owania Frzeslrzennego
Pylyeenko-Wilk,
Aol 24
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujaeego czesé ,dzielnicy
Bojkow” polozong pomiedzy ul. Bojkowsks a autostradami Al i A4 — Etap I wyloZzonego do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 7 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22023,
poz. 40 z poZn. zm.) oraz ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozsitrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Gliwice uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czesé
-dzielnicy Bojkéw"” polozong pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami A1i A4 — etap 1.

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktorych Prezydent Miasta
Gliwice po rozpatrzeniu nie uwzglednil, i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ww, ustawy, po zapoznaniu sie z zarzadzeniem nr PM-6689/2018
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 3 sierpnia 2018 r. (w czeéci dotyczacej etapu | sporzadzenia planu), nr PM-
7162/2022 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 30 grudnia 2022 r., nr PM-7654/2023 Prezydenta Miasta Gliwice
zdnia 14 kwietnia 2023 r., nr PM-8071/2023 Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 11 lipca 2023r., nr PM-
8782/2023 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 10 listopada 2023 r., w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego
czgs¢ ,dzielnicy Bojkéw™ polozong pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al i Ad — etap 1 — po jego
wylozeniach do publicznego wgladu, Rada Miasta Gliwice:

I. W odniesieniu do uwag zlozonych po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie
PM-6689/2018 z 3 sierpnia 2018 r.) nie uwzglednia:

1. Uwagi Panattoni Europe Sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.1 wiersz trzeci w tabeli)

Oznaczenie nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga:

IMN/U-3MN/U - tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy,
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosei, ktérej dotyczy uwaga:

IMN/U-3MN/U - tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy,
1KDL - teren drég lokalnych.

Tresé uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o wykluczenie obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami 1-3
MN/U z nowo projektowanej drogi oznaczonej symbolem 1KDL. Zgodnie z projektem planu nowa droga ma
sluzy¢ obstudze terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych po jej pélnocnej stronie (nie ma innego dojazdu.)
Tym samym lgczenie ruchu samochodéw cigzarowych i osobowych dojezdzajacych do nowopowstalych
doméw w terenach 1-3 MN/U po jej péinocnej stronie bedzie skutkowalo znaczna ucigzliwoscig dla nowych
mieszkancow - zardwno pod wzgledem plynnosci ruchu jak i oddzialywania akustycznego. Co prawda w planie
wskazano koniecznosé realizacji zieleni izolacyjnej na terenie 2P/U przy jego poludniowej granicy, niemnigj
Jednak nie uchroni to przed ucigzliwoscig komunikacji realizowanej na drodze 1KDL. Proponuje si¢ takie
ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wtym terenie, aby fronty terenéw zabudowy mieszkaniowej
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na terenach 1-3 MN/U zlokalizowane byly od poludnia od strony ul. Siennej. a od pélnocy od strony ul. TKDL
znajdowaly si¢ jedynie zaplecza i zabudowa gospodarczo - garazowa. Niewielka glebokosc terendw 1-3 MN/U
pozwala na takie rozwigzanie 1ipozwoli na uniknigcie konfliktéw  przestrzennych zwigzanych
z funkcjonowaniem terenow inwestycyjnych na terenie 2U/P.

Uzasadnienie:

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslaja jedynie uklad i parametry drig na
obszarze jego obowiazywania, nie mogg natomiast obejmowaé¢ kwestii organizacji ruchu, ani wprowadzac
zakazu obslugi komunikacyjnej terenéw z konkretnej drogi publicznej. Tego rodzaju zadania naleza
do kompetencji wiasciwego zarzadey drogi. Ograniczenie mozliwosci zagospodarowania dzialek polegajace
na obligatoryjnym ksztaltowaniu zabudowy, wsposéb zakladajacy realizacje zabudowy gospodarczo-
garazowej i ,,zaplecza” od strony nizej polozonej drogi publicznej, a samej zabudowy mieszkaniowej w glgbi
dziatki, frontem od strony poludniowej, ktéra jest oddalona od drogi publicznej, wykracza poza zasady ladu
przestrzennego. Wymaganie zapisami planu sytuowania budynkow w opisany powyzej sposob stanowiloby
nadmierna, nieuzasadniong ingerencje w prawa wiasnosci nieruchomoscei.

2. Uwagi Panattoni Europe Sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaganr L. | wiersz czwarty w tabeli)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P - tereny ustugowo-produkceyjne

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P - tereny ustugowo-produkcyjne
Tresé uwagi:

Skiadajacy uwage wnosi o jednoznaczne okreslenie obstugi komunikacyjnej terenu 2U/P - poprzez dodanie,
iz teren moze by¢é obshugiwany z drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDL.

Uzasadnienie:

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg jedynie uklad i parametry drog
na obszarze jego obowiazywania, nie moga natomiast obejmowaé kwestii organizacji ruchu, ani przesadza¢
o miejscach lokalizacji zjazdéw na poszczegdlne nieruchomoéci. Powyzsze nalezy bowiem do kompetencji
zarzadcy drogi a nie Rady Miasta.

Uwagi Panattoni Europe Sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.1 wiersz piaty w tabeli
Oznaczenie nieruchomotci, ktorej piaty uwaga: 1U/P, 2U/P - tereny ustugowo-produkeyjne

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1U/P, 2U/P - tereny ustugowo-
produkcyjne

Tresc uwagi:

Skiadajacy uwage wnosi o dopuszczenie w zakresie zaopatrzenia w wodg rowniez mozliwosci korzystania
z wlasnego ujecia wody dla inwestycji na terenie 1-2U/P. Natomiast w zakresie rozprowadzenia wod
opadowych i roztopowych dopuszezenie réwniez dodatkowo, mozliwosci odprowadzenia tych wéd do rowow.

Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017,
poz. 1073) w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Zawarte w projekcie planu zapisy mie wykluczaja
mozliwosci zaopatrzenia w wode z wlasnych Zrédel. Niezaleznie od ustalen planu obowigzuja bowiem przepisy
odrebne, w ktorych okre$lone sa warunki, na jakich realizowana zabudowa moze korzystac z indywidualnego
systemu zaopatrzenia w wodg - studni, jezeli przylaczenie nieruchomosci do istniejace] sieci wodociggowe] jest
niemozliwe (m.in. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie). W zwiazku zpowyzszym nie ma koniecznoéci wprowadzenia
do planu ustaleri 0 mozliwoéci realizacji indywidualnych systeméw zaopatrzenia w wode.

4, Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.2 wiersz trzeci w tabeli)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 146 obreb Bojkéw Wschad

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

4MN/U - tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy,
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SKDD - teren drog dojazdowych

Tredé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi 0 mozliwosé zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowanej do 70-80%.
Uzasadnienie:

Przedmiotowa dzialka polozona jest w granicach terenu opisanego w obowigzujgeym  studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gliwice jako 0-MNU - co oznacza
tereny mieszkaniowo-uslugowe o niskiej intensywnosci zabudowy, dla ktérych wprowadzono zakaz
zmniejszania udzialu zieleni biologicznie czynnej ponizej 30% ogolnej powierzchni dla zabudowy istniejgcej.
Zapisy projektu planu wyznaczaja minimalng powierzchnie biolcgicznie czynng na 30%, zas maksymalng
powierzchnie zabudowy na 50%, pozostawiajgc 20% powierzchni dzialki budowlanej na dojazdy, miejsca
parkingowe itd. W celu utrzymania charakteru istniejacej zabudowy i przeciwdziataniu jej nadmiernemu
zageszezeniu maksymalna powierzchnia zabudowy zostanie utrzymana na poziomie 50% powierzechni dzialki
budowlane;j.

5. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.2 wiersz czwarty w tabeli)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dzialka nr 146 obreb Bojkéw Wschod

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, kiérej dotyczy uwaga:

4MN/U - tereny mieszkaniowo-uslugowe o niskiej intensywnosci zabudowy,
SKDD - teren drég dojazdowych

Tres¢ uwagi:

Ze wzgledu na projekt planu, ktéry wymusza na wnioskodawey podjecie dzialan zmierzajacych
do dostosowania si¢ do jego nowych zapiséw skladajgca uwage wnosi o mozliwoéé zwiekszenia wysokoéci
zabudowy do 14 m. Dzialka wnioskodawcy znajduje si¢ w strategicznej lokalizacji, przy skrzyzowaniu
glownych ciggéw komunikacyjnych. Powyzsze powoduje zmniejszenie komfortu i atrakcyjnosci funkcji
mieszkaniowej na tym terenie, a czyni teren odpowiedni dla celéw ustugowych.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami obowigzujacego planu miejscowego, przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem
G1.1/MN3, co oznacza tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (jednorodzinnej), dla ktérych okreslono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje. Projekt planu zakiada zachowanie tego stanu, wyznaczajac
maksymalng wysokoéé zabudowy na 12m i3 kondygnacje, ze wzgledu na potrzebe zachowania charakteru
zabudowy na terenie osiedla Bojkéw.

6. Czedciowo uwagi 0séb fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 95, 96, 97, 98 obreb Bojkéw Wschéd.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomogci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U - tereny mieszkaniowo-
ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy.

Tres¢ uwagi:

Skiadajacy uwagg wnoszg o zmiane przeznaczenia dzialek nr 95-98 obrgb Bojkéw Wschéd z terenéw
mieszkaniowo-ustugowych na tereny zieleni niskiej i wysokiej, zgodnie z zapisami obecnie obowigzujacego
planu miejscowego. Jest to obszar o charakterze lesnym, pelnigcy funkeje naturalnego filtra iekranu
oddzielajgcego zabudowania od ucigzliwych oddzialywarn autostrady oraz ul. Rolnikdw, spelnia réwniez
funkcjg siedliskows dla wielu gatunkéw ptactwa i zwierzyny. Wnioskodawcy jako uzytkownicy wieczysci
dz. nr 141, 142/1, 142/2 oraz 143 oraz wiasciciele budynkéw o nr 425 i 425B przy ul. Rolnikéw sa przekonani,
ze zmiana wprowadzona do projektu planu powinna zosta¢ anulowana i w nowym planie powinno pozostaé
przeznaczenie przedmiotowych dzialek jako tereny zieleni urzadzonej, towarzyszjcej.

Uzasadnienie:

Teren obejmujacy dzialki nr 96, 98 obreb Bojkéw Wschéd w obecnie obowigzujacym planie miejscowym
oznaczony jest jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej (G1.5.2/ZP2), za$ teren dzialek nr 95 i 97 jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej jednorodzinnej (G1.5.1/ZP3) oraz w niewielkich fragmentach jako
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tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej. W obowiazujgeym Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gliwice przedmiotowy teren zostal opisany jako O-MNU -
co oznacza tereny mieszkaniowo-uslugowe o niskiej intensywnosci  zabudowy. dla ktérych jako jeden
z podstawowych kierunkéw przeznaczenia ustalono m.in. zielefi ogdlnodostepng z urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi, placami zabaw itp. Ze wzgledu na istniejacg na terenie dz. nr 96 i 98 zielen wysoka, stanowiacg
naturalng ochrone dla istniejace] na sasiednich dzialkach zabudowy mieszkaniowej przed uciazliwodciami
przebiegajacej obok autostrady Al, atakze potencjalne trudnosci w zagospodarowaniu ww. dzialek jako terenu
przeznaczonego pod zabudowe, zdecydowano sie pozostawi¢ przeznaczenie tych dzialek zgodnie z trescig
uwagi - jako teren zieleni niskiej i wysokiej. W powyzszym zakresie uwaga zostaje uwzglgdniona. Na terenie
dz. nr 9597 w calodci (zgodnie ze Studium) zostanie wprowadzone przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe.
W powyzszym zakresie uwaga pozostanie nieuwzgledniona.

IL. W odniesieniu do uwag zlozonych po drugim wyloZeniu do publicznego wegladu (zarzgdzenie PM-
7162/2022 z 30 grudnia 2022 r.) nie uwzglednia:

1. Czebcei uwagi osoby fizyeznej (w zataezniku do zarzadzenia uwaga nr

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 380, obrgb Bojkéw Wschod

Ustalenie projektu planu dla nieruchomodci, ktorej dotyczy uwaga: tereny SMN, 14ZNU, 6WS

Tredé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi 0 zmiang przeznaczenia dziatki w calosci pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz usunigcie oznaczenia zbiornika wodnego.

Uzasadnienie:

W wylozonym projekcie planu wyznaczone Zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMN
oraz tereny zieleni nieurzadzonej 14ZNU, zgodnie zkierunkami przeznaczenia terenu wyznaczonymi
w obowigzujacy Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na terenach zieleni wskazanych w studium jest sprzeczne z jego
ustaleniami. Stad ze wzgledu na ustawowy warunek zgodnodei planu miejscowego ze Studium, nie ma

mozliwosci ustalenia na catym terenie dzialki przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W tej
czesci uwaga nie uwzglgdniona.

2. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaganr 2

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dzialka nr 418, obreb Bojkéw Wschéd
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: teren 3ZP

Treéé uwagi:

Skladajaca wnosi o zezwolenie i uwzglednienie uzytkowania czedci dzialki poza schronem jako rolg pod
nasadzenie warzyw jak i siew plodozmiandw rolniczych.

Uzasadnienie:

Dzialka nr 418 obreb Bojkéw Wschéd, stanowigca wlasnos¢ Skarbu Pafistwa, w projekcie planu
przeznaczona zostala pod zielen urzadzona. Jednoczeénie, zgodnie z wytycznymi Slgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Katowicach, obiekt o wartosciach zabytkowych zlokalizowany na przedmiotowej
dziatce - ciezki schron bojowy z czaséw 11 wojny swiatowej potozony przy ul. Lnianej, objety zostal ochrona
w planie miejscowym. W ramach ochrony planistycznej w projekcie planu ustalono nakaz zachowania lub
odtworzenia pierwotnych nasypéw oraz strefy wejscia do schronu i dopuszczono mozliwoé¢ usunigcia
elementéw wtérmnych. Z uwagi na walory historyczne, przestrzen w bezposrednim sgsiedztwie schronu ma
znamiona przestrzeni publicznej, tym samym uwaga o umozliwienie uzytkowania rolniczego przedmiotowej
nieruchomosgci zostaje nie uwzglgdniona.

3. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 3).
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Tresé uwagi:
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Skladajgcy uwagg wnioskuja o wykorzystanie, projektowane] przez inwestora na terenie 2U/P, drogi
wewnetrznej na cele publiczne.

Jako uzasadnienie uwagi wskazano. iz wwydziale Architektury iBudownictwa tut. Urzedu toczy
sig obecnie postepowanie administracyjne na budowe hal magazynowych wraz zukladem drogowym,
na terenach oznaczonych w planie symbolem 2U/P. Z przedloZzonego projektu zagospodarowania wynika,
ze przyszly inwestor wogdle nie planuje budowy ani korzystania z drogi oznaczong] w projekcie planu
symbolem 2KDD. gdyz bedzie posiadal wlasny uklad komunikacyjny.

W ocenie wnioskujgeych, wybudowany wewnetrzny uklad komunikacyjny, na terenach oznaczonych
symbolem 2U/P, docelowo méglby sluzy¢ jako czgs¢ obwodnicy Bojkowa (zamiast jezdzi¢ przez osiedlowa
ulice Rolnikéw, pojazdy moglyby by¢ kierowane wilasnie przez teren strefy przemyslowej). Takie rozwigzanie
uspokoitoby ruch i zapewniloby wigksze bezpieczenstwo wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowac nowy uklad
drogowy, uwazamy, ze miasto powinno wykorzystaé mozliwosci zwigzane zinwestycja (na zasadzie
tzw. partnerstwa publiczno - prywatnego).

Lzasadnienie:

W projekeie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowigcy gléwny szkielet drég publicznych,
obslugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gléwng (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczaja realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewngtrzny ukiad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do obstugi
projektowanych hal inie moZe by¢ wykorzystany jako czgs¢ ogdlnodostepnego ukladu drég publicznych
shuzacego mieszkaricom dzielnicy Bojkéw, gdyz m.in. ze wzgledéw bezpieczenstwa na terenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywa¢ osoby nieupowaznione.

4. Czesciowo uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 4 ppkt 2).

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowej i ustugowo-produkeyjnej.
Ustalenie projektu planu dla nieruchomoscei, ktérej dotyczy uwaga: tereny 2U/P

Tres¢ uwagi:

Sktadajgcy uwage wnioskuija o:

dodanie do §21 projektu planu nastepujgcych zapisow:

- ograniczenie wszelkich uciazliwodei do granic terenu, do ktérego wlasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dzialalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszezalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku nieodpowiadajgcych terenom zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapisow:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkeji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenéw dla funkcji
pogarszajacych jakosé srodowiska, w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ktérych uciazliwodé wykracza poza granice dzialki do ktorej jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania oraz takze tych, ktére przekraczaja normy
i wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

- nakazuje sie ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje proceséw
technologicznych;

- dla zabudowy uslugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice terenu
do ktérego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnosci zwigzane] ze zbieraniem, przetwarzaniem
lub sktadowaniem odpadow.

Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1973 z péZn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajacy
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w wyniku jego dzialalnodci, art. 144 mowi, ze eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub
pylow do powietrza, emisjg halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosei $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul
prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terenéw uslugowo-produkeyjnych w trakcie funkcjonowania
zakladéw, ich wplyw oraz sposéb ograniczenia ewentualnego oddziatywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wiec niezgodna z obowiazujacymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwea 2002 r. (1.j. Dz.U. z 2016 1.
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisow ustaw
oraz przepisdw innych aktéw normatywnych.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

Odnoszac sie do zawarte] wuwadze propozycji wpisania do projektu planu warunkéw isposobow
prowadzenia proceséw technologicznych, zapis taki nie zostanie wprowadzony, gdyz plan miejscowy ustala
zasady zagospodarowania terenu, a nie wytyczne dla procesow technologicznych.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

5. Czgsciowo uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalgezniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 7 ppkt 1).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny 2U/P
Tres¢ uwagi:

Skladajacy uwage wnioskujg o zmiang polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci produkcyjnej.

Jako uzasadnienie wskazano, ze dla terenu 2U/P projekt planu, poza ustaleniami okredlonymi w Rozdziale
2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwoscei zagospodarowania tego terenu w zakresie
powstania nowych zakladéw ustugowo - produkeyjnych. Oznacza to, ze przy tak skonstruowanych zapisach
§21 na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt produkeyjny generujacy dowolne ucigzliwosci
dla terendw sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekeie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana =zostala zabudowa izagospodarowanie zwigzane
z: przemyslem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami produkcyjnymi atakze uslugami produkeyjnymi,
Zwanymi potocznie wytwdrczodeig lub rzemiostem produkeyjnym. W zwiazku z powyzszym w projekeie planu
kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji obowigzujacych funkeji z ograniczeniami.

Zapisy § 5 ust. 1 pkt. 1) 1 2) projekiu, zakladajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
powaznych awarii, co w istotny sposéb ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalnodci, ktére mogg
zostac zlokalizowane w granicach wyznaczonych terenow ustugowo-produkeyjnych.

6. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 8 ppkt 1).

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyezy uwaga: prognoza oddzialywania na srodowisko
Tresc uwagi:

Skiadajgcy uwage stwierdzajg, ze nie wyjasniono, skad autor opracowania, nie znajac koncowego
charakteru zabudowy terendw przemystowych oraz rodzaju prowadzonej tam dzialalnosci przyjal. ze Zrodia
negatywnych oddzialywan nie beda mialy znaczacego wplywu na jakos¢ zycia mieszkancow.

Uzasadnienie:

Prognoza oddzialywania na srodowisko, wykonywana w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko projektéw polityk, strategii, planéw iprograméw, jest znatury rzeczy dokumentem
prognostycznym, wskazujgcym na przewidywane prawdopodobne srodowiskowe skutki realizacji zapiséw tych
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dokumentéw. Stad tez opis wskazywanych oddzialywan iskutkéw realizacji projektu planu przedstawiony
w prognozie jest dostosowany do poziomu ogdlnosci jego =zapisow. wskazujage na te najbardziej
prawdopodobne.

Zapisy § 5ust. 1 pkt. 1) i 2) projektu, zakladajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé
mogaeych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, co w istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie uciazliwych dzialalnosei,
ktére mogloby zosta¢ zlokalizowane w granicach wyznaczonych terenéw przemyslowych, zas zapisy §21
projektu ograniczajg mozliwe gabaryty i parametry zabudowy.

Ponadto, kazda inwestycja zaliczana do mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko, wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na érodowisko i uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.
W powyzszej procedurze podlegajg analizie i ocenie konkretne oddzialywania na $rodowisko i ludzi, zwigzane
z realizacjg i eksploatacjg danej inwestycji, przy czym. zgodnie z art. 144 ustawy prawo ochrony srodowiska,
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisje halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna [...] powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny. Ze wzgledu na powyzsze.
uznano, ze gléwne ucigzliwosci wynikajgce z lokalizacji terenéw ustugowo-produkeyjnych zwigzane bedg z ich
obsluga transportows oraz mozliwymi emisjami hafasu i substancji do atmosfery, przy czym uciazliwodci
te beda ograniczone czasowo i przestrzennie, zasé w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla danego
przedsigwzigcia mozliwe bgdzie jednoznaczne wskazanie metod ich technicznego lub organizacyjnego
ograniczania.

Niezaleznie od powyzszego, temat klasyfikacji terenéw pod wzgledem oddzialywania na érodowisko bedzie
nadal analizowany, a ewentualne korekty uwzgledniane podczas sporzadzania prognoz dla kolejnych plandw.

7. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zataczniku do zarzgdzenia uwaga nr 4 pkt 8 ppkt 2).

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: prognoza oddziatywania na érodowisko
Tredé uwagi:

Nie wyjasniono wjaki spos6b nieistniejgcy obecnie pas zieleni izolacyjnej wplynie na redukcje
ucigzliwosci. Nie podano réwniez jaki jest przewidywany okres kiedy ewentualny pas zieleni osiggnie swoje
docelowe wilasciwosci izolacyjne (i od jakich uciazliwosei ma on izolowaé).

Uzasadnienie:

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu miejscowego odnosi si¢ do stanu docelowego,
zwigzanego z realizacjg jego zapiséw. Przewidywany okres, w ktérym pas zieleni izolacyjnej osiggnie swoje
docelowe wlasciwosci jest niemozliwy do ustalenia na etapie sporzadzania planu, poniewaz jest on uzalezniony
od konkretnego projektu zagospodarowania terenu w ramach prowadzonej na danym terenie inwestycji.
Jednoczesnie, pozytywne oddzialywanie zieleni izolacyjnej obejmuje, oprécz izolacji akustycznej (redukcja
halasu ok. 0,1-0,35 dB/m) réwniez absorpcj¢ zanieczyszczen, funkcje biologiczne i estetyczne. Przewidywany
pas zieleni bedzie wige pelnil funkcje lagodzace pod katem imisji halasu, zanieczyszczen powietrza oraz
zanieczyszczenia swiatlem.

8. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkdw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 8 ppkt 3).

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: prognoza oddzialywania na rodowisko
Tresé uwagi:

Aby mogly byé podjete jakiekolwiek dzialania ograniczajgce wpierw muszg wystgpi¢ przekroczenia
negatywnych skutkéw funkcjonowania terenéw przemystowych.

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu migjscowego (Rozdzialy 2, 8, 10) wprowadzajg m.in. ograniczenia rodzajow
prowadzonej na jego obszarze dzialalnosci. zasady ochrony komponentéw srodowiska iograniczania
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ucigzliwoscl. Projekt planu wykorzystuje narzedzia planistyczne, ktérymi dysponuje gmina. do ograniczania
negatywnych oddzialywan terenow ustugowo-produkcyjnych. Nalezy przy tym mieé¢ na uwadze, ze planowanie
przestrzenne jest tylko jednym z elementdéw systemu ochrony srodowiska w obecnym porzadku prawnym.
Kazda inwestycja zaliczana do mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko wymaga przeprowadzenia
procedury oceny oddzialywania na érodowisko iuzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwziecia, zgodnie z zapisami ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W ramach
procedury wydawania przedmiotowej decyzji analizowany jest rowniez wplyw inwestycji na zdrowie i jakos¢
zycia ludzi, zas wsamej decyzji zawarte byé powinny zapisy dotyczace minimalizacji negatywnych
oddzialywan. Ponadto, warunki ochrony $rodowiska, wprowadzania substancji lub energii do srodowiska
sg rowniez okreslone w ustawie Prawo ochrony érodowiska.

9. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 8 ppkt 4).
Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: prognoza oddzialywania na érodowisko
Tresé uwagi:

Blednym jest zalozenie, Ze tereny przemyslowe moga w ogdle nie oddzialywaé negatywnie na zabudowe
sasiednig, szczegalnie jezeli sg zlokalizowane w tak bliskiej odleglodci od zabudowy jednorodzinnej jak to jest
zalozone w projekcie planu.

Uzasadnienie:

Prognoza oddzialywania na érodowisko nie zaklada catkowitego braku negatywnych oddziatywai
zwigzanych z lokalizacja terendw uslugowo-produkcyjnych. Wskazane w prognozie gléwne ucigzliwosci
zwiazane beda zobslugg transportows oraz mozliwymi emisjami hatasu isubstancji do atmosfery.
Jednoczeénie, jak wskazano powyzej, projekt planu stosuje rozwigzania planistyczne w celu lagodzenia
negatywnych oddzialywan, ponadto w przypadku realizacji inwestycji na obszarze planu majg zastosowanie
pozostale rozwigzania prawne spoza zakresu planowania przestrzennego, ktére réwniez wplywajg na zakres
i intensywno$¢ mozliwych ucigzliwosci.

Uwagi Rady Dzielnic ikéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 9).
Oznaczenie nieruchomodci, ktdrej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tresé uwagi:

Skladajacy uwage wnioskujg o wskazanie terenu, na ktérym mozna wybudowad stacje transformatorowg
S/nN.

Uzasadnienie;

W §13 projektu planu ustalona zostala mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej, ktérej elementem jest
stacja transformatorowa, na calym jego obszarze. Jednoczesnie, w odpowiedzi na zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego Tauron Dystrybucja S.A. nie wskazal
potrzeby wyznaczenia nowych terenéw pod stacje transformatorowe, wnioskowal jedynie o pozostawienie
istniejacych tras swoich sieci. Przedstawiona w dniu 26 pazdziernika 2021 r. przez Tauron Dystrybucja 5A
opinia do projektu planu, réwniez nie zawierala takiego postulatu. Wyznaczanie terenéw pod takie stacje bez
wniosku ze strony dostawcy nie jest uzasadnione, gdyz moze okazaé sie, Ze na terenie wyznaczonym w planie
nie ma potrzeby ich budowy. Tym samym, na takim terenie nie bedzie mozna realizowa¢ innych funkcji niz
wskazane w ustaleniach planu, gdy tymczasem projekt planu, jak wskazano powyzej, daje mozliwos¢ realizacji
infrastruktury na calym obszarze planu.

11. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 10).
Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Tresc uwagi:
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Skladajgcy uwage wnioskuja o poszerzenie pasow drogowych planowanych drég kategorii KDD
lub wyznaczenie dodatkowych paséw pomigdzy KDD i MN o szerokosci nie mniejszej niz 3 m. pod media
(elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna SN i nN, sie¢ gazowa, sie¢ wod-kan, telekom).

Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajace ukladu drogowego, o szerokosci od ok. 7m do 12 m, w projekcie planu zostaly
wyznaczone wtaki sposdb, aby wich obrebie mozliwa byla lokalizacja paséw drogowych wraz z jego
elementami — chodnikow, infrastruktury technicznej itp. Szerokosci wyznaczonych w projekcie planu paséw
drogowych byly konsultowane z Zarzadem Drég Miejskich w Gliwicach i zostaly przez niego uzgodnione.
Wyznaczenie dodatkowego terenu pod media, poza pasem drogowym, na dzialkach stanowigcych wiasnosé
o0séb prywatnych oznacza. Ze te czgéci dzialek musialaby réwniez zostaé zarezerwowane na realizacje celu
publicznego. Ze wzgledu na istniejace, bardzo intensywne zainwestowanie na terenie dzielnicy, w rejonie
istniejacej zabudowy pomigdzy ul. Rolnikéw iul. Lniang, nie ma mozliwodci poszerzenia wyznaczonych
w planie drég oraz wyznaczenia dodatkowego pasa o szerokoici min. 3 m wylacznie pod infrastrukture
techniczng, bez bardzo znacznego ingerowania w prywatng wlasnosé mieszkaricow, w tym nawet wyburzenia
istniejgcej zabudowy.

Dzielnicy Bojkéw (w zatgczniku do zarzadzeni sanr 4 pkt 11).
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomoécei, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tres¢ uwagi:
Skladajacy uwage wnioskujg o wpisanie w projekcie planu rozwiazan, ktére umozliwilyby wyznaczenie tras

komunikacji, tak aby w przysziodci mozna bylo wyznaczyé przystanki i uruchomié komunikacje w zakresie
szerszym niz obecnie.

Uzasadnienie:

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.,

Trasa linii autobusowej obslugujacej fragment dzielnicy Bojkéw objety przedmiotowym opracowaniem,
poprowadzona jest ul. Rolnikéw, ktérej szeroko$é w obowigzujgcym planie miejscowym wynosi od ok. 7 m
do ok. 13 m.

Nanowych terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniows, potozonych
w pofudniowej czesci opracowania, komunikacja zbiorowa moglaby zostaé poprowadzona ul. Lniang
(o projektowanej szerokosci 10 m) oraz droga (14 KDD) polozong na poludnie od ul. Lnianej, ktéra ze wzgledu
na podzial planu na dwa etapy, zostala obecnie wyznaczona jedynie czesciowo. Szerokoéé czeici pasa
drogowego znajdujacego sie w granicach opracowania etapu pierwszego wynosi od ok. 7 m do & m. Pozostala
czgs¢ drogi wyznaczona zostanie na drugim etapie sporzadzenia planu. Poréwnujac szerokoéé ul. Rolnikéw
i wskazanych powyzej drég, przyjete dla nich parametry wydaja si¢ by¢é wystarczajace dla umozliwienia
poprowadzenia transportu zbiorowego w ich obrebie.

13. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 12).
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objgty planem

Tresc uwagi:

Skiadajacy uwage wnioskujg o wyznaczenie minimalnych parametréw podziatu nieruchomosci.
Uzasadnienie;

Zpodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) zawartymi w art. 93 ust 1, podzialu nieruchomosci mozna dokonaé,
jezeli jest on zgodny zustaleniami planu miejscowego. Réwnoczeénie, art. 95 ww. ustawy stanowi,
ze niezaleznie od ustalen planu miejscowego podzial nieruchomosci moze nastapi¢ m.in. w celu wydzielenia
dzialki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego czy zniesienia wspélwlasnodci.
Przytoczone przepisy oznaczaja, Ze ustalenie w planie miejscowym minimalnej wielkodci oraz szerokofci
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dzialek nie gwarantuje utrzymania tych parametrow w terenie, Wydzielone zgodnie z ustaleniami planu dzialki.
o narzuconych parametrach, po ich zabudowaniu moga podlega¢ wtérnym podzialom, a w konsekwencji
zmniejszeniu ich powierzehni.

W zwiazku z powyzszym, podczas sporzadzania planu miejscowego zrezygnowano z ustalania minimalnych
parametrow dzielonych nieruchomosci.

14, Uwagi oséb fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 3).

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tredé uwagi:

Skladajacy uwage wnioskuja o wykorzystanie, projektowanej przez inwestora na terenie 2U/P, drogi
wewnetrznej na cele publiczne.

Jako uzasadnienie uwagi wskazano, iz w wydziale Architektury iBudownictwa tut. Urzedu toczy sig
obecnie postepowanie administracyjne na budowe hal magazynowych wraz z ukladem drogowym, na terenach
oznaczonych w planie symbolem 2U/P. Z przediozonego projektu zagospodarowania wynika, ze przyszly
inwestor w ogéle nie planuje budowy ani korzystania z drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KDD,
gdyz bedzie posiadal wlasny uklad komunikacyjny.

W ocenie wnioskujacych, wybudowany wewnetrzny uklad komunikacyjny, na terenach oznaczonych
symbolem 2U/P, docelowo méglby stuzyé jako czesé¢ obwodnicy Bojkowa (zamiast jezdzi¢ przez osiedlowg
ulice Rolnikéw, pojazdy moglyby byé kierowane wiaénie przez teren strefy przemystowej). Takie rozwigzanie
uspokoitoby ruch i zapewniloby wieksze bezpieczenstwo wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowaé¢ nowy ukiad
drogowy, uwazamy, Ze miasto powinno wykorzysta¢é mozliwodci zwigzane zinwestycja (na zasadzie
tzw. partnerstwa publiczno - prywatnego).

Uzasadnienie.

W projekcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowigcy gléwny szkielet drég publicznych,
obslugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gléwna (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajg realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewngtrzny ukiad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do obstugi
projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako czgs¢ ogdlnodostgpnego ukladu drég publicznych
sluzacego mieszkaficom dzielnicy Bojkéw, gdyz m.in. ze wzglgdéw bezpieczenstwa na terenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywac osoby nieupowaznione.

i 0s6b fizveznyeh (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 4 ppkt 2).
Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Skiadajacy uwage wnioskujg o:
dodanie do § 21 projektu planu nastgpujgcych zapisow:

- ograniczenie wszelkich uciazliwoéei do granic terenu, do ktérego wlasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dzialalno$é gospodarcza nie moze powodowaé przekroczeri dopuszezalnych pozioméw halasu
w érodowisku nieodpowiadajgcych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastgpujgcych zapiséw:

- zakazuje siec wprowadzania nowych funkgji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenéw dla funkcji
pogarszajgcych jakosé srodowiska, w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni publicznych;
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- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice dzialki do ktorej
jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania oraz takze tych, ktére przekraczajg normy
i wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, wtym hermetyzacj¢ procesow
technologicznych:

- dla zabudowy ustugowej i produkeyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia halasu i wibracji poza granice terenu
do ktérego posiada sie prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnoci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpaddw.

Uzasadnienie.

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. DzU. z 2021 r.
poz. 1973 zpézn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajacy
w wyniku jego dzialalnodci, art. 144 méwi, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub
pylow do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacie ma tytul
prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terenéw ushugowo-produkeyjnych w trakcie funkcjonowania
zakladow, ich wplyw oraz sposéb ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wiec niezgodna z obowiazujgcymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwca 2002 r. (tj. Dz.U. 22016 1.
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza sie przepiséw ustaw
oraz przepisoéw innych aktow normatywnych.

Odnoszac si¢ do zawartej wuwadze propozycji wpisania do projektu planu warunkéw i sposobéw
prowadzenia proceséw technologicznych, zapis taki nie zostanie wprowadzony, gdyz plan miejscowy ustala
zasady zagospodarowania terenu, a nie wytyczne dla proces6w technologicznych.

Uwagi o zycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy ushugowo-produkeyijnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tredé uwagi:

Skiadajacy uwage wnioskujg o zmiang polegajgcg na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci produkeyjnej.

Jako uzasadnienie wskazano, ze dla terenu 2U/P projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi w Rozdziale
2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczeri w mozliwosci zagospodarowania tego terenu w zakresie
powstania nowych zakladéw ustugowo - produkcyjnych. Oznacza to, Ze przy tak skonstruowanych zapisach
§21 na terenie przemyslowym moze powstaé dowolny obiekt produkeyjny generujacy dowolne ucigzliwosci
dla terenéw sasiednich.

Uzasadnienie.

W obowiazujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa izagospodarowanie zwigzane
z: przemystem lekkim, spozywezym, warsztatami i halami produkcyjnymi a takze ustugami produkecyjnymi,
zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemiostem produkcyjnym. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu
kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji obowigzujacych funkeji z ograniczeniami.

Zapisy § 5 ust. 1 pkt. 1) i 2) projektu, zakladajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé
moggcych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
powaznych awarii, co w istotny spos6b ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalnoéci, ktére moga
zosta¢ zlokalizowane w granicach wyznaczonych terenow uslugowo-produkeyjnych.

17. Uwagi 0s6b fizyeznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pki 8).

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowo-produkeyijne;
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, kiérej dotyczy uwaga: powierzchnia biologicznie czynna -
minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej

Tres¢ uwagi:

Skladajacy uwage wnioskujg o zwigkszenie dla terenéw oznaczonych symbolami TU/P i 2 U/P, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 15% do 30% dzialki budowlanej wraz z koniecznoscia wprowadzenia
rozwigzan zapewniajacych swobodne bytowanie dziko wystgpujgcej zwierzyny.

Jako uzasadnienie uwagi stwierdzono, ze w chwili obecnej wskazane na rysunku planu tereny o symbolach
IU/P i2 U/P wykorzystywane sa praktycznie w cajosci na tereny upraw rolniczych lub sadéw, na ktorych
siedlisko majg réwniez dziko wystepujace zwierzeta (sarny, dziki, lisy, zajace, itp.). Przeznaczenie znacznych
powierzehni terenu pod zabudowe usfugowo-produkcyjna, przyczyni si¢ do zawgzenia naturalnie
wystepujacych siedlisk tych zwierzat, co w konsekwencji doprowadzi¢ moze do zmniejszenia ich populacji
oraz wymusza¢ ich migracje na tereny bardziej zurbanizowane (np. W poblize istnigjacej zabudowy
mieszkaniowej). Plan miejscowy w swojej tresci nie uwzglednia rozwiazan zapewniajacych warunki do ich
rozwoju iswobodnego bytu. Dlatego uzasadnionym jest wprowadzenie koniecznodei zapewnienia
zdecydowanie wickszej powierzchni biologicznie czynnej zabudowy przemyslowej, wraz z wprowadzeniem
rozwigzan zapewniajacych mozliwosci swobodnego bytowania dzikich zwierzat i ptakow.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekeie planu symbolem
2U/P) procent terenéw biologicznie czynnych zostal ustalony na poziomie 15%. Takze obowiazujace Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terendéw uslugowo-
produkcyjnych (UP) dopuszeza udzial zieleni biologicznie czynnej w wysokosei min. 15% ogolnej
powierzchni.

Przyjete w projekcie parametry sa wiec kontynuacjs tego, co zostalo zapisane w obowigzujacych
dokumentach planistycznych, aczego mial $wiadomo$¢ inwestor nabywajgc nieruchomos¢ na cele
inwestycyjne. W planie nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu grodzenia, co oznacza, ze inwestor bedzie
moégl realizowa¢ dzialalnosé wykonujge swe prawo wlasnosci zgodnie zobowigzujacym planem
nie zapewniajac tym samym odpowiednich warunkéw do swobodnego bytowania zwierzat. Bytowanie zwierzat
na terenie produkcyjnym jest sprzeczne z ustaleniami przyjmowanymi dla tego typu terenéw oraz stanowic
bedzie zagrozenie zaréwno dla zwierzat, jak i ludzi.

Niezaleznie od powyZszego, w prognozie oddzialywania projektu planu na érodowisko wskazano,
ze: ,, Inwentaryzacja przyrodnicza nie wykazala na obszarze opracowania cennych stanowisk rozrodu plazéw
i gaddw, ani pozostalych miejsc wymagajgcych ochrony ze wzgledu na stale przebywanie chronionych
gatunkow zwierzgl.(...)

Rozpatrujge analizowany obszar naleiy stwierdzié, Ze elementy Srodowiska przyrodniczego W jego
granicach sq antropogenicznie przekszlalcone ze wzgledu na dlugookresowe presje zwigzane z osadnictwem
i uzytkowaniem rolniczym. Obecnie w granicach opracowania finkcjonujq gléwnie agrocenozy oraz zielen
urzqdzona towarzyszgca zabudowie jednorodzinnej, zniewielkimi powierzchniami nieuzytkéw i zieleni
ruderalnej. Lokalne $rodowisko wyksztalcilo wysoki prég odpornoéci na wystepujgee negatywne oddziatywania
oraz zdolno$é do adaptacji i regeneracji, przy jednoczesnym braku cennych zbiorowisk i gatunkow.”

cznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 9).
Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: prognoza oddziatywania na Srodowisko
Treéé uwagi: Skladajacy uwage stwierdzaja, ze:

1)nie wyjasniono, skad autor opracowania, nieznajgc koncowego charakteru zabudowy terenow
przemyslowych oraz rodzaju prowadzonej tam dzialalnosci przyjal, ze zrédla negatywnych oddzialywan
nie bedg mialy znaczgcego wplywu na jakos¢ zycia mieszkancow.

Uzasadnienie,

Prognoza oddzialywania na $rodowisko, wykonywana wramach strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowiske projektéw polityk. strategii, planéw iprogramoéw, jest znatury rzeczy dokumentem
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prognostycznym, wskazujgeym na przewidywane prawdopodobne srodowiskowe skutki realizacji zapiséw tych
dokumentow. Stad tez opis wskazywanych oddzialywan i skutkéw realizacji projektu planu przedstawiony
w prognozie jest dostosowany do poziomu ogdlnoci jego zapisow, wskazujac na fe najbardziej
prawdopodobne.

Zapisy § 5 ust. 1 pkt. 1) i 2) projekiu, zakladajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko oraz zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, co w istotny sposéb ogranicza katalog potencjalnie uciazliwych dzialalnosci,
kiére mogloby zosta¢ zlokalizowane w granicach wyznaczonych terenéw przemyslowych, zas zapisy §21
projektu ograniczajg mozliwe gabaryty i parametry zabudowy.

Ponadto, kazda inwestycja zaliczana do mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na érodowisko i uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.
W powyzszej procedurze podlegajg analizie i ocenie konkretne oddziatywania na érodowisko i ludzi. zwiazane
z realizacjq i eksploatacja danej inwestycji, przy czym, zgodnie z art. 144 ustawy prawo ochrony srodowiska,
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw Jub pyléw do powietrza, emisje halasu oraz
wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna [...] powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalaci¢ ma tytul prawny. Ze wzgledu na powyzsze,
uznano, ze glowne ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji terenéw uslugowo-produkeyjnych zwigzane beda z ich
obstugg transportowg oraz mozliwymi emisjami halasu i substancji do atmosfery, przy czym ucigzliwosci te
bedy ograniczone czasowo i przestrzennie, za$ w decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla danego
przedsiewzigcia mozliwe bedzie jednoznaczne wskazanie metod ich technicznego lub organizacyjnego
ograniczania.

Niezaleznie od powyzszego, temat klasyfikacji terendéw pod wzgledem oddzialywania na $rodowisko bedzie
nadal analizowany, a ewentualne korekty uwzglgdniane podczas sporzadzania prognoz dla kolejnych planéw.

2) nie wyjasniono w jaki sposéb nieistniejacy obecnie pas zieleni izolacyjnej wplynie na redukeje ucigzliwosci.
Nie podano rowniez jaki jest przewidywany okres kiedy ewentualny pas zieleni osiagnie swoje docelowe
wlasciwosci izolacyjne (i od jakich uciazliwosdci ma on izolowad).

Uzasadnienie.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu miejscowego odnosi si¢ do stanu docelowego,
zwigzanego z realizacjq jego zapisow. Przewidywany okres, w ktérym pas zieleni izolacyjnej osiagnie swoje
docelowe wlasciwosci jest niemozliwy do ustalenia na etapie sporzadzania planu, poniewaz jest on uzalezniony
od konkretnego projektu zagospodarowania terenu wramach prowadzonej na danym terenie inwestycji.
Jednoczesnie, pozytywne oddzialywanie zieleni izolacyjnej obejmuje, oprécz izolacji akustycznej (redukcja
hatasu ok. 0,1-0,35 dB/m) réwniez absorpcj¢ zanieczyszczef, funkcje biologiczne i estetyczne. Przewidywany
pas zieleni bedzie wiec pelnil funkcje tagodzace pod katem imisji hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz
zanieczyszczenia Swiatlem.

3)aby mogly by¢ podjete jakiekolwiek dzialania ograniczajace wpierw muszg wystapi¢ przekroczenia
negatywnych skutkow funkcjonowania terenéw przemystowych.

Uzasadnienie.

Zapisy projektu planu miejscowego (Rozdzialy 2, 8, 10) wprowadzajg m.in. ograniczenia rodzajow
prowadzonej na jego obszarze dzialalnosci, zasady ochrony komponentéw $rodowiska iograniczania
ucigzliwosei. Projekt planu wykorzystuje narzedzia planistyczne, ktérymi dysponuje gmina, do ograniczania
negatywnych oddziatywan terenéw ustugowo-produkeyjnych. Nalezy przy tym mieé na uwadze, ze planowanie
przestrzenne jest tylko jednym zelementéw systemu ochrony $rodowiska w obecnym porzadku prawnym.
Kazda inwestycja zaliczana do moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymaga przeprowadzenia
procedury oceny oddzialywania na srodowisko iuzyskania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia, zgodnie z zapisami ustawy o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko. W ramach
procedury wydawania przedmiotowej decyzji analizowany jest rdwniez wplyw inwestycji na zdrowie i jakosé
zycia ludzi, za$ wsamej decyzji zawarte byé powinny zapisy dotyczace minimalizacji negatywnych
oddzialywan. Ponadto, warunki ochrony srodowiska, wprowadzania substancji lub energii do srodowiska
54 rowniez okreslone w ustawie Prawo ochrony $rodowiska.
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4) blgdnym jest zalozenie, ze tereny przemyslowe moga w ogéle nie oddzialywa¢ negatywnie na zabudowg
sasiednia. szczegolnie jezeli sg zlokalizowane w tak bliskiej odleglosci od zabudowy jednorodzinnej jak
to jest zalozone w projekeie planu.

Uzasadnienie.

Prognoza oddzialywania na srodowisko nie zaklada calkowitego braku negatywnych oddzialywan
zwigzanych z lokalizacja terenéw ustugowo-produkeyjnych. Wskazane w prognozie gldéwne ucigzliwosci
zwigzane beda zobslugg transportowa oraz mozliwymi emisjami hatasu isubstancji do atmosfery.
Jednoczesnie, jak wskazano powyzej, projekt planu stosuje rozwigzania planistyczne wcelu fagodzenia
negatywnych oddzialywan, ponadto w przypadku realizacji inwestycji na obszarze planu maja zastosowarnie
pozostale rozwigzania prawne spoza zakresu planowania przestrzennego, ktdre rowniez wplywaja na zakres
i intensywnos¢ mozliwych ucigzliwosci.

Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w za iku do zarzadzenia uwaga nr 6 pkt 1).
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tresé uwagi:

Skladajacy uwage wnioskuje o okreélenie w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszczalnej mocy zainstalowanej powyzej 500 kW dla odnawialnych Zrédet energii.

Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.) - Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw,
na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzen, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace.

Z uwagi na fakt, iz na terenie objetym granicami opracowania, w obowigzujgcym Studium nie zostaly
wyznaczone tereny na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, nie ma mozliwosci wprowadzenia takiego dopuszezenia
w planie migjscowym.

20. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 6 pkt 3).

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objgty planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objgty planem
Tredé uwagi:

Skiadajacy uwage wnioskuje o ujednolicenie zapisow oraz zawarcia w §3 definicji wyznaczenia wysokosci
obiektéw zgodne] z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie §6, ti. Wysokos¢ budynku,
shizgeq do przyporzqdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzqdzenia, mierzy sig
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgici znajdujgcym sig na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzehni najwyzej polozonego stropu, lqcznie z grubosciq
izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajqcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad tg plaszczyzng maszynowni
déwigdw i innyeh pomieszczen technicznych, bqdz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujgcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na poby! ludzi.

Uzasadnienie:

W projekcie planu odrebnie ustalono maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami i maksymalna wysokos¢ budynkow.

W §13 ust. 2 projektu planu ustalona zostala maksymalna wysokosé obiektéw budowlanych niebgdacych
budynkami. W celu doprecyzowania sposobu obliczania tej wysokosci, w ust. 3 ustalono sposéb jej pomiaru.
Wysokos¢ budynkéw podana natomiast zostala dla kazdego rodzaju zabudowy jako jeden z parametrow
zabudowy w ustaleniach dla poszczegblnych terendéw. Do obliczania wysokosci budynkéw maja zastosowanie
przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
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Jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie. Zgodnie §137 Rozporzgdzenia zdnia 20 czerwea

2002 . (1j. Dz.U. 22016 r. poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W wchwale izarzgdzeniu
nie powlarza si¢ przepisaw ustaw oraz przepisow innyeh aktow normatywnyeh. W zwigzku z powyzszym,
W projekcie planu nie zostanie wprowadzona definicja z innego aktu prawnego.

21. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp.

.0, (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 6 pkt 5).

Oznaczenie nieruchomoécei, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: maksymalna wysokosé budynkow —
12m

Tresc uwagi:

Skladajgcy uwage wnioskuje o dopuszezenie maksymalnej wysokosci budynkow réwnej 15 m, wynikajacej
z charakteru budynkéw przeznaczonych pod zabudowe uslugowo-produkcyjng zgodnie zmpzp
i wykorzystywanej technologii. Gabaryty takich obiektow wynikaja ze standardowych parametréw
wyposazenia (np. regalow, wozkow widlowych, zasiggu tryskaczy). Ponadto, bazujac na analizie
wymienionego w punkcie 4) walu ziemnego wraz zwysokg zielenig izolacyjna wykazano, ze zmiana
wysokosci budynku nie bedzie negatywnie oddzialywala na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa, co jest
widoczne chociazby na rysunkach przekrojowych. Wyzszy budynek wprowadzi ponadto dodatkowsg bariere
akustyczng od hatasu z autostrady zlokalizowanej ok. 10 m wyzej niZ teren objety mpzp.

Uzasadnienie:

W obowiazujgcym planie miejscowym maksymalna wysokosé zabudowy na terenach P2 (oznaczonych
w projekcie planu symbolem U/P) wynosi 12 m. W zlozonym przez Inwestora projekcie budowlanym,
wysokosc projektowanych hal wynosi 12 m.

Z przeprowadzonych analiz urbanistycznych zabudowy istniejgcej w obszarze planu wynika, Ze wysokosé
istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych w granicach opracowania planu nie przekracza 10 m, przy
czym budynki mieszkalne nie s3 wyzsze niz 9 m. W obecnie obowigzujgcym planie maksymalna wysokogé
zabudowy na terenach inwestycyjnych wynosi 12 m. Biorgc powyzsze pod uwage maksymalna wysokosé
budynkow na terenach U/P nie zostanie zmieniona.

22, Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 6 pkt 7).

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: maksymalna wysoko$é obiektow
budowlanych niebgdacych budynkami — 25 m

Tresé uwagi:

Skiadajgcy uwage wnioskuje ozmiang maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami do 30 m.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie miejscowym dla wszystkich rodzajéw obiektéw okreslona zostala jedna wysokoscé
zabudowy (12m). W obecnie sporzadzanych planach definiowane sg dwa parametry — maksymalna wysokosé
budynkéw oraz maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami. W projekeie planu
maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustalona zostala na 12 m, natomiast maksymalna wysokosé obiektéw
budowlanych niebedgeych budynkami (maszty, kominy itd.) na 25 m.

Z uwagi na fakt, iz w obowigzujacym planie zaréwno budynki jak iobiekty budowlane musza byé
dostosowane do jednej ustalonej wysokodci, w projekcie planu maksymalna wysokoé¢ obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami ustalona zostanie tak samo jak wysokosé budynkéw — 12 m.

23, Czesciowo uwagi firmy RADA Development sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 7).
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 113/3, 113/4, obreb Bojkow Wschad

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1MN/U
Tresc uwagi:

Skladajgcy uwage wnioskuje o zmiang w §17 ust. 3:
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- maksymalnego wspolezynnika intensywnosci zabudowy na 1,0;

- maksymalnej powierzchni zabudowy na 50%;

- {gcznej dlugosci elewacji frontowych budynkow w zabudowie szeregowej na 65 m;
- maksymalnej wysokosci budynkdw na 10,5 m.

Uzasadnienie:

Po ponownej analizie parametréw planistycznych, wykonanej dla obszaru opracowaniu planu, stwierdzono
mozliwodé weryfikacji ich wartosei z wylaczeniem zmiany wysokosci zabudowy.

24. Uwagi Pawla Wréblewskiepo Radnego Rady Miasta (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8),
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: U/P

Tresc uwagi:

Skladajacy uwage wnioskuje o dodanie do zapiséw planu postanowien, ktore wykluczajg mozliwose
zagospodarowania ipdzZniejszego oddzialywania na nieruchomosdci sasiednie w sposob, ktory moglby
skutkowac obnizeniem ich wartosci.

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu migjscowego, w poinocnej czedei terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwosé lokalizacji zabudowy techniczno-produkeyjnej, czyli
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego zprzemystem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami
produkcyjnymi atakze ustugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemioslem
produkeyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany maja w zamyéle zmniejszenie oddzialywania zabudowy produkeyjnej
na zabudowe sasiednia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko. Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy
udzial zimozielonych gatunkéw roslin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostanie takze nakaz
realizacji walu ziemnego z uwzglednieniem przepisow ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wiec
zmianami korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowigzujacego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
Zenia s rddw jakodcei frodowiska poza terenem. do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul praw
(art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn.
zm.). Art. 1152 ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajgcy w wyniku jego
dziatalnosci.

Trudno wiec, w zwigzku z powyzszym, wskazywac przesianki obniZajace wartos¢ nieruchomosci sgsiednich
ze wzgledu na zapisy projektu planu.

III. W odniesieniu do uwag zlozonych po trzecim wyloZeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie
PM-7654/2023 z 14 kwietnia 2023 r.) nie uwzglednia:

1. Uwagi Pawia Wréblewskiego Radnego Rady Miasta (w zalaczniku do zarzgdzenia uwaga nr 3)
Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresc¢ uwagi:
Skladajacy uwage wnosi o utrzymanie 30 m pasa zieleni izolacyjnej.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy ustugowo-produkeyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu 1. o szerokodci od ok. 22 m do ok. 24 m, w ktérej zakazano lokalizacji drég wewnetrznych
oraz stanowisk postojowych. Dodatkowo, w strefie izolacyjnej, nakazano realizacj¢ walu ziemnego o lacznej
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wysokosci walu wraz zelementami ochrony akustyczne] nie mniejsze] niz maksymalna wysokosé
realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie zielenia elementéw ochrony akustycznej na wale oraz
nakazano realizacje¢ nasadzen, wzdluz granic terenéw komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty
kompleks o wiadciwodceiach izolacji wizualnej.

Pomimo zmniejszenia szerokodei strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekeie planu nakazy oraz
ograniczenia wydajg si¢ w wystarczajacy sposob chronié mieszkancow terendw sasiednich przed negatywnym
wplywem ucigzliwosci jakie moga powsta¢ terenach uslugowo-produkeyjnych.

2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowo-produkeyjnej

zesciowo uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. zarzadzenia uwaga nr 4)

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Tres¢ uwagi:

Skladajgcy uwage wnosi o ustalenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej na 20 m oraz dopuszczenie 15 m
wysokosci zabudowy.

Uzasadnienie:

W zakresie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej uwaga uwzgledniona.

Odnoénie zwigkszenia wysokoéei zabudowy — w obowigzujgcym planie miejscowym, maksymalna
wysokos¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych wynosi 12 m. W zlozonym przez Inwestora projekcie
budowlanym, wysoko$¢ projektowanych hal wynosi 12m, co oznacza, ze istnieje mozliwos¢ realizacji
inwestycji na obowigzujgcym parametrze. Ponadto, majac na uwadze wnioski mieszkancéw dotyczace
obnizenia zabudowy na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej do 10 m, wysokoéé zabudowy nie zostanie
zmieniona na 15m.

3. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 137/1, obreb Bojkow Wschad

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o niskiej intensywnoécei zabudowy

Tres¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o .wyprostowanie™ drogi pomiedzy terenami 3MN/U i 2KDD.

Uzasadnienie:

Droga dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD, zostala wyznaczona w projekcie planu o réwnej, w miare
mozliwosci, szerokodci wynoszacej 12 m. Miejscowe zwezenie drogi w sasiedztwie terenu 3MN/U wynika
z dostosowania linii rozgraniczajacej drogi do podzialu dziatki nr 137, obreb Bojkow Wschod. Nowo powstala
dzialka, oznaczona numerem 137/2, obrgb Bojkéw Wschad, przeznaczona zostala pod droge 1 przejeta przez
Gming Gliwice. Poprowadzenie linii rozgraniczajgcej pomigdzy terenami 3MN/U i 2KDD jako linii proste;
spowodowaloby zajecie dodatkowego terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-uslugows, pod
tereny drogi dojazdowej (w celu uzyskania szerokosci 12 m) lub znaczne zwgzenie drogi 2KDD na tym
odcinku.

4. Uwagi osoby fizyczne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 7)
Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: teren zabudowy ustlugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P — teren uslugowo-produkeyjny,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%

Tres¢ uwagi:

Skiadajaca uwage wnosi o zwickszenie wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej na terenach U/P
do 30%

Uzasadnienie:
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i

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym minimalny procent terendw biologicznie czynnych zostal
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby nadmierne ograniczenie praw
wiascicieli do mozliwosci dysponowania swojg nieruchomoécia na cele inwestycyjne.

5. Uwagi Pawla Wréblewskiego Radnego Rady Miasia (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8)
Oznaczenie nieruchomaosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: linie rozgraniczajgce drog

Tresé uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o zwigkszenie szerokosci projektowanych drog oraz zaprojektowanie ich geometrii
w sposob umozliwiajacy poprowadzenie komunikacji autobusowej.

Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajace ukladu drogowego, o szerokosci od ok. 7m do 12 m, w projekcie planu zostaty
wyznaczone w taki sposob, aby wich obrebie mozliwa byla lokalizacja paséw drogowych wraz zjego
elementami - chodnikéw, infrastruktury technicznej itp. Ze wzgledu na istniejgce, bardzo intensywne
zainwestowanie na terenie dzielnicy, w rejonie istniejgcej zabudowy pomigdzy ul. Rolnikéw i ul. Lniang,
nie ma mozliwosci poszerzenia wyznaczonych wplanie drog, bez ingerowania w prywatng wilasnosé
mieszkancaw, w tym nawet wyburzenia istniejace] zabudowy.

Powyzsze jest nieakceptowalne spolecznie, czego potwierdzeniem jest uwaga 10.

Szerokosci wyznaczonych w projekcie planu paséw drogowych zostaly uzgodnione przez Zarzad Drog
Miejskich w Gliwicach.

6. Uwagi 0s6b fizycznych (w zataczniku do zarzadzenia uwapa nr 10)

Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: dzialka nr 345, obrgb Bojkéw Wschod
Ustalenie projektu planu dla nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: 11KDD

Tresé uwagi:

Skladajacy uwage wyrazaja sprzeciw dotyczacy poszerzenia ulicy Lniane], poprzez zajecie czesci dziatki
nr 345, obreb Bojkéw Wschod.

Jako uzasadnienie uwagi wskazano, ze nieruchomos¢ od 20 lat jest ogrodzona i posiada zaprojektowany,
zagospodarowany ogrod od strony poludniowej granicy z ul. Lniana. W pasie planowanego poszerzenia terenu
pod rozbudowe drogi jest posadzonych kilkadziesigt drzew, krzewow i pnaczy.

Uzasadnienie:

Zaproponowane w projekcie planu szerokosci drog sg optymalne w stosunku to rodzaju zabudowy, ktéry
majg obstugiwac. Poprawnoé¢ ich wyznaczenia zostala potwierdzona pozytywnym uzgodnieniem przez Zarzad
Drog Miejskich w Gliwicach. Dodatkowo, szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych nie ulegla zmianie
w stosunku do obowiazujgcego planu miejscowego, a zatem korzystanie z nieruchomosci oraz mozliwosé jej
zagospodarowania nie ulegajg zmianie.

Niezaleznie od powyzszego, Rada Dzielnicy Bojkéw uwaza, Zze szerokosci drog wyznaczone w planie
s niewystarczajace, co zostalo wyrazone w uwadze nr 8.

7. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ZKDD

Tresé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o wykorzystanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czesci obwodnicy Bojkowa

(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowg ulice Rolnikéw, pojazdy moglyby byé kierowane wiasnie przez teren strefy
przemystowej).

1d: R9CG18A8-CCB0-4000-B3E5-144F8695DABI. Projekt Strona 18



W uzasadnieniu wskazano, e takie rozwigzanie uspokoilaby ruch i zapewniloby wigksze bezpieczenstwo
wewngtrz dzielnicy. Zamiast budowa¢ nowy uklad drogowy, miasto powinno wykorzysta¢ mozliwosci
Zwigzane z inwestycjg (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi mozna
przewidzied w planie miejscowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowigcy gléwny szkielet drég publicznych,
obslugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gléwng (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajg realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych,

Projektowany przez Inwestora wewngtrzny uklad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do obslugi
projektowanych hal inie moze byé wykorzystany jako czes¢ ogdlnodostepnego ukladu drég publicznych
sluzacego mieszkaficom dzielnicy Bojkéw, pdyz m.in. ze wzgleddw bezpieczenistwa na terenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywac osoby nieupowaznione.

8. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Skladajgca uwagg wnosi o wprowadzenie postanowien, ktére wymuszg zaprojektowanie drogi wewnetrznej
po stronie autostrady A4 a jednoczesnie wyklucza taka mozliwoéé od strony zabudowy mieszkaniowe;j.

W uzasadnieniu wskazano, Ze na jednym ze spotkafh inwestor tlumaczyl, ze nie zlikwiduje dokéw
roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie bedzie sie staral szukaé najemcy, ktory
nie bedzie z nich korzystac. Skladajaca uwage uwaza, Ze skoro itak ta strona ma nie by¢é zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie ukladu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter halasu. Wnioskuje wigc o jej przeniesienie na druga strone hali.

Uzasadnienie:

W projekeie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dzialanie ma na celu pozostawienie
swobody lokalizacji drog wewnetrznych wlascicielom dzialek, gdyz ich usytuowanie bedzie podyktowane
zjedne] strony funkcjg przyszlej inwestycji azdrugiej ksztaltem, powierzchnia i wymiarami dzialki
budowlanej. Okreslenie ich dokladnej lokalizacji mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzanie projektu
zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drog publicznych i nie ma mozliwosci przejecia ich przez gmine
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drog bez znajomosci zamierzen inwestycyjnych
nadmiernie ogranicza prawa wlascicieli dzialek do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

9. Czesciowo uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 4 ppkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tresé uwagi:

Skladajagca uwagg wnosi o odizolowanie terendw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowiazku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowala teren wzdluz calej docelowej
inwestycji i byla na calej dlugosei wy#sza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal) zlokalizowanych na terenach
przemyslowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byl jak najbardziej oddalony od zabudowan
mieszkalnych. Ponadto, nasyp zekranem akustycznym powinien byé sparametryzowany w planie
w nastgpujgcy sposob: 70 % wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem skladajgcej uwage
nie nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktorej na niskim nasypie zostanie ustawiony potezny ekran akustyczny.
Kwestia ta moze zostla¢ ustalona w planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:
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Do ustalonego w §21 nakazu realizacji walow ziemnych, w pasie zieleni. o lgczne] wysokoscl walow wraz
z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokosé realizowanych budynkéw, dodany
zostanie warunek wykonania waléw na calej jego dlugosei. W tej czgsci uwaga uwzgledniona.

Odnoénie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu - przy wymaganej,
12 m wysokodci walu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokos¢ walu, to 8.4 m. Skarpa
(o takiej wysokosci inachyleniu) musiataby zostaé wzmocniona Konstrukeyjnie, co moze powodowaé
niekontrolowany splyw wody oraz ryzyke wywrotéw drzew w przypadku anomalii pogodowych, powodujac
tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie samych nasadzenn w nasypie o takigj
geometrii moze okazad sie technicznie niemozliwe.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

10. Uwagi osoby fizvezne] (w zalaezniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 4 ppkt 2)

Oznaczenie nieruchomodei, ktdrej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci. ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

2) Tresé uwagi:
Skladajaca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastepujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich uciazliwosdci do granic terenu, do ktérego wiasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dzialalnosé¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu
w $rodowisku nieodpowiadajgcych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastgpujacych zapisow:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenow
dla funkcji pogarszajacych jakos¢ srodowiska, w sasiedztwie terendéw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych;

- zakazuje sie lokalizacji obiektow 1 urzadzen ktorych uciazliwosé wykracza poza granice dzialtki do ktérej
jej wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania oraz takze tych, ktére przekraczajg normy
i wymagania wynikajgce z przepisow odrgbnych;

- nakazuje sie ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje obiektow
budowlanych, w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢ produkeyjna;

- dla zabudowy uslugowej i produkcyjnej. ustala sig nakaz ograniczenia halasu i wibracji poza granice terenu
do ktérego posiada sie prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadow. - w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnmia 30 grudnia 2022r. (uwaga 5pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapiséw
wprowadzajacych zakaz prowadzania dzialalnoéci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadéw. Osobna kwestia jest powstawanie odpadéw jako ubocznych skutkéw
prowadzenia dzialalnodci produkcyjnej, a osobng prowadzenie dzialalnosci polegajacej na wylgeznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw.,

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dziatalnosci.

Ponadto dzialalnoi¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw, jest zgodnie z §3 ust.] pkt 82,
83184 rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzednia 2019 r. wsprawie przedsigwzigc moggcych
znaczaco oddzialywaé na érodowisko, zaliczania do przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, a zatem proponowany w projekcie planu zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 22021 r.
poz. 1973 z pézn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza zakladem powstajacy
w wyniku jego dzialalnosci, art. 144 mowi, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub
pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
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przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do kiérego prowadzacy instalacie ma tytul
prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terenéw ustugowo-produkeyjnych w trakcie funkejonowania
zakladéw, ich wplyw oraz sposob ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wiec niezgodna z obowiazujacymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwca 2002 1. (t.j. Dz.U. 22016 .
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza sie przepiséw ustaw
oraz przepisow innych aktow normatywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi a takze zakaz magazynowania odpaddw, z wyjatkiem tymczasowego magazynowania
odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwérca posiada
tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie odpadami wylacznie do prowadzone;j
przez przedsigbiorce dziatalnosei. Jednoczeénie ze wzgledu na zakaz realizacji przedsiewzieé zawsze znaczaco
oddzialywujacych nie ma mozliwosci prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnosci zwigzanej
ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem odpadaw.

Zgodnie z zapisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 699), pod
pojgciem magazynowania odpadow, rozumie si¢ czasowe przechowywanie odpadéw obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwaree,
b) tymeczasowe magazynowanie odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow,
c) magazynowanie odpaddw przez prowadzacego przetwarzanie odpadéw.

Jak wynika z zapiséw powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstepne magazynowanie
odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada
tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadéw w celu ich zbierania badz przetwarzania.

znej (w zalaczniku do zarzadzenia uwa
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz 10 m.
(w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokosc¢ nalezy ustali¢ biorac pod uwage niwelacje
terenu, tak aby obiekty nie byly dominujgce pod wzgledem wysokosci wstosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszczalna jest mozliwodci zwiekszenia/ przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wplyna¢ na oddziatywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, Ze chodzi o najwyzszy punkt budynku lub
jego element — dla przykladu, jedli na budynku bedzie znajdowal si¢ klimatyzator to nie powinien byé wyzej
niz wskazana w planie wartosé.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 1. (Il OSK 840/12) NSA wskazal: ,.Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego musza uwzgledniaé réwniez normy konstytucyjne
statuujgce m.in. zasade réwnosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, obowigzane sg stosowac takie $rodki prawne, ktére beda
najmniej ucigzliwe dla poszczegélnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jednak to, Zze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajg sig¢ sprzeczne interesy réznych podmiotéw, jak ikolizje interesébw miedzy poszczegoinymi
cztonkami wspolnoty samorzgdowej a samg wspélnotg. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegdlnych wilaseicieli nieruchomosci oraz
interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wiasciwej réwnowagi pomigdzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogdlnego nad jednostkowym
i odwrotnie”.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostala na takim samym poziomie,
co w obowigzujacym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji walow ziemnych,
o lacznej wysokoéci waléw wraz z elementami ochrony akustycznej, na calej jego dlugosci, nie mnigjszej niz
maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkdw spowoduje skuteczne odizolowanie obiektow jakie powstang
na terenach ustugowo-produkeyjnych.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokos¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszacg 12 m.

12. Uwagi osoby fizvezne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomodei, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyezy uwaga: 2U/P
1) Tresé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej
40% powierzchni dzialki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za niedopuszczalne). Nalezy ustali¢
powierzchnie zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, z ktéra sasiaduje
inwestycja. Nalezy pamietaé o tym, ze zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna byé spdjna
z charakterem catej dzielnicy. W przeciwnym przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej
wielkosci dopuszezalnej zabudowy w przypadku terendw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku z 22.11.2012 r. (I1 OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa zwykilego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego musza uwzglednia¢ rowniez normy Konstytucyjne
statuujgce m.in. zasade réwnosci ¢zy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnodci, obowigzane sj stosowaé takie srodki prawne, ktore bedg
najmniej uciazliwe dla poszezegdlnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajg sie sprzeczne interesy roznych podmiotéw, jak ikolizje intereséw miedzy poszczegélnymi
czlonkami wspdlnoty samorzadowej a samg wspolnots. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegdlnych wilascicieli nieruchomosei oraz
interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wlasciwej rownowagi pomigdzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie 1 ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogolnego nad jednostkowym
i odwrotnie”.

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terendéw zabudowanych zostal ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby ograniczenie praw wiascicieli
do mozliwoéci dysponowania swojg nieruchomoscig na cele inwestycyjne.

2) Tresé uwagi:

Skiadajagca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcej minimalnie 30 % powierzehni dzialki budowlanej.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym minimalny procent terenéw biologicznie czynnych zostal
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby nadmierne ograniczenie praw
wiascicieli do mozliwosci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

13. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzgdzenia uwaga nr 11 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tresc uwagi:

Skladajagca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszezalnych stonowanych
kolorow elewacji oraz dachéw. Kolor hal powinien korespondowaé z nasypami wokél (np. kolor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyroznialy si¢ akomponowaly
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny byé niewyrdzniajace si¢ i nieingerujgce w charakter dzielnicy, z zabudowa
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mieszkaniowy. Podobne rozwigzania zostaly wprowadzone na czesci terenéw mieszkaniowych, tolez
nie widzimy podstaw, aby nie stosowa¢ takich rozwiazan na terenach zabudowy inwestycyjnej.

Uzasadnienie:

W §12 ust. | projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia.
z dopuszczeniem dla matych powierzehni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotycza kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem planu. Dopuszezenie
odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach elewacji takich
Jjak cokoly, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

14. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 8)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tredé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o zmiang polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dzialalnosei produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskiej odleglosei od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyzszych zapisow jest uzasadnione ze wzgledu na koniecznosé
ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenéw przemyslowych, co powinno
stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapiséw planu. W szczegolnosci zwrécié nalezy uwage na przeznaczenie
terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkeyjne, sklady i magazyny). znajdujacego
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwosci zagospodarowania tego terenu
w zakresie powstania nowych zakladéw ustugowo — produkcyjnych. Oznacza to, ze przy tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemyslowym moze powstaé dowolny obiekt produkcyjny generujacy dowolne
ucigzliwodci dla terendw sgsiednich.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa 1 zagospodarowanie zwiazane
z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami produkeyjnymi atakze ustugami produkeyjnymi,
zwanymi potocznie wytwérczoscig lub rzemiostem produkcyjnym. W 2009 roku zostalo przyjete Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujgce m.in. taki kierunek
rozwoju tych terenéw. Zgodnie zzapisami art. 15ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami Studium.

W zwigzku z powyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji
obowigzujacych funkeji ustugowo-produkeyjnych z ograniczeniami. Zapisy § Sust. 1 pkt. 112 projektu,
zakladajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigc moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co w istotny sposdéb
ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalnosci, ktére moga zostaé zlokalizowane w granicach
wyznaczonych terenéw ustugowo-produkeyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowatoby ograniczenie prawa
wlasnosci na terenach ustugowo-produkcyjnych.

cznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o calkowite ograniczenie oddzialywania na tereny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanowief, zgodnie zktérymi ustalenia planu nie bedg wplywaé na zmniejszenie
wartosci nieruchomosci mieszkaniowych, co mogloby rodzi¢ odpowiedzialnoéé odszkodowawczg po stronie
miasta.

Uzasadnienie:
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Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, w polnocnej czgsci terenu
objetepo granicami sporzadzenia planu jest mozliwosé lokalizacji zabudowy techniczno-produkeyjnej. czyli
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z przemyslem lekkim, spozywezym, warsztatami i halami
produkcyjnymi atakze uslugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytwérezoscia lub rzemiostem
produkeyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany maja w zamyéle zmniejszenie oddzialywania zabudowy produkcyjnej
na zabudowe sgsiednig poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko. Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy
udzial zimozielonych gatunkéw roélin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal takze nakaz realizacji
walu ziemnego z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wigc zmianami
korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowiazujacego planu.

Jednoczesnie z przepiséw odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny
(art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pozn.

zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajacy w wyniku jego
dzialalnosci.

Trudno wiec, w zwigzku z powy2szym, wskazywac¢ przestanki obnizajace warto$¢ nieruchomosci sasiednich
ze wzgledu na zapisy projektu planu.

Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwa
Oznaczenie nieruchomodci, ktdrej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2KDD
Tres¢ uwagi:

Skiadajaca uwage wnosi o wykorzystanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czesci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlows ulice Rolnikéw, pojazdy moglyby byé kierowane wlasnie przez teren strefy
przemyslowej).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwigzanie uspokoiloby ruch i zapewniloby wigksze bezpieczenstwo
wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowaé nowy uklad drogowy, miasto powinno wykorzystaé mozliwosci
zwiazane z inwestycja (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi mozna
przewidzie¢ w planie miejscowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowigcy glowny szkielet drég publicznych,
obstugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gléwng (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajg realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewnetrzny ukfad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do obstugi
projektowanych hal inie moze byé¢ wykorzystany jako czgéé ogdlnodostepnego ukladu drég publicznych
sluzacego mieszkaficom dzielnicy Bojkéw, gdyz m.in. ze wzglgdow bezpieczefistwa na terenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywaé osoby nieupowaznione.

17. Uwagi osoby fizyczne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 3)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres uwagi:

Skiadajaca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktére wymuszg zaprojektowanie drogi wewngtrzne]
po stronie autostrady A4 a jednoczesnie wyklucza taka mozliwosé od strony zabudowy mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkari inwestor tlumaczyl, ze nie zlikwiduje dokéw
rozladunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie bedzie sig staral szuka¢ najemcy, ktory
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nie bedzie z nich korzysta¢. Skladajgca uwage uwaza, ze skoro itak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie ukladu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter halasu. Wnioskuje wiec o jej przeniesienie na druga strone hali.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne, Takie dzialanie ma na celu pozostawienie
swobody lokalizacji drog wewnetrznych wiascicielom dzialek, gdyz ich usytuowanie bedzie podyktowane
zjednej strony funkcjg przyszlej inwestycji azdrugiej ksztaltem, powierzchnia 1 wymiarami dzialki
budowlanej. Okreslenie ich dokladnej lokalizacji mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzanie projektu
zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drog publicznych i nie ma mozliwosci przejecia ich przez gmine
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drog bez znajomosci zamierzen inwestycyjnych
nadmiernie ogranicza prawa wlascicieli dzialek do dysponowania nieruchomosgeig na cele budowlane.

zesciowo uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 4 ppkt 1
Oznaczenie nieruchomofdci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

1) Tresc¢ uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o odizolowanie terenéw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapisow planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym
1 kompozycyjnym. Argumentuje, Ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowata teren wzdluz calej docelowej
inwestycji i byla na calej dlugosci wyZsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal) zlokalizowanych na terenach
przemystowych iaby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byl jak najbardziej oddalony od zabudowan
mieszkalnych. Ponadto, nasyp zekranem akustycznym powinien byé sparametryzowany w planie
w nastgpujacy sposob: 70 % wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem skladajacej uwage
nie nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktérej na niskim nasypie zostanie ustawiony potgzny ekran akustyczny.
Kwestia ta moze zosta¢ ustalona w planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Do ustalonego w §21 nakazu realizacji waléw ziemnych, w pasie zieleni, o 1acznej wysokosci waldéw wraz
z elementami ochrony akustycznej nie mnigjszej niz maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkéw, dodany
zostanie warunek wykonania waléw na calej jego dlugodci. W tej czesci uwaga uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu - przy wymaganej,
12 m wysokosci watu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokoéé waluy, to 84 m. Skarpa
(o takiej wysokosci inachyleniu) musialaby zostaé wzmocniona konstrukcyjnie, co moze powodowaé
niekontrolowany splyw wody oraz ryzyke wywrotéw drzew w przypadku anomalii pogodowych, powodujac
tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie samych nasadzen w nasypie o takiej
geometrii moze okaza¢ sie technicznie niemozliwe.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

19. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 4 ppkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
2) Tresc uwagi:
Skiadajaca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastepujgcych zapiséw:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego wiasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dzialalnosé gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszezalnych poziomdw hatasu
w srodowisku nieodpowiadajagcych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapisow:
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- zakazuje sie wprowadzania nowych funkcji uciazliwych dla otloczenia oraz przeznaczenia terenéw dia
funkcji pogarszajacych jakos¢ srodowiska, w sasiedztwie terendéw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ktérych uciazliwodé wykracza poza granice dzialki do kiérej
jej wilasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczajg normy
i wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych:;

- nakazuje sie ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacj¢ obiektow
budowlanych, w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢ produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkeyjnej. ustala sie nakaz ograniczenia halasu i wibracji poza granice terenu
do ktorego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnosci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadéw. - wnaszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapisow
wprowadzajacych zakaz prowadzania dzialalnodci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadéw. Osobng kwestia jest powstawanie odpadéw jako ubocznych skutkdw
prowadzenia dzialalnosci produkcyjnej, a osobng prowadzenie dzialalnosci polegajacej na wylgcznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dziatalnosci.

Ponadto dzialalnos¢ zwiazana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw, jest zgodnie z §3 ust.] pkt 82,
83184 rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych
znaczaco oddzialywaé na érodowisko, =zaliczania do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na érodowisko, a zatem proponowany w projekcie planu zakaz realizacji inwestycji moggcych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1973 zpozn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajacy
w wyniku jego dzialalnosci, art. 144 méwi, ze eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub
pytéw do powietrza, emisjec halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza teremem, do ktdérego prowadzgey instalacje ma tytul
prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terendéw uslugowo-produkcyjnych w trakeie funkcjonowania
zakladéw, ich wplyw oraz sposéb ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyziji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wige niezgodna z obowigzujgcymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwea 2002 1. (t.j. Dz.U. 22016 1.
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza si¢ przepiséw ustaw
oraz przepisdw innych aktéw normatywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi a takze zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem tymczasowego magazynowania
odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada
tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie odpadami wylgcznie do prowadzonej
przez przedsiebiorce dzialalnosci. Jednoczesnie ze wzgledu na zakaz realizacji przedsiewzigé zawsze znaczgco
oddzialywujacych nie ma mozliwodci prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnosei zwigzanej
ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem odpadow.

Zgodnie z zapisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (fj. Dz.U. z 2022 r. poz. 699), pod
pojeciem magazynowania odpadéw, rozumie sig czasowe przechowywanie odpadéw obejmujgce:

a) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworceg,
b) tymczasowe magazynowanie odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow,

c) magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpaddw.,
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Jak wynika z zapiséw powyzszej ustawy. dopuszezone ustaleniami projektu planu wstepne magazynowanie
odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dzialalnoéci prowadzonej na terenie. do ktérego wytwérca posiada
tytut prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadow w celu ich zbierania bydz przetwarzania.

20. Uwagi osoby fizveznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyijnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tredé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o ustalenie wysokosici zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz 10 m.
(w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokos¢ nalezy ustalié¢ biorgc pod uwage niwelacje
terenu, tak aby obiekty niebyly dominujace pod wzgledem wysokodci wstosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszczalna jest mozliwodci zwickszenia/ przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wplynaé na oddzialywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysoko$ci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku
lub jego element — dla przykladu, jesli na budynku bgdzie znajdowal si¢ klimatyzator to nie powinien byé
wyzej niz wskazana w planie wartos¢,

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 r. (II OSK 840/12) NSA wskazal: , Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tredci aktu planistycznego musza uwzgledniaé réwniez normy konstytucyjne
statuujgce m.in. zasadg réwnosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnodci, obowigzane s3 stosowaé takie érodki prawne, ktére beds
najmniej uciazliwe dla poszczegdinych podmiotéw oraz pozostana w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajg si¢ sprzeczne interesy rdznych podmiotéw, jak ikolizje intereséw miedzy poszczegdlnymi
czlonkami wspdlnoty samorzadowej a samg wspdlnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegdlnych wiascicieli nieruchomogécei oraz
interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wlasciwej réwnowagi pomiedzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogdlnego nad jednostkowym
i odwrotnie”,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostala na takim samym poziomie,
co w obowigzujgcym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji waléw ziemnych,
0 gcznej wysokosei watdéw wraz z elementami ochrony akustycznej, na calej jego dlugosci, nie mniejszej niz
maksymalna wysokod¢ realizowanych budynkéw spowoduje skuteczne odizolowanie obiektéw jakie powstana
na terenach ustugowo-produkeyjnych.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokosé zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszacg 12 m.

Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 6
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyijnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tresé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
40% powierzchni dziatki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za niedopuszczalne). Nalezy ustali¢
powierzchni¢ zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, z ktéra sgsiaduje
inwestycja. Nalezy pamigtaé o tym, ze zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna byé spajna
z charakterem calej dzielnicy. W przeciwnym przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej
wielkodci dopuszczalnej zabudowy w przypadku terenéw mieszkaniowych,

Uzasadnienie;

W wyroku z22.11.2012 1. (Il OSK 840/12) NSA wskazal: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego musza uwzglednia¢ réwniez normy konstytucyjne
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statuujace m.in. zasade réwnosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, obowiagzane sy stosowaé takie $rodki prawne, ktore bedg
najmniej uciazliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajg sie sprzeczne interesy réznych podmiotéw, jak ikolizje intereséw migdzy poszezegolnymi
czlonkami wspélnoty samorzadowej a samg wspdlnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konflikiéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszezegdlnych wlascicieli nieruchomosci oraz
interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wlasciwej réwnowagi pomigdzy wartosciami
chronionymi konstytucyijnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym
i odwrotnie™.

W obowiazujacym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terenéw zabudowanych zostal ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby ograniczenie praw wilascicieli
do mozliwosci dysponowania swojg nieruchomoécia na cele inwestycyjne.

2) Tresé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacej minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

LJzasadnienie:

W obowigzujgcym obecnie planie miejscowym minimalny procent terenéw biologicznie czynnych zostal
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby nadmierne ograniczenie praw
wlascicieli do mozliwoéci dysponowania swojg nieruchomoscig na cele inwestycyjne.

Uwagi osoby fizyezne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
koloréw elewacji oraz dachéw. Kolor hal powinien korespondowa¢ z nasypami wokél (np. kolor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyréznialy si¢ akomponowaly
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny byé niewyrézniajace sig i nieingerujace w charakter dzielnicy, z zabudowa
mieszkaniowa. Podobne rozwiazania zostaly wprowadzone na czedci terendéw mieszkaniowych, totez
nie widzimy podstaw, aby nie stosowaé takich rozwiazan na terenach zabudowy inwestycyjnej.

Uzasadnienie:

W §12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia,
z dopuszczeniem dla malych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotyczq kazdego rodzaju zabudowy na terenie objgtym projektem planu. Dopuszezenie
odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach elewacji takich
jak cokoty, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

23. Uwagi osoby fizycznej (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 8)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Tresé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o zmiang polegajaca na wykreéleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci produkeyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskiej odleglosci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powy2szych zapisow jest uzasadnione ze wzgledu na koniecznoéé
ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenéw przemystowych, co powinno
stanowié priorytet przy aktualizacji zapisow planu. W szczegdlnosci zwrdcié nalezy uwage na przeznaczenie
terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne, skiady imagazyny), znajdujacego
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi
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w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie Zadnych ograniczen w mozliwosci zagospodarowania tego terenu
w zakresie powstania nowych zakladéw uslugowo — produkeyjnych. Oznacza to, ze przy tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemyslowym moze powstaé dowolny obiekt produkcyjny generujacy dowolne
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa izagospodarowanie zwigzane
z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami produkcyjnymi atakze uslugami produkeyjnymi,
zwanymi potocznie wytwdrczoscig lub rzemioslem produkeyjnym. W 2009 roku zostalo przyjete Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujgce m.in. taki kierunek
rozwoju tych terenéw. Zgodnie zzapisami art. 15ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami Studium.

W zwigzku z powyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji
obowigzujacych funkeji ustugowo-produkeyjnych z ograniczeniami. Zapisy § 5ust. 1pkt. 112 projektuy,
zakladaja zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co w istotny sposéb
ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalnosci, ktére moga zostaé zlokalizowane w granicach
wyznaczonych terenéw ustlugowo-produkeyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowaloby ograniczenie prawa
wlasnosci na terenach ustugowo-produkcyjnych.

wagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 9
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o calkowite ograniczenie oddzialywania na tereny mieszkaniowe oraz
wprowadzenie postanowien, zgodnie z ktérymi ustalenia planu nie beda wplywaé na zmniejszenie wartosci
nieruchomosci mieszkaniowych, co mogloby rodzi¢ odpowiedzialnosé odszkodowawceza po stronie miasta.

Lizasadnienie:

Od roku 2006 r.. zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, w pélnocnej czesci terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwosé lokalizacji zabudowy techniczno-produkeyjnej, czyli
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego zprzemyslem lekkim, spozyweczym, warsztatami i halami
produkcyjnymi atakze ustugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytwérezoscia lub rzemioslem
produkcyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamyéle zmniejszenie oddzialywania zabudowy produkeyijnej
na zabudowe sgsiednig poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewziet
mogacych zawsze znaczico oddzialywaé na srodowisko. Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy
udzial zimozielonych gatunkéw roslin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal takze nakaz realizacji
walu ziemnego z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wigc zmianami
korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowigzujacego planu.

Jednoczesnie z przepiséw odrebnych wynika, Ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw
lub pyléw do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzaey instalacje ma tytul prawny
(art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn.
zm.). Art. 115a ww. ustawy okreéla dopuszczalny poziom hatasu poza zakladem powstajacy w wyniku jego
dzialalnosci.

Trudno wigc, w zwigzku z powyzszym, wskazywaé przeslanki obnizajgce wartosé nieruchomodci sasiednich
ze wzgledu na zapisy projektu planu.

25. Uwagi osoby fizyczne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowe;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2KDD
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Tres¢ uwagi:
Skladajaca uwage wnosi o wykorzystanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czgsci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlows ulice Rolnikdw, pojazdy moglyby by¢ kierowane wiadnie przez teren strefy
przemyslowej).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwiazanie uspokoiloby ruch i zapewniloby wigksze bezpieczenstwo
wewngtrz dzielnicy. Zamiast budowaé nowy uklad drogowy. miasto powinno wykorzysta¢ mozliwosci
zwigzane z inwestycja (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi mozna
przewidzie¢ w planie miejscowym.

Lizasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowigcy glowny szkielet drég publicznych,
obslugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gléwng (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczaja realizacjg niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych,

Projektowany przez Inwestora wewnetrzny uklad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do obstugi
projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako czes¢ ogdlnodostepnego ukladu drég publicznych
sluzacego mieszkaficom dzielnicy Bojkow, gdyz m.in. ze wzgledéw bezpieczefistwa na terenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywac osoby nieupowaznione.

26. Uwagi osoby fizyczne] (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skiadajaca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktére wymuszg zaprojektowanie drogi wewngtrznej
po stronie autostrady A4 a jednoczesnie wykluczg taka mozliwosé od strony zabudowy mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkaf inwestor tlumaczyl, ze nie zlikwiduje dokdéw
roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowe], a jednoczesdnie bedzie sig staral szukac najemcy, kiéry
nie bedzie z nich korzysta¢. Skiadajgca uwage uwaza, ze skoro itak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie ukladu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter halasu. Wnioskuje wiec o jej przeniesienie na drugg strong hali.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dzialanie ma na celu pozostawienie
swobody lokalizacji drog wewnetrznych wiascicielom dzialek, gdyz ich usytuowanie bedzie podyktowane
zjednej strony funkcjg przyszlej inwestycji azdrugiej ksztaltem, powierzchnig iwymiarami dziatki
budowlanej. Okreslenie ich dokladnej lokalizacji mozliwe bgdzie dopiero na etapie sporzadzanie projektu
zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drég publicznych i nie ma mozliwosci przejecia ich przez gming
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drog bez znajomoéci zamierzen inwestycyjnych
nadmiemie ogranicza prawa wladcicieli dzialek do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

27. Czesciowo uwagi osoby fizyveznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 4 ppkt 1)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o odizolowanie terendw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym. Argumentuje, e istotnym jest, aby taka izolacja obejmowala teren wzdluz calej docelowej
inwestycji i byla na calej dlugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal) zlokalizowanych na terenach
przemyslowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byl jak najbardziej oddalony od zabudowan
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mieszkalnych. Ponadto. nasyp zekranem akustycznym powinien by¢ sparametryzowany w planie
w nastepujacy sposob: 70 % wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem skladajace] uwage
nie nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktorej na niskim nasypie zostanie ustawiony potezny ekran akustyczny.
Kwestia ta moze zostaé ustalona w planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Do ustalonego w §21 nakazu realizacji waléw ziemnych, w pasie zieleni, o lgcznej wysokodci waléw wraz
z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokos$é¢ realizowanych budynkéw, dodany
zostanie warunek wykonania waléw na calej jego dlugosci. W tej czedci uwaga uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu - przy wymaganej.
12 m wysokosci walu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokos¢ waly, to 84 m. Skarpa
(o takiej wysokosci inachyleniu) musialaby zostaé wzmocniona konstrukcyjnie, co moze powodowaé
niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotéw drzew w przypadku anomalii pogodowych, powodujac
tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenistwa. Ponadto, wykonanie samych nasadzen w nasypie o takiej
geometrii moze okazaé si¢ technicznie niemozliwe.

W tej czesei uwaga nie uwzgledniona.

Uwagi osoby fizyveznej (w zalaczni zenia uwaga nr 13 pkt 4 ppkt 2
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

2) Tresé uwagi:
Skiladajgca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastepujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich uciazliwoéci do granic terenu, do ktdrego wlasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dzialalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszezalnych pozioméw hatasu
w srodowisku nieodpowiadajgcych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujgcych zapisow:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkecji uciazliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenéw
dla funkeji pogarszajgcych jakos¢ srodowiska, w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych 1przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice dzialki do ktorej
jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania oraz takze tych, ktére przekraczajg normy
i wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje obiektow
budowlanych, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia halasu i wibracji poza granice terenu
do ktérego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnoéci zwiazanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpadéw. - w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapisow
wprowadzajacych zakaz prowadzania dzialalnosci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadéw. Osobng kwestia jest powstawanie odpadéw jako ubocznych skutkdw
prowadzenia dzialalnodci produkeyjnej, a osobng prowadzenie dzialalnosci polegajgcej na wylacznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dzialalnoéci.

Ponadto dzialalnos¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw, jest zgodnie z §3 ust.] pkt 82,
83184 rozporzagdzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r1. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, zaliczania do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a zatem proponowany w projekcie planu zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.
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Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (1.j. Dz.U. z 2021 .
poz. 1973 z pézn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajacy
w wyniku jego dzialalnosci, art. 144 méwi. ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub
pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowat
przekroczenia standardéw jakoéci érodowiska poza terenem, do ktorego prowadzgey instalacj¢ ma tytul
prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terendéw uslugowo-produkeyjnych w trakeie funkcjonowania
zakladéw, ich wplyw oraz sposéb ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wigc niezgodna z obowigzujgcymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwca 2002 r. (t.j. Dz.U. z 2016 .
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza sig przepisow ustaw
oraz przepisow innych aktow normatywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi a takze zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem tymczasowego magazynowania
odpadéw wytworzonyeh w wyniku wiasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do kidrego wytwoérea posiada
tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie odpadami wylacznie do prowadzonej
przez przedsigbiorce dzialalnosci. Jednoczesnie ze wzgledu na zakaz realizacji przedsigwzigt zawsze znaczgco
oddzialywujgcych nie ma mozliwosci prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnosci zwigzanej
ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem odpadéw.

Zgodnie z zapisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 699), pod
pojeciem magazynowania odpadéw, rozumie sie czasowe przechowywanie odpaddw obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytworcg,
b) tymczasowe magazynowanie odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow,
¢) magazynowanie odpaddw przez prowadzacego przetwarzanie odpadéw.

Jak wynika z zapiséw powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstgpne magazynowanie
odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwoérea posiada
tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadéw w celu ich zbierania badz przetwarzania.

29. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tres¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz 10 m.
(w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokoé¢ nalezy ustalié biorac pod uwage niwelacje
terenu, tak aby obiekty nie byly dominujace pod wzgledem wysokosci wstosunku do zabudowy
mieszkaniowe]. Nie dopuszczalna jest mozliwodci zwigkszenia/ przekraczania te] wysokodei, gdyz moze
to negatywnie wplynaé na oddzialywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokodci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku
lub jego element — dla przykiadu, jesli na budynku bedzie znajdowal sig¢ klimatyzator to nie powinien byc
wyzej niz wskazana w planie wartosé.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 r. (11 OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego musza uwzglednia¢ rowniez normy Konstytucyjne
statuujgce m.in. zasade rownoéci czy proporcjonalnodcei. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, obowigzane s3 stosowac takie srodki prawne, ktdre beda
najmniej uciazliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jednak to, Zze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajg sig sprzeczne interesy réznych podmiotéw, jak ikolizje intereséw migdzy poszczegdlnymi
czlonkami wspélnoty samorzadowej a samg wspolnotg. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
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stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszezegdlnych wiascicieli nieruchomosci oraz
interesu publicznego calej wspélnoty samorzadowe). Zachowanie wlasciwej rownowagi pomiedzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym
i odwrotnie”,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostala na takim samym poziomie,
co w obowigzujacym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalef planu nakazu realizacji waléw ziemnych,
o lgcznej wysokosci waléw wraz z elementami ochrony akustycznej, na calej jego dlugosci, nie mniejszej niz
maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkow spowoduje skuteczne odizolowanie obiektdw jakie powstang
na terenach uslugowo-produkeyjnych.

W zwigzku z powyzszym. w projekcie planu utrzymano wysokos¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszgcg 12 m.

30. Uwagi osoby fizyeznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomofdci, ktérej dotyezy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
40% powierzchni dzialki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za niedopuszczaine). Nalezy ustalié
powierzchni¢ zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, z ktérg sasiaduje
inwestycja. Nalezy pamieta¢ o tym, ze zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna byé spojna
z charakterem calej dzielnicy. W przeciwnym przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej
wielkodcei dopuszezalnej zabudowy w przypadku terenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 r. (Il OSK 840/12) NSA wskazal: ,.Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tredci aktu planistycznego musza uwzgledniaé réwniez normy konstytucyjne
statuujgce m.in. zasadg réwnosci czy proporcjonalnosei. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci, obowigzane sa stosowaé takie srodki prawne, ktére beda
najmniej ucigzliwe dla poszezegblnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jednak to, Ze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniaja si¢ sprzeczne interesy réznych podmiotéw, jak ikolizje interesow miedzy poszczegdlnymi
czfonkami wspélnoty samorzadowej a samg wspdlnotg. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegolnych wilascicieli nieruchomosci oraz
interesu publicznego calej wspélnoty samorzadowej. Zachowanie wlasciwej réwnowagi pomiedzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogdlnego nad jednostkowym
i odwrotnie™.

W obowigzujgcym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terenéw zabudowanych zostal ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby ograniczenie praw wilascicieli
do mozliwosci dysponowania swojg nieruchomoscig na cele inwestycyjne.

2) Tres¢ uwagi:

Skladajagca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcej minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym obecnie planie miejscowym minimalny procent terenéw biologicznie ¢zynnych zostal
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby nadmierne ograniczenie praw
wiascicieli do mozliwosci dysponowania swoja nieruchomosécia na cele inwestycyjne.

31. Uwagi osoby fizveznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tres¢ uwagi:
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Skladajgca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
koloréw elewacji oraz dachéw. Kolor hal powinien korespondowa¢ znasypami wokdl (np. kolor ciemne]
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyrdznialy si¢ akomponowatly
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny byé niewyrézniajace sie 1 nieingerujace w charakter dzielnicy, z zabudowg
mieszkaniows. Podobne rozwigzania zostaly wprowadzone na cze$ci terendw mieszkaniowych, totez
nie widzimy podstaw, aby nie stosowac takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjnej.

Uzasadnienie:

W §12 ust. | projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia,
z dopuszczeniem dla malych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotyczg kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem planu. Dopuszczenie
odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach elewacji takich
jak cokoly, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

32, Uwagi osoby fizveznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 8)
Oznaczenie nieruchomosci, kiérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Treéé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o zmiane polegajacg na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkeji w bliskiej odleglosci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszezalne. Dodanie powyzszych zapisow jest uzasadnione ze wzgledu na koniecznosé
ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terendw przemystowych, co powinno
stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapisow planu. W szczegélnoéci zwrécié nalezy uwage na przeznaczenie
terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne, sklady i magazyny), znajdujacego
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwosci zagospodarowania tego terenu
w zakresie powstania nowych zakladéw uslugowo — produkcyjnych. Oznacza to, Ze przy tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt produkeyjny generujacy dowolne
uciazliwosci dla terendw sgsiednich.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa izagospodarowanie zwigzane
z: przemyslem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami produkcyjnymi a takze uslugami produkeyjnymi,
zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemioslem produkcyjnym. W 2009 roku zostalo przyjete Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujace m.in. taki kierunek
rozwoju tych terenéw. Zgodnie zzapisami art. 15ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami Studium.

W zwigzku z powyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji
obowigzujacych funkeji uslugowo-produkcyjnych z ograniczeniami. Zapisy § 5ust. 1 pkt. 112 projektu,
zakladajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na érodowisko oraz zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co w istotny sposob
ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalnosci, ktore mogg zosta¢ zlokalizowane w granicach
wyznaczonych terenéw ustugowo-produkeyjnych. Uwzglednienie uwagi spowadowaloby ograniczenie prawa
wlasnosci na terenach ustugowo-produkeyjnych.

33. Uwagi osoby fizyczne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nir 13 pkt 9)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi ocalkowite ograniczenie oddziatywania na tereny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanowien, zgodnie zktérymi ustalenia planu nie bgdg wplywaé na zmniejszenie

1d: 89C618A8-CCB0-4000-B3E5-144F8695DAB1, Prajekt Strona 34



-

wartosci nieruchomosdci mieszkaniowych, co mogloby rodzié odpowiedzialnoéé odszkodowaweza po stronie
miasta.

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego planu miejscowego, w pdlnocnej czgdei terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwosé lokalizacji zabudowy techniczno-produkcyjnej, czyli
zabudowy izagospodarowania zwigzanego zprzemyslem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami
produkecyjnymi atakze uslugami produkeyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscia lub rzemiostem
produkcyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamysle zmniejszenie oddzialywania zabudowy produkcyjnej
na zabudowe sgsiednig poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko. Dodatkowo, wpisano obowiazkowy, procentowy
udzial zimozielonych gatunkdw roélin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal takze nakaz realizacji
walu ziemnego z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustyczne). Wprowadzone zmiany s3 wigc zmianami
korzystnymi w pordwnaniu do obecnie obowiazujacego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, Zze eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem. do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny
(art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pozn.
zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszezalny poziom halasu poza zakladem powstajgcy w wyniku jego
dzialalnosci.

Trudno wige, w zwigzku z powyzszym, wskazywac przeslanki obnizajgce wartoéé nieruchomoéci sgsiednich
ze wzgledu na zapisy projektu planu.

34. Uwagi os6b fizyeznyvch (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowe;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2ZKDD
Tredé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o wykorzystanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego. w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czeéci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowy ulicg Rolnikéw, pojazdy moglyby byé kierowane wlaénie przez teren strefy
przemyslowej).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwigzanie uspokoiloby ruch i zapewniloby wigksze bezpieczefistwo
wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowaé nowy uklad drogowy. miasto powinno wykorzystaé mozliwosci

zwigzane z inwestycjg (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi mozna
przewidzie¢ w planie miejscowym.

Uzasadnienie:

W projekecie planu wyznaczono ukfad komunikacyjny stanowigcy gléwny szkielet drég publicznych,
obstugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gléwna (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajg realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewngtrzny uklad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do obstugi
projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako czgsc ogdlnodostgpnego ukladu drég publicznych
sluzacego mieszkancom dzielnicy Bojkéw, gdyz m.in. ze wzgledéw bezpieczeristwa na terenach
magazynowych czy przemystowych nie powinny przebywaé osoby nieupowaznione.

Uwagi 0s6b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uw rl14
Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tresé uwagi:
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Skladajaca uwage wnosi o wprowadzenie postanowieri, ktére wymuszg zaprojektowanie drogi wewngtrznej
po stronie autostrady A4 a jednoczesnie wykluczg takg mozliwosé od strony zabudowy mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, Zze na jednym ze spotkaf inwestor tlumaczyl, ze nie zlikwiduje dokow
rozladunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczeénie bedzie si¢ staral szukaé najemcy, ktéry
nie bedzie z nich korzystaé. Skladajaca uwage uwaza, Ze skoro itak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
10 nie ma sensu utrzymanie ukladu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter halasu. Wnioskuje wigc o jej przeniesienie na drugg strong hali.

Uzasadnienie:

W projekeie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dzialanie ma na celu pozostawienie
swobody lokalizacji drég wewngtrznych wiascicielom dzialek, gdyz ich usytuowanie bedzie podyktowane
zjednej strony funkcja przyszle] inwestycji azdrugiej ksztaltem, powierzchnig iwymiarami dzialki
budowlanej. Okreslenie ich dokladnej lokalizacji mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzanie projektu
zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowia drog publicznych i nie ma mozliwosci przejgcia ich przez gming
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drog bez znajomosci zamierzen inwestycyjnych
nadmiernie ogranicza prawa wlascicieli dzialek do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Czedciowo uwagi 0séb fizyeznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 4 ppk
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, kiérej dotyczy uwaga: 2U/P

1) Tresé uwagi:

Skladajagca uwage wnosi o odizolowanie terendw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowata teren wzdluz calej docelowej
inwestycji i byla na calej dlugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal) zlokalizowanych na terenach
przemyslowych iaby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byl jak najbardziej oddalony od zabudowan
mieszkalnych. Ponadto, nasyp =zekranem akustycznym powinien byé sparametryzowany w planie
W nastepujacy sposob: 70 % wysokoéei nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem skladajgeej uwage
nie nalezy dopuscié do sytuacji, w ktérej na niskim nasypie zostanie ustawiony potgzny ekran akustyczny.
Kwestia ta moze zosta¢ ustalona w planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Do ustalonego w §21 nakazu realizacji waloéw ziemnych, w pasie zieleni, o lacznej wysokosci waléw wraz
z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkéw, dodany
zostanie warunek wykonania walow na catej jego dlugoscei. W tej czgsci uwaga uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczace] procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu - przy wymaganej,
12 m wysokosci walu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokosé walu, to 8,4 m. Skarpa
(o takiej wysokosci 1nachyleniu) musialaby zostaé wzmocniona konstrukcyjnie, co moze powodowac
niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotéw drzew w przypadku anomalii pogodowych, powodujgc
tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie samych nasadzen w nasypie o takiej
geometrii moze okazac sieg technicznie niemozliwe.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

Uwagi 0s6b fizveznyeh (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 4 ppkt 2
Oznaczenie nieruchomodci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ushigowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéei, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

2) Tresé uwagi:
Skladajaca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastgpujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich uciazliwosci do granic terenu, do ktérego wlasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;
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- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszezalnych poziomow halasu
w drodowisku nieodpowiadajacych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapisow:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkeji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenéw dla
funkcji pogarszajacych jakos¢ srodowiska, w sasiedztwie terendw mieszkaniowych | przestrzeni
publicznych;

- zakazuje sig lokalizacji obiektow i urzadzen ktérych uciazliwosé wykracza poza granice dzialki do ktdrej
jej wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania oraz takze tych, ktére przekraczajg normy
i wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje obiektow
budowlanych, w ktorych prowadzona jest dzialalno$é produkeyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkeyjnej, ustala sig nakaz ograniczenia halasu i wibracji poza granice terenu
do ktdrego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnosci zwiazanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadéw. - w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapisow
wprowadzajacych zakaz prowadzania dzialalnosci stricte zwiazanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadow. Osobng kwestia jest powstawanie odpadéw jako ubocznych skutkdw
prowadzenia dzialalnosci produkeyjnej. a osobng prowadzenie dzialalnosci polegajacej na wylacznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dzialalnosci.

Ponadto dzialalnos¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw, jest zgodnie z §3 ust.1 pkt 82,
83184 rozporzgdzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r. wsprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, zaliczania do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, a zatem proponowany w projekeie planu zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyz#sze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1973 z péZn. zm.). Art. 115a ustawy okreéla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajacy
w wyniku jego dzialalnosci, art. 144 mdwi, Ze eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub
pyléw do powietrza, emisjg halasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacjie ma tytul
prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terenéw ustugowo-produkeyjnych w trakcie funkcjonowania
zakladéw, ich wplyw oraz sposob ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wiec niezgodna z obowigzujacymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwea 2002 r. (1. Dz.U. z 2016 .
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza sig¢ przepisdw ustaw
oraz przepisdw innych aktéw normatywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi a takze zakaz magazynowania odpadéw, z wyjatkiem tymczasowego magazynowania
odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwdrca posiada
tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie odpadami wylacznie do prowadzonej
przez przedsiebiorce dziatalnosci. Jednoczesnie ze wzgledu na zakaz realizacji przedsiewzigé zawsze znaczaco
oddzialywujacych nie ma mozliwosei prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnosci zwiagzanej
ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem odpadéw.

Zgodnie z zapisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (1j. Dz.U. z 2022 r. poz. 699), pod
pojgciem magazynowania odpadéw. rozumie sig czasowe przechowywanie odpadéw obejmujgce:

a) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,
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b) tymezasowe magazynowanie odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow,
¢) magazynowanie odpadéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow.

Jak wynika z zapiséw powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstepne magazynowanie
odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnodci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworea posiada
tytu] prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadéw w celu ich zbierania badz przetwarzania.

38. Uwagi os6b fizyeznych (w zalaezniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 5)

Oznaczenie nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyinej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tredé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestyeyjnych nie wyzszej niz 10 m.
(w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokoéé nalezy ustali¢ biorac pod uwagg niwelacje
terenu, tak aby obiekty nie byly dominujgce pod wzgledem wysokodci wstosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszczalna jest mozliwodci zwigkszenia/ przekraczania tej wysokodei, gdyz moze
1o negatywnie wplynaé na oddzialywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku lub
jego element — dla przykiadu, jesli na budynku bedzie znajdowal sie klimatyzator to nie powinien byé¢ wyzej
niz wskazana w planie wartos¢.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 1. (11 OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa zwykiego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego muszg uwzgledniaé réwniez normy konstytucyjne
statuujgce m.in, zasade réwnoéci czy proporcjonalnosei. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, obowiazane s stosowaé takie srodki prawne, ktére bedg
najmniej ucigzliwe dla poszczegélnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jednak to, Zze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajg si¢ sprzeczne interesy roznych podmiotéw, jak ikolizje intereséw miedzy poszczegdlnymi
czlonkami wspdlnoty samorzadowej a samg wspolnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegdlnych wiascicieli nieruchomoscei oraz
interesu publicznego calej wspdlnoty samorzadowej. Zachowanie wlasciwej rownowagi pomigdzy wartodciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogolnego nad jednostkowym
i odwrotnie”.

Maksymalna wysoko$¢é zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostala na takim samym poziomie,
co w obowigzujacym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji waldéw ziemnych,
o 1acznej wysokoéci waléw wraz z elementami ochrony akustycznej, na calej jego dlugosci, nie mniejszej niz
maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkdw spowoduje skuteczne odizolowanie obiektow jakie powstang
na terenach uslugowo-produkcyjnych.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokos$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszgca 12 m.

39. Uwagi oséb fizveznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tresé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej
40% powierzchni dziatki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za niedopuszczalne). Nalezy ustalic
powierzchnie zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, z ktérg sasiaduje
inwestycja. Nalezy pamietaé o tym, Ze zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna by¢ spéjna

z charakterem catej dzielnicy. W przeciwnym przypadku nie ma rowniez uzasadnienia utrzymywanie przyjgtej
wielkosci dopuszezalnej zabudowy w przypadku terenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:
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W wyroku z22.11.2012 r. (11 OSK 840/12) NSA wskazal: ..Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego muszg uwzgledniaé réwniez normy konstytucyjne
statuujgce m.in. zasadg rownosci czy proporcjonalnoscei. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnoécei, obowigzane s stosowaé takie érodki prawne, ktore beda
najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotdéw oraz pozostana w racjonalnej proporeji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajg si¢ sprzeczne interesy roznych podmiotéw. jak ikolizje intereséw miedzy poszezegdlnymi
czlonkami wspoélnoty samorzadowej a samg wspolnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegélnych wlascicieli nieruchomosci oraz
interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie whasciwej rownowagi pomiedzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogdlnego nad jednostkowym
i odwrotnie™.

W obowigzujgcym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terenéw zabudowanych zostal ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaZznika stanowiloby ograniczenie praw wlaseicieli
do mozliwosci dysponowania swojg nieruchomoseia na cele inwestycyjne.

2) Tresé uwagi:

Skfadajgca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcej minimalnie 30 % powierzehni dzialki budowlanej.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym obecnie planie miejscowym minimalny procent terenéw biologicznie czynnych zostal
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaZnika stanowiloby nadmiemne ograniczenie praw
wlascicieli do mozliwosci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

40. Uwagi o0s6b fizveznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomosdci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tredé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszezalnych stonowanych
koloréw elewacji oraz dachéw. Kolor hal powinien korespondowaé¢ z nasypami wokal (np. kolor ciemne;j
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyroznialy sie a komponowaly
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny byé niewyrdzniajace si¢ i nieingerujace w charakter dzielnicy, z zabudowa
mieszkaniows. Podobne rozwigzania zostaly wprowadzone na czedci terendéw mieszkaniowych, totez
nie widzimy podstaw, aby nie stosowac takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjnej.

Uzasadnienie:

W §12 ust. | projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopmiach nasycenia,
z dopuszczeniem dla malych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotyczg kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem planu. Dopuszczenie
odstegpstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach elewacji takich
jak cokoly, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

41. Uwagi 0s6b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 8)

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomaosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o zmiane polegajaca na wykredleniu z projektu planu mozliwoéci prowadzenia
dzialalnosci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkeji w bliskiej odlegloieci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyzszych zapiséw jest uzasadnione ze wzgledu na koniecznosé
ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenéw przemyslowych, co powinno
stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapiséw planu. W szczegdlnosci zwrdcié nalezy uwage na przeznaczenie
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terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkeyjne, sklady imagazyny). znajdujgcego
w bezpodrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczefi w mozliwodci zagospodarowania tego terenu
w zakresie powslania nowych zakladéw uslugowo — produkeyjnych. Oznacza to, ze przy tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemyslowym moze powsta¢ dowolny obiekt produkeyjny generujacy dowolne
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym od 2006 r. planie migjscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekeie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa izagospodarowanie zwigzane
z: przemyslem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami produkcyjnymi atakze ustugami produkeyjnymi,
zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemiostem produkcyjnym. W 2009 roku zostalo przyjete Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujgce m.in. taki kierunek
rozwoju tych terenéw. Zgodnie zzapisami art. 15ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami Studium.

W zwiazku z powyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji
obowiazujaeych funkcji uslugowo-produkcyjnych z ograniczeniami. Zapisy § 5ust. 1 pkt. 112 projektu,
zakladajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co w istotny sposob
ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalnosci, ktére moga zosta¢ zlokalizowane w granicach
wyznaczonych terendéw ustugowo-produkeyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowaloby ograniczenie prawa
wlasnoéei na terenach uslugowo-produkeyjnych.

42, Uwagi 0s6b fizveznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 9)

Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomoscei, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tresc uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o calkowite ograniczenie oddzialywania na tereny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanowien, zgodnie zktérymi ustalenia planu nie bgdg wplywaé na zmniejszenie
wartoéei nieruchomoéci mieszkaniowych, co mogloby rodzi¢ odpowiedzialnoéé odszkodowawcza po stronie
miasta.

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, w polnocnej czgsci terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwosé lokalizacji zabudowy techniczno-produkeyjnej, czyli
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z przemyslem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami
produkcyjnymi atakze ustlugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemioslem
produkeyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamysle zmniejszenie oddziatywania zabudowy produkcyjnej
na zabudowe sasiednig poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko. Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy
udzial zimozielonych gatunkéw roslin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal takze nakaz realizacji
walu ziemnego z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wigc zmianami
korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowigzujacego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakoécei érodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje ma tytul prawny
(art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pozn.

zm.). Art. 1152 ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza zakladem powstajacy w wyniku jego
dzialalnosci.

Trudno wiec, w zwigzku z powyzszym, wskazywa¢ przeslanki obnizajace wartoéé nieruchomosci sgsiednich
ze wzgledu na zapisy projektu planu.

43. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 15)

Id: B9C618AB-CCBO-4000-B3E5-144F8625DARI. Projekt Strona 40



Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr 225, obreb Bojkow Wschad
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 9ZNU
Tres¢ uwagi:

Skiadajgca uwage wnosi o zmniejszenie obszaru oznaczonego jako tereny zieleni urzadzonej — 9ZNU
i poszerzenie obszaru zabudowy 9MN/U w zakresie przedmiotowej dzialki lub wprowadzenie zapisow
umozliwiajacych zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na danym terenie,

W uzasadnieniu wskazano, iz teren zieleni wokél potoku nie jest rownomiernie wyznaczony na calej
dlugosci i po obu stronach, brak jest takze uzaleznienia jego zasiegu od uksztaltowania terenu na danym
obszarze, ktéry okreslalby dlaczego od strony przedmiotowe] dzialki teren ograniczenia zabudowy jest tak
duzy.

Uzasadnienie:

W wylozonym projekeie planu wyznaczone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnosci zabudowy 9MN/U oraz tereny zieleni nieurzadzonej 9ZNU, zgodnie z kierunkami przeznaczenia
terenu wyznaczonymi w obowiazujgey Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice. Wprowadzenie w projekcie planu, zabudowy mieszkaniowej, na terenach zieleni wskazanych
w Studium jest sprzeczne zjego ustaleniami. Stad ze wzgledu na ustawowy warunek zgodnosci planu
miejscowego ze Studium, nie ma mozliwosci ustalenia na calym terenie przedmiotowej dzialki przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Na pozostalej czedci dzialki dz. nr 225, obreb Bojkéw Wschod
mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

44, Uwagi osoby fizvcznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyezy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjne;
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Skiadajgca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktére wymusza zaprojektowanie drogi wewnetrznej
po stronie autostrady A4 a jednoczesnie wyklucza taka mozliwosé od strony zabudowy mieszkaniowe;j.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor tlumaczyl, ze nie zlikwiduje dokéw
rozladunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczeénie bedzie sie staral szukaé najemcy, ktéry
nie bedzie z nich korzysta¢. Skladajgca uwage uwaza, ze skoro i tak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie ukladu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter halasu. Wnioskuje wigc o jej przeniesienie na druga strone hali.

Lzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dzialanie ma na celu pozostawienie
swobody lokalizacji drég wewngtrznych wlascicielom dzialek, gdyz ich usytuowanie bedzie podyktowane
z jednej strony funkcjg przyszlej inwestycji azdrugiej ksztaltem, powierzchnig i wymiarami dzialki
budowlanej. Okreslenie ich dokladnej lokalizacji mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzanie projektu
zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowia drég publicznych i nie ma mozliwoéci przejecia ich przez gmine
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drég bez znajomosci zamierzen inwestycyjnych
nadmiernie ogranicza prawa wilascicieli dzialek do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Czeéciowo uwagi os cznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyezy uwaga: 2U/P
Treé¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o odizolowanie terenéw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowiazku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zielni wysokiej o charakterze izolacyjnym
i kompozyeyjnym. Argumentuje, Ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowala teren wzdluz calej docelowej
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inwestycji 1 byla na calej dlugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal) zlokalizowanych na terenach
przemyslowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byl jak najbardziej oddalony od zabudowan
mieszkalnych. Ponadto, nasyp zekranem akustycznym powinien byé sparametryzowany w planie
w nastepujacy sposéb: 70 % wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem skladajacej uwage
nie nalezy dopusdci¢ do sytuacji, w ktdrej na niskim nasypie zostanie ustawiony potezny ekran akustyczny.
Kwestia ta moze zostac ustalona w planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu - przy wymaganej,
12 m wysokodci walu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokos¢ walu, to 8.4 m. Skarpa
(o takiej wysokoéei inachyleniu) musialaby zostaé wzmocniona konstrukcyjnie, co moze powodowac
niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotéw drzew w przypadku anomalii pogodowych. powodujae
tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa, Ponadto, wykonanie samych nasadzen w nasypie o takiej
geometrii moze okazaé sie technicznie niemozliwe.

W tej czesei uwaga nie uwzgledniona.

46. Uwagi osoby fizyczne]j (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 3 ppkt 2)
Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tredé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o dodanie do §21 projektu planu nastepujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego wiasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dziatalno$é gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku nieodpowiadajgcych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastgpujacych zapiséw:

- zakazuje sie wprowadzania nowych funkcji uciazliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenéw dla funkeji
pogarszajgcych jakosé srodowiska, w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni publicznych;

- zakazuje sie lokalizacji obiektow 1urzadzen ktérych ucigzliwoéé wykracza poza granice dziatki do ktorej
jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczaja normy
i wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje obiektow
budowlanych, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyijnej, ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice terenu
do ktdrego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnosci zwiazanej ze zbieraniem, przetwarzaniem
lub skladowaniem odpaddéw - w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzgdzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt. 2) niejest wystarczajgce dla odrzucenia zapisow
wprowadzajgcych zakaz prowadzania dzialalnosci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadéw. Osobna kwestia jest powstawanie odpadéw jako ubocznych skutkéw prowadzenia
dziatalnoéci produkeyjnej, aosobng prowadzenie dzialalnosci polegajacej na wylacznie na zbieraniu
i przetwarzaniu odpaddw.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dziatalnosci.

Ponadto dzialalnoéé zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw, jest zgodnie z §3 ust.] pkt 82,
83184 rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzeénia 2019r. wsprawie przedsigwzigc¢ moggcych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zaliczania do przedsigwzieé moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, a zatem proponowany w projekcie planu zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:
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Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1973 z p6Zn. zm.). Art. |15a ustawy okreéla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajgcy
wwyniku jego dzialalnosci, art. 144 mowi, Ze eksploatacja instalacji poweodujgca wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardéw jakoscei $rodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytul
prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terenéw ustugowo-produkcyjnych w trakcie funkcjonowania
zakladow, ich wplyw oraz sposéb ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wiec niezgodna z obowigzujgcymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwea 2002 . (1.). Dz.U. 22016 .
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza sie przepisdw ustaw
oraz przepisow innych aktéw normatywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi a takze zakaz magazynowania odpadéw, z wyjatkiem tymczasowego magazynowania
odpadéw wytworzonych w wyniku wilasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktdrego wytwérca posiada
tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie odpadami wylacznie do prowadzonej
przez przedsigbiorce dzialalnodei. Jednoczednie ze wzgledu na zakaz realizacji przedsiewzieé zawsze znaczaco
oddzialywujgcych nie ma mozliwosci prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnodci zwigzanej
ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem odpadéw.

Zgodnie z zapisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (fj. Dz.U. z 2022 r. poz. 699), pod
pojgciem magazynowania odpadow, rozumie sig czasowe przechowywanie odpadéw obejmujace:

a) wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytwdrce,
b) tymeczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow,
c) magazynowanie odpadow przez prowadzgcego przetwarzanie odpadéw.

Jak wynika z zapiséw powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstepne magazynowanie
odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwérca posiada
tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadéw w celu ich zbierania badz przetwarzania.

47. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjne;
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Skifadajgca uwagg wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz 10 m.
(w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokosé nalezy ustali¢ biorge pod uwage niwelacje
terenu, tak aby obiekty nie byly dominujgce pod wzgledem wysokodei wstosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Niedopuszczalna jest mozliwosci zwiekszenia/przekraczania tej wysokosei, gdyz moze
to negatywnie wplynaé na oddzialywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku lub
jego element — dla przykiadu, jesli na budynku bedzie znajdowal sie klimatyzator to nie powinien byé wyzej
niz wskazana w planie wartosc.

Uzasadnienie:

W wyroku 222.11.2012 r. (1] OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego musza uwzgledniaé réwniez normy konstytucyjne
statuujgce m.in. zasadg réwnosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniun
z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sa stosowad takie $rodki prawne, ktore beda
najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajg si¢ sprzeczne interesy réznych podmiotéw, jak ikolizje interesow miedzy poszezegdlnymi
czionkami wspélnoty samorzadowej a samg wspdlnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegélnych wiascicieli nieruchomosci oraz
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interesu publicznego cale] wspalnoty samorzadowej. Zachowanie wlasciwej réwnowagi pomigdzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym
i odwrotnie”.

Maksymalna wysokos$é zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostala na takim samym poziomie,
co w obowigzujacym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji walow ziemnych,
o lacznej wysokosdci waléw wraz z elementami ochrony akustycznej, na calej jego dlugosci, nie mniejszej niz
maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkéw spowoduje skuteczne odizolowanie obiektow jakie powstang
na terenach uslugowo-produkcyjnych.

W zwiazku z powyzszym, w projekeie planu utrzymano wysokosé zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszgca 12 m.

48. Uwagi osoby fizyeznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 5 ppkt 1)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Tres¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy nieprzekraczajgeej
40 % powierzchni dziatki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za niedopuszczalne). Nalezy ustalié
powierzchnie zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, z ktorg sasiaduje
inwestycja. Nalezy pamietaé o tym, Ze zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna by¢ spgjna
z charakterem calej dzielnicy. W przeciwnym przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej
wielkoéci dopuszezalnej zabudowy w przypadku terenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 r. (11 OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego musza uwzgledniaé réwniez normy konstytucyjne
statuujgce m.in. zasade réwnosci czy proporcjonalnoéei. (...) Gminy, wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, obowigzane sg stosowac takie $rodki prawne, ktére beda
najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celdéw. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniaja sie sprzeczne interesy roznych podmiotow. jak ikolizje intereséw migdzy poszczegdlnymi
czlonkami wspolnoty samorzadowej a samg wspdlnoty. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegélnych wiascicieli nieruchomosci oraz
interesu publicznego calej wspélnoty samorzadowej. Zachowanie wilasciwej rownowagi pomigdzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym
i odwrotnie”.

W obowigzujacym obecnie planie migjscowym maksymalny procent terenéw zabudowanych zostal ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby ograniczenie praw wiascicieli
do mozliwosci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

49. Uwagi osoby fizyczne] (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 5 ppkt 2)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosei, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tres¢ uwagi:

Skiadajgca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcej minimalnie 30 % powierzchni dzialki budowlanej.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym obecnie planie miejscowym minimalny procent terenéw biologicznie czynnych zostal
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaZnika stanowiloby nadmierne ograniczenie praw
wlascicieli do mozliwosci dysponowania swojg nieruchomoscig na cele inwestycyjne.

50. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 6)
Oznaczenie nieruchomodci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyezy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Skladajgeca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
koloréw elewacji oraz dachow. Kolor hal powinien korespondowaé znasypami wokél (np. kelor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyréznialy sie akomponowaly
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrdzniajgce sig i nieingerujace w charakter dzielnicy, z zabudowsg
mieszkaniowg. Podobne rozwigzania zostaly wprowadzone na czesei terendw mieszkaniowych, totez nie widze
podstaw, aby nie stosowaé takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjnej.

Uzasadnienie:
W §12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia,

z dopuszczeniem dla malych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotycza kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem planu. Dopuszczenie
odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach elewacji takich
jak cokoly, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

51. Uwagi osoby fizyczne] (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomosci, kiorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresc¢ uwagi:

Skiadajgca uwage wnosi o zmiang polegajacg na wykresleniu z projektu planu mozliwoéci prowadzenia
dzialalnosci produkeyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkeji w bliskiej odleglodci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszezalne. Dodanie powyZszych zapisoéw jest uzasadnione ze wzgledu na koniecznosé
ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenéw przemyslowych, co powinno
stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapiséw planu. W szczegdlnosci zwréeié nalezy uwage na przeznaczenie
terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkeyjne, sklady i magazyny), znajdujacego sie
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwosci zagospodarowania tego terenu
w zakresie powstania nowych zakladéw ustugowo — produkeyjnych. Oznacza to, ze przy tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemyslowym moze powsta¢ dowolny obiekt produkeyjny generujacy dowolne
ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.

Uzasadnienie:

W obowigzujgeym od 2006 r. planie migjscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie zwigzane
z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami produkcyjnymi a takze uslugami produkcyjnymi,
zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemioslem produkeyjnym. W 2009 roku zostalo przyjete Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujgee m.in. taki kierunek
rozwoju tych terendéw. Zgodnie zzapisami art. 15ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami Studium.

W zwigzku z powyzszym obecnie w projekeie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji
obowigzujgeych funkcji uslugowo-produkeyjnych z ograniczeniami. Zapisy § 5Sust. 1 pkt. 1i2 projektu,
zakladajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co wistotny sposéb
ogranicza katalog potencjalnie uciazliwych dzialalnosci, ktére mogg zostaé zlokalizowane w granicach
wyznaczonych terenéw uslugowo-produkeyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowaloby ograniczenie prawa
wlasnosci na terenach uslugowo-produkcyjnych.

52. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowe;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 2KDD
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Tres¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o wykorzystanie wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego, w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej. na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czgsci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowa ulice Rolnikow, pojazdy moglyby byé kierowane wlasnie przez teren strefy
przemyslowej).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwiazanie uspokoiloby ruch i zapewniloby wieksze bezpieczenstwo
wewngtrz dzielnicy. Zamiast budowaé nowy uklad drogowy, miasto powinno wykorzystaé mozliwosci
zZwigzane z inwestycjg (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi mozna
przewidzie¢ w planie miejscowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowigcy gléwny szkielet drég publicznych,
obslugujacy ten fragment dzielnicy Bojkow drogami: gléwng (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczaja realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych,

Projektowany przez Inwestora wewnetrzny uklad komunikacyjny zostal wyznaczony wylaeznie do obslugi
projektowanych hal inie moze byé wykorzystany jako czgi¢ ogolnodostgpnego ukiadu drég publicznych
sluzacego mieszkancom dzielnicy Bojkéw, gdyz m.in. ze wzgledéw bezpieczenstwa na terenach
magazynowych czy przemystowych nie powinny przebywac osoby nieupowaznione.

53. Uwagi Rady Drzielnicy Bojkdw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktore wymusza zaprojektowanie drogi wewnetrznej
po stronie autostrady A4 a jednoczednie wyklucza taka mozliwos¢ od strony zabudowy mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor tlumaczyl, Ze nie zlikwiduje dokow
roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie bedzie sig staral szuka¢ najemcy, ktéry
nie bedzie z nich korzysta¢. Skladajgca uwage uwaza, ze skoro itak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie ukiadu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter halasu. Wnioskuje wiec o jej przeniesienie na drugg strong hali.

Uzasadnienie:

W projekeie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dzialanie ma na celu pozostawienie
swobody lokalizacji drég wewngtrznych wlascicielom dziatek, gdyz ich usytuowanie bedzie podyktowane
z jednej strony funkcja przyszlej inwestycji azdrugiej ksztaltem, powierzchnia iwymiarami dziatki
budowlanej. Okreslenie ich dokladnej lokalizacji mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzanie projektu
zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drég publicznych i nie ma mozliwosci przejgcia ich przez gming
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drég bez znajomosci zamierzen inwestycyjnych
nadmiemnie ogranicza prawa wladeicieli dzialek do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

54. Czesciowo uwagj Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzgdzenia uwaga nr 17 pkt 4 ppkt 1)
Oznaczenie nieruchomodci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tresc uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o odizolowanie terenéw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapisow planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym
i kompozyeyjnym. Argumentuje, ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowala teren wzdiuz calej docelowej
inwestycji i byla na calej dlugodci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal) zlokalizowanych na terenach
przemyslowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byl jak najbardziej oddalony od zabudowan
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mieszkalnych. Ponadto. nasyp zekranem akustycznym powinien byé sparametryzowany w planie
w nastepujacy sposob: 70 % wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem skladajacej uwage
nie nalezy dopuscié do sytuacji, w ktérej na niskim nasypie zostanie ustawiony potezny ekran akustyczny.
Kwestia ta moze zosta¢ ustalona w planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Do ustalonego w §21 nakazu realizacji waléw ziemnych, w pasie zieleni, o lacznej wysokosei walow wraz
z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokosé realizowanych budynkéw, dodany
zostanie warunek wykonania waléw na calej jego dlugosci. W tej czesci uwaga uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosei nasypu oraz ekranu - przy wymaganej,
12 m wysokosci walu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokosé walu, to 84 m. Skarpa
(o takiej wysokosci inachyleniu) musialaby zosta¢ wzmocniona konstrukcyjnie, co moze powodowaé
niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotéw drzew w przypadku anomalii pogodowych, powodujse
tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie samych nasadzen w nasypie o takiej
geometrii moze okazac sie technicznie niemozliwe.

W tej czesei uwaga nie uwzgledniona.
ojkéw (w zataczniku do zarzadzenia uw 1 kt2
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyezy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
2) Tresé uwagi:
Skiadajgca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nast¢pujgeych zapiséw:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwoécei do granic terenu, do ktérego wladciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dzialalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu
w $rodowisku nieodpowiadajgcych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapiséw:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkeji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terendéw dla
funkcji pogarszajgcych jakosé $rodowiska, w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ktérych ucigzliwoéé wykracza poza granice dzialki do ktérej
jej whasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania oraz takze tych, ktére przekraczaja normy
i wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje obiektéw
budowlanych, w ktorych prowadzona jest dzialalnoéé produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice terenu
do ktérego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnosci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadéw. - w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt. 2) niejest wystarczajgce dla odrzucenia zapisow
wprowadzajgcych zakaz prowadzania dzialalnodci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadow. Osobng kwestiz jest powstawanie odpadéw jako ubocznych skutkéw
prowadzenia dzialalnosci produkeyjnej, a osobng prowadzenie dzialalnodci polegajacej na wylacznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dzialalnosci.

Ponadto dzialalnos¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddéw, jest zgodnie z §3 ust.1 pkt 82,
83184 rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r. wsprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialtywa¢ na srodowisko, zaliczania do przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, a zatem proponowany w projekcie planu zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na érodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.
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Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1973 z pozn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajgcy
w wyniku jego dzialalnosei, art. 144 méwi, Zze eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub
pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do kidrego prowadzacy instalacje ma tytul
prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terendéw uslugowo-produkeyjnych w trakcie funkcjonowania
zakladéw, ich wplyw oraz sposdb ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wigc niezgodna z obowigzujacymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwea 2002 r. (tj. Dz.U. 22016 1.
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisow ustaw
oraz przepisow innych aktéw normatywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi a takze zakaz magazynowania odpadéw, z wyjatkiem tymczasowego magazynowania
odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnodci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada
tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie odpadami wylgcznie do prowadzonej
przez przedsiebiorce dzialalnosci. Jednoczesnie ze wzgledu na zakaz realizacji przedsigwzigé zawsze znaczaco
oddzialywujacych nie ma mozliwodci prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnodci zwiazane;
ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem odpadéw.

Zgodnie zzapisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 699),
pod pojeciem magazynowania odpadow, rozumie sig czasowe przechowywanie odpadéw obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworeg,
b) tymczasowe magazynowanie odpaddw przez prowadzacego zbieranie odpaddw,
c) magazynowanie odpadéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow.

Jak wynika z zapiséw powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstepne magazynowanie
odpadéw wytworzonych w wyniku whasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwdérca posiada
tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadéw w celu ich zbierania badZ przetwarzania.

Uwagi R ielnicy Bojkdéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 5
Oznaczenie nieruchomodci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyezy uwaga: 2U/P

Tredc uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz 10 m.
(w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokos¢ nalezy ustali¢ biorge pod uwage niwelacjg
terenu, tak aby obiekty niebyly dominujace pod wzgledem wysokosei wstosunku do zabudowy
mieszkaniowe]. Nie dopuszczalna jest mozliwosci zwigkszenia/ przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wplynac na oddzialywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku
lub jego element — dla przykladu, jesli na budynku bedzie znajdowal si¢ klimatyzator to nie powinien by¢
wyzej niz wskazana w planie wartosc.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 1. (11 OSK 840/12) NSA wskazal: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tredci aktu planistycznego musza uwzgledniaé réwniez normy konstytucyjne
statuujace m.in. zasade réwnoéci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sg stosowac takie Srodki prawne, ktore beda
najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotow oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniaja si¢ sprzeczne interesy roznych podmiotéw, jak ikolizje interesow migdzy poszczegélnymi
czlonkami wspélnoty samorzadowej a samg wspdlnots. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
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stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszezegdlnych wilascicieli nieruchomosei oraz
interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wladciwej réwnowagi pomigdzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym
i odwrotnie™.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostala na takim samym poziomie,
co w obowigzujgcym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji waléw ziemnych,
o lgczne] wysokosci waléw wraz z elementami ochrony akustycznej, na calej jego dlugosdci, nie mniejsze]
niz maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkéw spowoduje skuteczne odizolowanie obiektéw jakie
powstang na terenach uslugowo-produkeyjnych.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokosé zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszaca 12 m.

57. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tresé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej
40% powierzchni dziatki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za niedopuszczalne). Nalezy ustali¢
powierzchnig¢ zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, z kiéra sasiaduje
inwestycja. Nalezy pamigta¢ o tym, ze zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna byé spéjna
z charakterem calej dzielnicy. W przeciwnym przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej
wielkodci dopuszezalnej zabudowy w przypadku terendw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 r. (11 OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego muszg uwzgledniaé réwniez normy konstytucyjne
statuujace m.in. zasade¢ réwnoscei czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sg stosowaé takie érodki prawne, ktdére bedg
najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz pozostana w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajg sie sprzeczne interesy réznych podmiotéw, jak ikolizje interesow miedzy poszczegolnymi
czlonkami wspdlnoty samorzadowej a samg wspolnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci oraz
interesu publicznego calej wspdlnoty samorzadowej. Zachowanie wlasciwej réwnowagi pomiedzy wartosciami
chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogdlnego nad jednostkowym
i odwrotnie”.

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terendw zabudowanych zostal ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaZnika stanowiloby ograniczenie praw wlascicieli
do mozliwosci dysponowania swojg nieruchomodcia na cele inwestycyjne.

2) Tres¢ uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacej minimalnie 30 % powierzchni dzialki budowlane;.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym obecnie planie miejscowym minimalny procent terendéw biologicznie czynnych zostal
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyZszego wskaZnika stanowiloby nadmierne ograniczenie praw
wlascicieli do mozliwosci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

58. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyezy uwaga: 2U/P

Tres¢ uwagi:
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Skladajaca uwage wnosi o wprowadzenie na terenmach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
kolorow elewacji oraz dachdw. Kolor hal powinien korespondowad znasypami wokdl (np. kolor ciemnej
zieleni) tak. aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyrdznialy si¢ a komponowaly
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrdzniajace sig i nieingerujace w charakter dzielnicy. z zabudows
mieszkaniowa. Podobne rozwigzania zostaly wprowadzone na czesci terendw mieszkaniowych, (otez
nie widzimy podstaw, aby nie stosowac takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjne;.

Uzasadnienie:
W §12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw oniskich stopniach nasycenia,

z dopuszczeniem dla malych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotycza kazdego rodzaju zabudowy na terenie objgtym projektem planu. Dopuszczenie
odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemnigjszych elementéw na fragmentach elewacji takich
jak cokaoly, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

59, Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 8)
Oznaczenie nieruchomodei, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomesci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o zmiang polegajacg na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkeji w bliskiej odleglosci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyzszych zapiséw jest uzasadnione ze wzgledu na koniecznosé
ochrony terendw zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenéw przemystowych, co powinno
stanowié priorytet przy aktualizacji zapisow planu. W szczegdlnosci zwrdci¢ nalezy uwage na przeznaczenie
terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne, skiady imagazyny), znajdujacego
w bezposérednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwosei zagospodarowania tego terenu
w zakresie powstania nowych zakladow ustugowo — produkeyjnych. Oznacza to, ze przy tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemyslowym moze powsta¢ dowolny obiekt produkcyjny generujgcy dowolne
ucigzliwosei dla terendw sgsiednich.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekeie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa izagospodarowanie zwigzane
z: przemyslem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami produkcyjnymi a takze ustugami produkcyjnymi,
zwanymi potocznie wytwoérczoscig lub rzemiostem produkeyjnym. W 2009 roku zostalo przyjete Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujace m.in. taki kierunek
rozwoju tych terenéw. Zgodnie zzapisami art. 15ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami Studium.

W zwiazku z powyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji
obowiazujgcych funkeji uslugowo-produkcyjnych z ograniczeniami. Zapisy § Sust. 1 pkt. 112 projektu,
zakladajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko oraz zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co w istotny sposéb
ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalnodci, ktére moga zostaé zlokalizowane w granicach
wyznaczonych terendw uslugowo-produkeyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowaloby ograniczenie prawa
wlasnosci na terenach ustugowo-produkeyjnych.

60. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zalgezniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 9)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tredé uwagi:

Skladajagca uwage wnosi o calkowite ograniczenie oddzialywania na tereny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanowien, zgodnie zktérymi ustalenia planu nie beda wplywaé na zmnigjszenie
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warlosci nieruchomosei mieszkaniowych, co mogloby rodzi¢ odpowiedzialnosé odszkadowawczg po stronie
miasta.

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, w potnocnej czesci terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwosé lokalizacji zabudowy techniczno-produkeyjnej, czyli
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego zprzemyslem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami
produkcyjnymi atakze ustugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscia lub rzemiostem
produkeyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamysle zmniejszenie oddzialywania zabudowy produkcyjnej
na zabudowe sasiednig poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Dodatkowo, wpisano obowiazkowy, procentowy
udziat zimozielonych gatunkéw roslin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal takze nakaz realizacji
walu ziemnego z uwzglednieniem przepisow ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wiec zmianami
korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowigzujacego planu.

Jednoczesnie z przepiséw odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw
lub pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie p6l elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny
(art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo achrony érodowiska, tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z péén.
zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem powstajacy w wyniku jego
dzialalnosci.

Trudno wigc, w zwigzku z powyzszym, wskazywaé przeslanki obnizajace wartosé nieruchomoéei sasiednich
ze wzgledu na zapisy projektu planu.

61. i Rad ielnicy Bojkdw (w zalaczniku dzenia uwaga nr 17 pkt 11
Oznaczenie nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tresé uwagi:

Skladajacy uwage wnioskujg o wskazanie terenu, na ktérym mozna wybudowaé stacje transformatorowa
S/nN.

Uzasadnienie:

W §13 projektu planu ustalona zostala mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej, ktérej elementem jest
stacja transformatorowa, na calym jego obszarze. Jednoczesnie, w odpowiedzi na zawiadomienie
o przystapieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu miejscowego Tauron Dystrybucja S.A. nie wskazal
potrzeby wyznaczenia nowych terenéw pod stacje transformatorowe, wnioskowal jedynie o pozostawienie
istniejacych tras swoich sieci. Przedstawiona w dniu 26 pazdziernika 2021 r. przez Tauron Dystrybucja SA
opinia do projektu planu, réwniez nie zawierala takiego postulatu. Wyznaczanie terenéw pod takie stacje bez
wniosku ze strony dostawcy nie jest uzasadnione, gdyz moze okaza¢ sie, ze na terenie wyznaczonym w planie
nie ma potrzeby ich budowy. Tym samym, na takim terenie nie bedzie mozna realizowa¢ innych funkeji niz
wskazane w ustaleniach planu, gdy tymczasem projekt planu, jak wskazano powyzej, daje mozliwos¢ realizacji
infrastruktury na calym obszarze planu.

62. Uwagi Rady Dzielnic jkéw (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 12
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tredc uwagi:

Skladajgcy uwage wnioskujg o poszerzenie paséw drogowych planowanych drég kategorii KDD
lub wyznaczenie dodatkowych paséw pomigdzy KDD i MN o szerokosci nie mniejszej niz 3 m, pod media
(elektroenergetyczna sie€ dystrybucyjna SN i nN. sie¢ gazowa, sie¢ wod-kan, telekom).

Uzasadnienie:
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Linie rozgraniczajace ukladu drogowego, o szerokosci od ok. 7m do 12 m, w projekcie planu zostaly
wyznaczone w taki sposob, aby wich obrgbie mozliwa byla lokalizacja paséw drogowych wraz zjego
elementami - chodnikéw, infrastruktury technicznej itp. Szerokosci wyznaczonych w projekcie planu pasow
drogowych byly konsultowane z Zarzgdem Drog Miejskich w Gliwicach i zostaly przez niego uzgodnione.
Wyznaczenie dodatkowego terenu pod media, poza pasem drogowym, na dzialkach stanowigcych wlasnosé
os6b prywatnych oznacza, ze te czeéci dzialek musialaby réwniez zostaé zarezerwowane na realizacjg celu
publicznego. Ze wzgledu na istniejace, bardzo intensywne zainwestowanie na terenie dzielnicy, w rejonie
istniejgcej zabudowy pomiedzy ul. Rolnikéw iul. Lniana, nie ma mozliwosci poszerzenia wyznaczonych
w planie drég oraz wyznaczenia dodatkowego pasa o szerokosci min. 3 m wylacznie pod infrastrukturg
techniczna, bez bardzo znacznego ingerowania w prywatng wlasnosé mieszkancéw, w tym nawet wyburzenia
istnigjgcej zabudowy.

63. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkdw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pki 13)

Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tresé uwagi:

Skladajgcy uwage wnioskuja o wpisanie w projekcie planu rozwiazan, ktére umozliwityby wyznaczenie tras
komunikacji, tak aby w przyszlosci mozna bylo wyznaczyé przystanki i uruchomié komunikacje w zakresie
SZErszym niz obecnie,

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okredlenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy.

Trasa linii autobusowej obslugujacej fragment dzielnicy Bojkéw objety przedmiotowym opracowaniem,
poprowadzona jest ul. Rolnikow, ktorej szerokos¢ w obowigzujacym planie miejscowym wynosi od ok. 7m
dook. 13 m.

Nanowych terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniows, potozonych
w poludniowe] czesci opracowania, komunikacja zbiorowa moglaby zostac poprowadzona ul. Lniang
(o projektowanej szerokosdci 10 m) oraz drogg (14 KDD) polozona na potudnie od ul. Lnianej, ki6ra ze wzgledu
na podzial planu na dwa etapy, zostala obecnie wyznaczona jedynie czgéciowo. Szerokos¢é czesci pasa
drogowego znajdujacego si¢ w granicach opracowania etapu pierwszego wynosi od ok. 7 m do 8 m. Pozostala
czesé drogi wyznaczona zostanie na drugim etapie sporzadzenia planu. Poréwnujac szerokosc¢ ul. Rolnikow
i wskazanych powyzej drog, przyjete dla nich parametry wydajg si¢ byé wystarczajgce dla umozliwienia
poprowadzenia transportu zbiorowego w ich obrebie.

64. Uwagi Radv Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 14)
Oznaczenie nieruchomodci, kiérej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tredc¢ uwagi:
Skladajacy uwage wnioskuja o wyznaczenie minimalnych parametréw podzialu nieruchomosci.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.) zawartymi w art. 93 ust 1, podzialu nieruchomosci mozna dokonac,
jezeli jest on zgodny =z ustaleniami planu miejscowego. Rdéwnoczesnie, art. 95 ww. ustawy stanowi,
ze niezaleznie od ustalen planu miejscowego podzial nieruchomosci moze nastapi¢ m.in. w celu wydzielenia
dzialki budowlane] niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego czy zniesienia wspélwlasnoscl.
Przytoczone przepisy oznaczaja, ze ustalenie w planie miejscowym minimalne] wielkosci oraz szerokosc
dziatek nie gwarantuje utrzymania tych parametréw w terenie. Wydzielone zgodnie z ustaleniami planu dziatki,

o narzuconych parametrach, po ich zabudowaniu moga podlega¢ wtémym podzialom, a w konsekwencji
zmniejszeniu ich powierzchni.
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W zwigzku z powyzszym, podczas sporzadzania planu miejscowego zrezygnowano z ustalania minimalnych
parametréw dzielonych nieruchomosci.

65. Czesciowo uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 18)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dzialka nr 740, obreb Bojkow Wschod

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, kidrej dotyczy uwaga: 13ZN/U
Tredé uwagi:

Skladajaca uwage wnosi ozmiang przeznaczenia terenu 13ZN/U pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng i ustugi nieuciazliwe.

Uzasadnienie:

Przez teren dzialki nr 740, obreb Bojkéw Wschdd, w kierunku pélnoc-poludnie przebiega otwarty row
melioracyjny administrowany przez Gming Gliwice. Roéw ten odprowadza nadmiar wad opadowych z terenu
sasiednich nieruchomosei polozonych po poludniowej stronie Potoku Cienka. W zwigzku ztym ustalono

w projekcie planu jego ochrong poprzez dodatkowe wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej wzdhuz jego koryta,
W tej czedci uwaga nie uwzgledniona.

66. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 19 pkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1U/P, 2U/P

Tres¢ uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o wylgczenie terenu 2U/P z zakresu obecnie uchwalanego planu.
Uzasadnienie:

Z uwagi na fakt, iz prace nad sporzadzeniem planu sg juz bardzo zaawansowane, projekt planu byt po raz
trzeci wykfadany do publicznego wgladu, brak podstaw do etapowania projektu planu.

67. Czesciowo uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. zo.o. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga
nr 19 pkt 2 ppkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomeosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Treéé uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie dodatkowego zapisu do §21 zezwalajacego na lokalizacje
zjazdow i drog dojazdowych w pasie zieleni izolacyjnej.

Jako uzasadnienie wskazano, ze zmiana szerokoéci pasa zieleni izolacyjnej powoduje zmiang w zakresie
wydanej decyzji nr 1/2022 z dnia 03.01.2022r. dotyczacej zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej p.n.:
»Budowa ukladu drogowego drog publicznych w Gliwicach obejmujaca: - budowe drogi powiatowej, -
rozbudowe drogi powiatowej nr 72028 - ul. Bojkowskiej, - rozbudowe drogi gminnej nr 1303925 -
ul. Sienne]", wydanej przez Prezydenta Miasta Gliwice zgodnie zapisami Porozumienia z Miastem Gliwice
z dnia 20 stycznia 2020 r.

Uzasadnienie:

Na pozostatym obszarze, na ktérym w projekcie planu wyznaczony zostat pas zieleni izolacyjnej utrzymano
zakaz lokalizacji drog wewnetrznych. W tej czedci uwaga nie uwzgledniona.

Czedciowo uwa, i Silesia V sp. zo.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga
nr 19 pkt 2 ppkt 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tresé uwagi:
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Skladajgcy uwage wnosi o ograniczenie wysokosci waldw wraz zelementami ochrony akustycznej do
max. § m oraz zmniejszenie szerokoéci zieleni izolacyjnej do 20 m.

Uzasadnienie:

Odnoénie ograniczenia wysokosci waléw wraz z elementami ochrony akustycznej do 8§ m — w zwiazku
zuwzglednieniem uwagi zloZongj do poprzedniego wylozenia planu, w projekcie planu, w zasadach
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw U/P, dla pasa zieleni izolacyjnej dodano nakaz realizacji
waléw ziemnych o laeznej wysokosci waléw wraz z elementami ochrony akustycznej nie mnigjszej niz
maksymalna wysoko$é realizowanych budynkéw na danym terenie U/P budynkéw. Zostala takze
doprecyzowana lokalizacja walu. W wyniku uwzglednienia uwagi 2 powy#sze ustalenia zostang jeszcze
uzupelnione, poprzez dodanie zapisu o nakazie zachowania odpowiedniej wysokosci walu na calej jego
dlugosci.

Powyzsze zapisy wprowadzono w celu wigkszego odseparowania zabudowy mieszkaniowej od zabudowy
uslugowo-produkeyjne;j.

W zakresie zmniejszenia szerokodci pasa zieleni izolacyjnej uwaga uwzgledniona.

ilesia V sp. z 0.0. (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 19 pkt 2 ppkt 4
Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyezy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o ustalenie renty planistycznej dla dzialek sasiadujgcych zterenem 2U/P
1. dzialek polozonych wzdluz drogi 2KDD (tereny 1MN/U; 2MN/U; 3MN/u), ktérych wartosé wzrosnie
z powodu wprowadzenia ograniczefi i nadzwyczajnych srodkéw dla terenu 2U/P.

Uzasadnienie:

W zakresie terenéw 1+3MN/U, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
oraz kontynuacje w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania tych
terenoéw, brak jest podstaw do objecia tych terendw granicami strefy oplaty planistycznej.

W przypadku wyceny nieruchomoéci zlokalizowanych na terenach 1+3MN/U, rzeczoznawca majgtkowy
dokonuje wyceny woparciu o transakcje z wiasciwego rynku nieruchomosci (w tym przypadku rynku
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i ustugows). Nastgpnie dla wiasciwego rynku
dokonuje analizy zaleznodci cen transakcyjnych icech nieruchomosci. Jedna ztakich cech jest otoczenie
wyceniangj nieruchomosdci, dla ktérej ustalane sg atrybuty takie, jak: korzystne, przecigtne, niekorzystne.
Dla nieruchomosci o przeznaczeniu typu MN/U sasiedztwo przeznaczenia uslugowo-produkeyjnego
jest przyjmowane w wycenie jako: niekorzystne. Dla analizowanego obszaru (terenow 1+3MN/U) atrybut
tej cechy, w odniesieniu zaréwno do obowigzujacego planu jak i projektu planu, pozostaje na tym samym
poziomie (niekorzystne). Wprowadzenie ograniczen i nadzwyczajnych srodkéw dla terenu 2U/P nie spowoduje
zmiany atrybutu tej cechy np. na korzystne, a przez to wzrostu wartosci nieruchomodci polozonych na terenach
1+-3MN/U, a jedynie zmniejszy skale oddzialywania w ramach tego samego atrybutu: niekorzystne, dla cechy:
otoczenie.

ilesia V sp. z 0.0. (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 19 pkt 2 ppkt 6
Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ushugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tresé uwagi:

Skladajgcy uwage wnosi o dopuszczenie maksymalnej wysokosci budynkéw rownej 15 m, wynikajacej
z charakteru budynkdw przeznaczonych do realizacji zgodnie z mpzp i wykorzystywanej technologii.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie miejscowym, maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynosi 12 m. W zlozonym przez Inwestora projekcie budowlanym, wysokos¢ projektowanych hal wynosi
12 m, co oznacza, ze istnieje mozliwo$¢ realizacji inwestycji na obowigzujacym parametrze. Ponadto, majac
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na uwadze wnioski mieszkaricow dotyczace obnizenia zabudowy na terenach zabudowy uslugowo-
produkcyjnej do 10 m, wysokos¢ zabudowy nie zostanie zmieniona na 15m.

IV. W odniesieniu do uwag zlozonych po czwartym wylozeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie
PM-8071/2023 z 11 lipea 2023 r.) nie uwzglednia:

1. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 11 ust. 6
1) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodel energii;

3) w przypadku przebudowy istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego lub sredniego
nakazuje si¢ wykonanie ich jako kablowych podziemnych, z dopuszezeniem sieci napowietrznych tylko
w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

Tres¢ uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o dopisanie w §11 zastrzezenia, ze mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury
technicznej w pasie zieleni izolacyjnej, dotyczy to takze zapisow §21 (zasad ksztahtowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw uslugowo-produkeyjnych).

Uzasadnienie:

W §13 projektu planu, w przepisach ogélnych, zapisano: W obszarze planu, z zasirzezeniem ustalen
szezegolowyeh dla terendw, dopuszeza sig lokalizacje: (...) infrastruktury technicznej, co oznacza, ze sieci
infrastruktury technicznej moga byé usytuowane na calym obszarze objetym granicami planu. Jednoczesnie,
w ustaleniach szczegélowych dla terendéw uslugowo-produkeyjnych nie wprowadzono zakazu realizacji
infrastruktury technicznej w pasie zieleni izolacyjnej z czego wynika, Ze zapis ogélny dotyczy réwniez terenu
2U/P.

2. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8 pkt 1)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyezy uwaga: 2U/P

Tres¢ uwagi:

Skiadajgcy uwage wnosi o wytgczenie terenu 2U/P z zakresu obecnie uchwalanego planu.

Jako uzasadnienie podano cheé podpisania dodatkowego porozumienia z Miastem Gliwice i mieszkaricami
dzielnicy Bojkéw. ktore bedzie prowadzilo do wypracowania obustronnie akceptowalnego rozwigzania
w zakresie pasa zieleni izolacyjnej oraz budowy walu na terenie 2U/P.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na wzajemne oddzialywanie terendw inwestycyjnych oraz terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa plan powinien by¢ procedowany w obecnych granicach. Na tym etapie brak
podstaw do wylgczenia terenu 2U/P z zakresu opracowania nowego planu.

3. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8 pkt 2)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: zapisy planu w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng

Tres¢ uwagi:

Skiadajacy uwage wnosi o wprowadzenie dodatkowego zapisu do §21 zezwalajacego na lokalizacje sieci
podziemnych/urzgdzen technicznych w pasie zieleni izolacyjnej, ewentualnie odniesienie w §21 do §11 7 §13,
jednoznacznie zezwalajgcego na lokalizowanie infrastruktury technicznej w pasie zieleni izolacyjnej.

Uzasadnienie:
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W §13 projektu planu, w przepisach ogolnych, zapisano: W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen
szczegolowych dla terenéw, dopuszeza sie lokalizacje: (...) infrastruktury technicznej. co oznacza, ze sieci
infrastruktury technicznej moga byé usytuowane na calym obszarze objetym granicami planu. Jednoczesnie,
w ustaleniach szczegdlowych dla terendéw uslugowo-produkeyjnych nie wprowadzono zakazu realizacji
infrastruktury technicznej w pasie zieleni izolacyjnej z czego wynika, ze zapis ogolny dotyczy rédwniez terenu
2U/P,

sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwag kt 8

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe]
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
Tresc uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o ujecie dzialek sgsiadujacych zterenem 2U/P, tj. IMN/U, 2ZMN/U, 3MN/U,
w strefie oplaty planistycznej.

Jako uzasadnienie wskazano, e ewentualne zaostrzenie przepisow planu miejscowego, nakladajace
nadzwyczajne $rodki dla terenu przemyslowego, powoduje takze wymierny wzrost wartosci dzialek
sasiednich. W $wietle art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dla terenow, na
ktérych warto$é nieruchomosei wzrosla w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie na rysunku planu
jako strefy oplaty planistyeznej, ustala sig stawke procentowq sluzgeq do naliczania jednorazowej oplaty
= tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 30%), w procedowanym planie migjscowym Koniecznej
jest ustalenie wysokosci renty planistycznej, naleznej od mieszkancéw, ktorych wartosé nieruchomosci
wzrosnie.

Uzasadnienie:

W zakresie terenéw 1+3MN/U, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
oraz kontynuacje w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tych
terenéw, brak jest podstaw do objgcia tych terendw granicami strefy oplaty planistyczne;.

W przypadku wyceny nieruchomosci zlokalizowanych na terenach 1+3MN/U, rzeczoznawca majatkowy
dokonuje wyceny woparciu o transakcje z wladciwego rynku nieruchomosei (w tym przypadku rynku
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i uslugows). Nastgpnie dla wlasciwego rynku
dokonuje analizy zaleznoéci cen transakcyjnych icech nieruchomosci. Jedng ztakich cech jest otoczenie
wycenianegj nieruchomodci, dla ktérej ustalane sa atrybuty takie, jak: korzystne, przecigtne, niekorzystne. Dla
nieruchomosci o przeznaczeniu typu MN/U  sgsiedztwo przeznaczenia ushigowo-produkcyjnego
jest przyjmowane w wycenie jako: niekorzystne. Dla analizowanego obszaru (terendéw 1+3MN/U) atrybut
tej cechy, w odniesieniu zarowno do obowigzujacego planu jak i projektu planu, pozostaje na tym samym
poziomie (niekorzystne). Wprowadzenie ograniczen i nadzwyczajnych srodkéw dla terenu 2U/P nie spowoduje
zmiany atrybutu te] cechy np. na korzysine, a przez to wzrostu wartosci nieruchomosci polozonych na terenach
1+3MN/U, a jedynie zmniejszy skale oddzialywania w ramach tego samego atrybutu: niekorzystne, dla cechy:
otoczenie.

5. Uwagi Pawla Wréblewskiego Radnego Rady Miasta (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 9 pkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: tekst oraz rysunek planu

Tresc uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o podjecie dzialan majacych na celu uchwalenie planu w wylozonym w ramach
procedowania ksztalcie i zakoficzenie procedury jeszcze w we wrzeéniu tego roku.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznoéé wprowadzenia zmian w zapisach planu dotyczacych m.in. pasa zieleni
izolacyjnej oraz walu, atakze z uwagi na koniecznos¢ ponownego uzgodnienia projektu planu z Okrggowym
Urzedem Gérmiczym (z powodu zmiany granic terendéw gomiczych), projekt planu nie moze zostac
przedstawiony Radzie Miasta do uchwalenia w obecnym ksztalcie.
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V. W odniesieniu do uwag zlozonych po ezwartym ipigtym wylozeniu do publicznego wglgdu
(zarzgdzenie PM-8782/2023 z 10 listopada 2023 r.) nie uwzglednia:

I. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: laezna wysokosé watu ziemnego wraz
z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokosé realizowanych budynkéw

Tredé uwagi:
Skladajgcy uwage wnosi o ograniczenie wysokosei walu z ekranem akustycznym do 8 m
Uzasadnienie:

W celu zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami jakie moga wynikaé z dzialalnosci
prowadzonej na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjne] w projekcie planu, w zasadach ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw 2U/P, wstrefie izolacyjnej nakazano realizacje walu ziemnego
o lacznej wysokodei walu wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokosé
realizowanych budynkow.

Uwagi Pawla Wréblewskiego Radnego Rady Miasta (w zalaczniku zi zenia uwaga nr 6 pkt 1
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej —
30m

Tresc uwagi:
Skladajacy uwage wnosi o utrzymanie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej 30 m
Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy ustugowo-produkeyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu tj. o szerokosci od ok. 22 m do ok. 24 m, w ktérej zakazano lokalizacji drog wewnetrznych
oraz stanowisk postojowych. Dodatkowo, w strefie izolacyjnej. nakazano realizacje walu ziemnego o tacznej
wysokosci walu wraz zelementami ochrony akustycznej nie mnigjszej niz maksymalna wysokoéé
realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie zielenia elementow ochrony akustycznej na wale oraz
nakazano realizacj¢ nasadzen, wzdluz granic terenéw komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty
kompleks o wladciwodciach izolacji wizualnej.

Pomimo zmniejszenia szerokosci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie planu nakazy oraz
ograniczenia wydaja si¢ w wystarczajacy sposéb chroni¢ mieszkancow terenéw sgsiednich przed negatywnym
wplywem ucigzliwosci jakie moga powstaé terenach uslugowo-produkeyjnych.

3. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia uwaga nr 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: maksymalna wysokoéé budynkéw —
12m

Tredc uwagi:
Skladajgcy uwage wnosi o dopuszczenie maksymalnej wysokodci zabudowy do 15 m.

Uzasadnienie:

W obowiazujgcym planie miejscowym, maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynosi 12m. W zlozonym przez Inwestora projekcie budowlanym, wysokosé projektowanych hal wynosi
12 m, co oznacza, ze istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji na obowigzujacym parametrze. Ponadto, majac
na uwadze wnioski mieszkancéw dotyczace obnizenia zabudowy na terenach zabudowy uslugowo-
produkeyjnej do 10 m, wysoko$é zabudowy nie zostanie zmieniona na 15m.
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyezy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, kiérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Skiadajgcy uwage wnosi o zmiane wysokosci waléw ziemnych do 8 m oraz o usunigcie zapisu dotyczacego
nakazu stosowania ekranow akustycznych.

Jako uzasadnienie wskazano: Zmiana planu w zakresie wymaganej wysokosci walow (wraz z elementami
ochrony akustycznej) nie mniejszej niz maksymalna wysokoéé realizowanych budynkéw, w przypadku
planowanej przez Inwestora realizacji. skutkuje wysokoscia walu wraz zekranem akustycznym rowng
az 12 m. W takim ukiadzie nasyp wraz zrosngca na nim zielenig stanowi monument wizualny, dodatkowo
zacieniajacy tereny mieszkaniowe, co pokazano na zalaczonym przekroju. Ponadto skarpa (o takim nachyleniu)
musialaby zostaé wzmocniona konstrukcyjnie i nieuchronnie moze powodowaé niekontrolowany splyw wody
oraz ryzyko wywrotéw drzew w przypadku anomalii pogodowych, powodujac tym samym szkody i zagrozenie
dla zycia. Ponadto zwrécono uwage, ze wykonanie samych nasadzen w nasypie o takiej geometrii moze okazaé
si¢ technicznie niemozliwe.

Zaproponowano wal w pasie zieleni izolacyjnej o szerokosci 20 m oraz wysokosci 8 m wraz z nasadzeniami
w koronie walu o wysokosci docelowe] wynoszace] min. 5m, co daje igcznie pas zieleni izolacyjnej
o wysokosci min. 12 m. W takim ukiadzie Inwestor jest w stanie zagwarantowa¢ stabilnos¢ konstrukcji,
optymalne warunki ochrony akustycznej oraz atrakcyjny odbior wizualny, nawiazujacy do rozwigzania
zastosowanego na zblizonej funkcjonalnie inwestycji w Szalszy.

Uzasadnienie:

W celu zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowe] przed ucigzliwodciami jakie moga wynikaé z dzialalnodci
prowadzonej na terenach zabudowy ustugowo-produkeyjnej w projekcie planu, w zasadach ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw 2U/P, w strefie izolacyjne] nakazano realizacje walu ziemnego
o lacznej wysokosci walu wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokosc
realizowanych budynkow.

Podstawowym zadaniem elementéw ochrony akustycznej jest zmniejszenie poziomu natgzenia
dzwiekdw dacierajacych do odbiorcéw, m.in. od zakladéw przemystowych.

Z punktu widzenia mieszkaricow, wykonanie samych nasadzen na koronie walu w niewystarczajacy sposéb
bedzie zabezpiecza¢ sgsiednia zabudowe mieszkaniowg przed halasem, szczegdlnie w pierwszych latach
po wykonaniu inwestycji. Posadzone rosliny, nawet o wysokodci kilku metréw, wymagaja czasu
aby sie ukorzeni¢, osiggnaé docelowa wysokos¢ oraz gesto$é w celu stworzenia realnej ochrony akustycznej
oraz wizualnej. Wykonanie ekranéw dZwiekochlonnych lub dzwigkoizolacyjnych przyniesie natychmiastowy
efekt w postaci ochrony przed halasem oraz smogiem $wietlnym. Wprowadzony nakaz zagospodarowania
zielenig elementéw ochrony akustycznej na wale docelowo poprawi komfort wizualny a nasadzenia, na etapie
realizacji inwestycji, moga zosta¢ wykonane z niewielkich sadzonek.

W tej czeéei uwaga nie uwzgledniona.

5. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku nr | do zarzadzenia uwaga nr 8 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosei, ktérej dotyczy uwaga: 1U/P, 2U/P

Tresc uwagi:

Skiadajacy uwage wnosi o dopuszczenie maksymalnej wysokosci budynkéw réwnej 15 m, wynikajacej
z charakteru budynkéw przeznaczonych do realizacji zgodnie z mpzp 1 wykorzystywane] technologii.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym planie miejscowym, maksymalna wysokoé¢ zabudowy na teremach inwestycyjnych
wynosi 12 m. W zlozonym przez Inwestora projekcie budowlanym, wysokos¢ projektowanych hal wynosi
12 m, co oznacza, ze istnieje mozliwosé realizacji inwestycji na obowigzujacym parametrze. Ponadto, majac
nauwadze wnioski mieszkancow dotyczace obnizenia zabudowy na terenach zabudowy uslugowo-
produkcyjnej do 10 m, wysokos¢ zabudowy nie zostanie zmieniona na 15m.
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6. Czesciowo uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. zo0.0. (w_zalaczniku nr | do zarzadzenia uwaga
nr 8 pkt 10)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, kiérej dotyczy uwaga: 2KDD
Tresc uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o zmiang typu drogi oznaczonej symbolem 2KDD na cigg pieszo jezdny
o szerokosci 5 m ze $ciezka rowerowa.

Jako uzasadnienie wskazano, ze zmiana drogi na ciag pieszo-jezdny przyczyni sig do zmniejszenia natezenia
ruchu w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz uniemozliwi przejazd
samochodéw ciezarowych, kidre mogly by si¢ tam kierowaé pomimo zakazéw. Taka zmiana moze takze
zmniejszy¢ lub catkowicie znie$é potrzebe wywlaszczenia dzialek prywatnych pod planowana droge publiczng
2KDD. Ponadto, zmiana szerokosci drogi na ciag pieszo-jezdny umozliwi wykonanie dodatkowych nasadzen
odgradzajgcych tereny mieszkaniowe od terenu 2U/P.

Uzasadnienie:

Dla terenéw komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonych symbolem 1KPI ustalono, zgodnie z rysunkiem
planu, szerokosé 6 m.

Biorge pod uwage zakaz skomunikowania przedmiotowa droga terendw po pélnocnej stronie (ZU/P),
charakter terenéw po jej potudniowej stronie (MN/U) oraz ich dostep do drég publicznych od poludnia, Zarzad
Drég Miejskich w Gliwicach zatwierdzil mozliwosé wyznaczenia ciggu pieszo-jezdnego o szerokodci 6 m.
W tej czgsei uwaga nie uwzgledniona.

7. Uwagi Pawla Wréhlewskiego Radnepo Miasta iR Dzielnicy Bojkéw (w zalacznik
nr 1 do zarzadzenia uwaga nr 9 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tekst oraz rysunek planu

Tredc uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o uwzglednienie wezesniej zlozonych uwag w przypadku, gdyby caly plan mial
zosta¢ ponownie wylozony do publicznego wgladu.

Uzasadnienie:

W wyniku uwzglednienia niektérych uwag, kolejne wersje projektu planu zawieraly inne ustalenia zaréwno
w tekécie jak ina rysunku planu. Uwagi zlozone przez Pana Radnego oraz Rade Dzielnicy Bojkéw podczas
drugiego oraz trzeciego wylozenia planu do publicznego wgladu zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Gliwice, co ma potwierdzenie w opublikowanych zarzadzeniach, odpowiednio nr PM-7162/2022 z dnia
30 grudnia 2022 r. oraz nr PM-7654/2023 z dnia 14 kwietnia 2023 r. Nie ma wiec mozliwosci, aby ponownie
rozpatrywa¢ uwagi zlozone do poprzednich wersji planu, gdyz w kolejnych wylozeniach uwagi sig zmienialy,
czasami wzajemnie si¢ wykluczaly.

8. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ushigowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokoici zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tredé uwagi:

Skladajaca uwage stwierdza:

=W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkéw propozycji rozwiazaf dotyczacych
zabezpieczenia terenéw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do terendw
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania W IMocy propozycji

mieszkaficow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje sie on do realizacji postulatéw
mieszkancow.
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W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwiekszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajgce na podpisaniu perozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, Ze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwalych rozmow
i powinny zostaé sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow™.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkeyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacjg strefy izolacyjnej o szerokosel 1 przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szeroko$é strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczednie lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacjg walu ziemnego o lgcznej wysokoséci walu wraz zelementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie
zielenia elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen, wzdluz granic terenow
komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wladciwosciach izolacji wizualnej.

Biorgc powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szerokosci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposob chroni¢ mieszkancow terenow
sgsiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwosci jakie moga by¢ generowane na terenach uslugowo-
produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrdcenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznosé
ponowienia uzgodniefi iwylozenia do publicznego wgladu, co z kolei opozni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejécia w zycie nowego planu nadal obowigzywaé bedg ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkeyjnej obowigzuje nakaz utworzenia paséw
zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o szerokosci minimum
15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sasiednich oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowiazujacym planie dopuszczona zostala rowniez
obstuga przedmiotowego terenu transportem cigzkim (powyzej 3,5T) wylacznie z drég ukladu podstawowego
i obstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/O5/KDI, wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-
produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-usiugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji waléw ziemnych i ekranéw. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia w znacznie wigkszym stopniu
chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢ do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan planistycznych.

9. Uwasi osoby fizvezne] (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tresé uwagi:
Skladajgca uwage stwierdza:

W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkaficéw dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terenéw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do terenow
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy propozycji
mieszkafcow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje si¢ on do realizacji postulatéw
mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed daty rozpatrzenia uwag w ramach trwajgcych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktérych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.
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W naszej ocenie rozwigzanie polegajgce na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylgczajac miasta Gliwice. Przypominamy. ze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwalych rozmow
i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszezamy rdwniez pisemne, jednostronne zobligowanie sie inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow™,

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy ustugowo-produkeyjne] oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokodci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokosé strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczesnie lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacje walu ziemnego ogcznej wysokosci walu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokosé realizowanych budynkdw, nakazano zagospodarowanie
zielenig elementdéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen, wzdluz granic terendw
komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowiacych zwarty kompleks o wlasciwodciach izolacji wizualnej.

Biorac powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szerokosci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadaniec w maksymalny sposob chronié mieszkancow terenow
sgsiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwoéci jakie moga byé generowane na terenach uslugowo-
produkeyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapiséw poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznodé
ponowienia uzgodnienn iwyloZenia do publicznego wgladu, co zkolei opéZni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejécia w Zycie nowego planu nadal obowigzywaé bedg ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkeyjnej obowiazuje nakaz utworzenia pasow
zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, o szerokodci minimum
15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkeji sasiednich oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowiazujacym planie dopuszczona zostala réwniez
obsluga przedmiotowego terenu transportem cigzkim (powyzej 3,5T) wylacznie z drog ukladu podstawowego
i obstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI, wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-
produkeyjnymi aterenami zabudowy mieszkaniowo-uslugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji watéw ziemnych i ekranéw. Wprowadzone w projekeie planu ustalenia w znacznie wiekszym stopniu
chronig tereny zabudowy mieszkaniowe], stad nalezy dazy¢ do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan planistycznych,

10. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci. ktérej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres¢ uwagi:
Skladajaca uwage stwierdza:

«W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkaficéw dzielnicy Bojkéw propozycji rozwiazaf dotyczacych
zabezpieczenia terendéw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do terenéw
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy propozycji
mieszkancéw jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje sie on do realizacji postulatow
mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed daty rozpatrzenia uwag wramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktérych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwiekszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajgc miasta Gliwice. Przypominamy, ze poczynione uzgodnienia sg efektem diugotrwalych rozmoéw
i powinny zostaé sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.
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Dopuszczamy rowniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow™.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkeyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokos¢ strefy izolacyjnej w projekeie planu wynosi obecnie od ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczesnie lokalizacji drég wewngtrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacje walu ziemnego o lacznej wysokosci walu wraz zelementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokos$¢ realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie
zielenig elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen, wzdluz granic terenow
komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwoéciach izolacji wizualnej.

Biorac powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szerokoéci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniczenia maja za zadanie w maksymalny sposéb chroni¢ mieszkancow terenow
sgsiednich przed negatywnym wplywem uciazliwosci jakie mogg byé generowane na terenach uslugowo-
produkeyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrdcenie zapiséw poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznos¢
ponowienia uzgodniefi iwylozenia do publicznego wgladu, co zkolei opdini jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejscia w zycie nowego planu nadal obowigzywac beda ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkeyjnej obowiazuje nakaz utworzenia paséw
zieleni izolacyjne] od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, o szerokosci minimum
15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenow funkcji sgsiednich oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujgcym planie dopuszczona zostala réwniez
obstuga przedmiotowego terenu transportem cigzkim (powyzej 3,5T) wylacznie z drég ukladu podstawowego
i obstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI, wyznaczona pomigdzy terenami techniczno-
produkcyjnymi aterenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji walow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia w znacznie wigkszym stopniu
chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stgd nalezy dazy¢ do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan planistycznych.

11. Uwagi osoby fizyeznej (w zalgezniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 4)
Oznaczenie nieruchomosci, ki6rej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres¢ uwagi:
Skiadajaca uwage stwierdza:

~W zwigzku ze zloZzeniem przez mieszkancéw dzielnicy Bojkdéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do terenow
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy propozycji
mieszkancéw jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje si¢ on do realizacji postulatow
mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed daty rozpatrzenia uwag wramach trwajgcych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktérych bufor zieleni i podstawa
nasypu bytyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, ze poczynione uzgodnienia sg efektem diugotrwatych rozmow
i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie sig inwestora do realizacji postulatéw
mieszkancow™.

Uzasadnienie:

Id: 89C618A8-CCB0-4000-B3E5-144F8695DAB1. Projekt Strona 62



Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokosei i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokoéé strefy izolacyjnej w projekeie planu wynosi obecnie od ok, 22 m do ok. 24 m,

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczesnie lokalizacji drég wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacje walu ziemnego o lacznej wysokosci walu wraz zelementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie
zielenig elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen, wzdluz granic terenow
komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach izolacji wizualnej.

Biorge powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szerokosci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniczenia maja za zadanie w maksymalny sposéb chronié mieszkancéw terendw
sgsiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwosdei jakie mogg by¢ generowane na terenach uslugowo-
produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego. przywrocenie zapiséw poprzedniego projekiu planu spowoduje koniecznoéé
ponowienia uzgodnienn iwylozenia do publicznego wgladu, co zkolei opéZni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejscia w zycie nowego planu nadal obowigzywaé beda ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowigzuje nakaz utworzenia pasow
zieleni izolacyjnej od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej iustugowej. o szerokosci minimum
15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkeji sgsiednich oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujacym planie dopuszczona zostala réwniez
obstuga przedmiotowego terenu transportem cigzkim (powyzej 3,5T) wylacznie z drég ukladu podstawowego
i obstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI, wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-
produkcyjnymi aterenami zabudowy mieszkaniowo-uslugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji waléw ziemnych i ekranéw. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia w znacznie wiekszym stopniu
chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢ do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan planistycznych.

i osoby fiz i(w iku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 5
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokoéci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tresé¢ uwagi:
Skladajgca uwage stwierdza:

W zZwigzku ze zlozeniem przez mieszkancéw dzielnicy Bojkéw propozycji rozwiazan dotyczacych
zabezpieczenia terenéw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do terendw
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy propozycji
mieszkaricéw jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktorym zobliguje sig on do realizacji postulatéw
mieszkanicow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktérych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajgce na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, Ze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwalych rozmaéw
i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow™.
Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokos¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi abecnie od ok. 22 m do ok. 24 m.
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W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczesnie lokalizacji drég wewnegtrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacje walu ziemnego o igczne] wysokosci walu wraz zelementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie
zielenig elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacj¢ nasadzen, wzdiuz granic terendw
komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wladciwosciach izolacji wizualnej.

Biorgc powyzsze pad uwage, pomimo zmniejszenia szerokosci strefy izolacyjnej. wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniczenia maja za zadanie w maksymalny sposéb chroni¢ mieszkancow terendow
sgsiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwosci jakie mogg by¢é generowane na terenach uslugowo-
produkeyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznos¢
ponowienia uzgodnieni iwylozenia do publicznego wgladu, co zkolei opdéZni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia | wejscia w Zycie nowego planu nadal obowigzywaé bedg ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkeyjnej obowigzuje nakaz utworzenia pasoéw
zieleni izolacyjne] od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej iustugowe], o szerokosci minimum
15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenow funkcji sgsiednich oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujgcym planie dopuszczona zostala rowniez
obsluga przedmiotowego terenu transportem cigzkim (powyzej 3,5T) wylgeznie z drég ukladu podstawowego
i obslugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI, wyznaczona pomigdzy terenami techniczno-
produkcyjnymi aterenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji waléw ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekeie planu ustalenia w znacznie wigkszym stopniu
chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢ do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwiazan planistycznych.

oby fizyeznei (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 6
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres¢ uwagi:
Skladajaca uwage stwierdza:

W zwigzku ze zlozenmiem przez mieszkaficow dzielnicy Bojkow propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowe] przyleglej do terendw
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania wmocy propozyciji
mieszkancéw jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktdrym zobliguje si¢ on do realizacji postulatow
mieszkancow.

W nasze] ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag wramach trwajgcych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodniefi, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, Ze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwatych rozmow
i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie sig¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow™.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokos¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczesnie lokalizacji drog wewngtrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacje walu ziemnego o lgcznej wysokosci walu wraz zelementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkéw, nakazano zapospodarowanie
zielenig elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen, wzdluz granic terendw
komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wiadciwosciach izolacji wizualnej.
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Biorge powyzsze pod uwagg, pomimo zmniejszenia szerokosci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniczenia maja za zadanie w maksymalny sposéb chroni¢ mieszkancow terenow
sgsiednich przed negatywnym wplywem uciazliwosci jakie moga by¢ generowane na terenach uslugowo-
produkeyjnych,

Niezaleznie od powyzszego, przywrdcenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznosé
ponowienia uzgodniefi iwylozenia do publicznego wgladu, co z kolei opdzni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejscia w zycie nowego planu nadal obowigzywac bgdg ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowigzuje nakaz utworzenia paséw
zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowe] iuslugowe], o szerokoscl minimum
15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terendw funkeji sasiednich oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowiazujacym planie dopuszezona zostala réwniez
obsluga przedmiotowego terenu transportem cigzkim (powyzej 3.5T) wylacznie z drég ukladu podstawowego
i obslugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI, wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-
produkcyjnymi aterenami zabudowy mieszkaniowo-uslugowe] jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji waloéw ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia w znacznie wiekszym stopniu
chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢ do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwiazan planistycznych.

14. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 7)

Oznaczenie nieruchomodci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci. ktdrej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokoéci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Treéé uwagi:
Skladajgca uwage stwierdza:

W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkafcéw dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terenéw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do terenow
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy propozycji
mieszkancéw jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktorym zobliguje sie on do realizacji postulatow
mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed dats rozpatrzenia uwag wramach trwajgcych
konsultacji powinien skutkowa¢ powrotem do pierwotnych uzgodniefi, w ktérych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwiekszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwiazanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylgczajgc miasta Gliwice. Przypominamy, Ze poczynione uzgodnienia sg efektem diugotrwalych rozméw
i powinny zostaé sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne. jednostronne zobligowanie sig¢ inwestora do realizacji postulatéw
mieszkancow™,

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokos¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczesnie lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacje walu ziemnego o lgcznej wysokosci walu wraz zelementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokosé realizowanych budynkdéw, nakazano zagospodarowanie
zielenig elementow ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen, wzdluz granic terendw
komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwodéciach izolacji wizualnej.

Biorge powyzsze pod uwagg, pomimo zmniejszenia szerokodci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposdb chroni¢ mieszkancéw terendw
sgsiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwosci jakie mogg by¢ generowane na terenach ustugowo-
produkcyjnych.
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Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznosé
ponowienia uzgodnien iwylozenia do publicznego wgladu. co zkolei opozni jego uchwalenie o min.
3 miesigee. Do czasu uchwalenia i wejécia w zycie nowego planu nadal obowiazywac beda ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkeyjnej obowigzuje nakaz utworzenia pasow
zieleni izolacyjne] od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, o szerokosci minimum
15 metrow a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenow funkeji sasiednich oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujacym planie dopuszczona zostala rowniez
obstuga przedmiotowego terenu transportem cigzkim (powyzej 3,5T) wylgcznie z drog ukladu podstawowego
i obslugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/O5/KDI. wyznaczona pomigdzy terenami techniczno-
produkeyjnymi aterenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji waléw ziemnych i ekranéw. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia w znacznie wiekszym stopniu
chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢ do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwiazan planistycznych.

Uwagi osoby fizycznej (w zalaczni arzadzenia uwaga nr 8
Oznaczenie nieruchomosdci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tredé uwagi:
Skladajaca uwagge stwierdza:

W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczgcych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do terendw
inwestycyjnych (pismo zdnia25.07.23.), informujemy, Ze warunkiem utrzymania w mocy propozycji
mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje si¢ on do realizacji postulatow
mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag wramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowa¢ powrotem do pierwotnych uzgodnien, w kiérych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W nasze] ocenie rozwiazanie zwigzane z zawarciem porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
w tym dla samego miasta Gliwice. Przypominamy, Ze zmiany w planie sg efektem dlugich rozméw na linii
inwestor, miasto, mieszkancy, ktore powinny zostac sformalizowane, a (zgodnie z logiczng sekwencjg zdarzen)
zmiana w planie powinna by¢ nastepstwem ww. porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancoéw w przypadku realizacji inwestycji™.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkeyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokos¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczone] strefie izolacyjnej zakazano rownoczesnie lokalizacji drog wewngtrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacje walu ziemnego o lacznej wysokosci walu wraz zelementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokosé realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie
zielenia elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen, wzdluz granic terenow
komunikacji pieszo-jezdnej 1KPI, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach izolacji wizualnej.

Biorac powyzsze pod uwage, pomimo zmnigjszenia szerokosci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposob chronié mieszkancow terenow
sasiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwosdci jakie moga byé generowane na terenach ustugowo-
produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrdcenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznosc
ponowienia uzgodnien iwylozenia do publicznego wgladu, co zkolei opéZni jego uchwalenie o min.
3 miesiagce. Do czasu uchwalenia | wejscia w Zycie nowego planu nadal obowiazywad bedg ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkeyjnej obowiazuje nakaz utworzenia pasow
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zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, o szerokodei minimum
15 metrow a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenow funkcji sasiednich oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowiazujacym planie dopuszczona zostata réwniez
obstuga przedmiotowego terenu transportem cigzkim (powyzej 3,5T) wylacznie z drog ukladu podstawowego
i obstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI, wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-
produkeyjnymi aterenami zabudowy mieszkaniowo-uslugowej jednorodzinnej, Nie ma natomiast nakazu
realizacji walow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia w znacznie wiekszym stopniu
chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stgd nalezy dazyé do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwiazan planistycznych.

16. Uwagi osoby fizyeznej (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 9)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci. ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokoici zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tresé¢ uwagi:
Skladajaca uwage stwierdza:

»W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkancéw dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendéw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do terenéw
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy propozycji
mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje si¢ on do realizacji postulatéw
mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed data rozpatrzenia uwag wramach trwajgcych
konsultacji powinien skutkowa¢ powrotem do pierwotnych uzgodniefi, w ktérych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajgce na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylgczajac miasta Gliwice. Przypominamy, ze poczynione uzgodnienia sa efektem diugotrwalych rozméw
i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatéw
mieszkancow”.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacjg strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokos$é¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczesnie lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacje walu ziemnego o lgcznej wysokoéci walu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokoéé realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie
zielenig elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacj¢ nasadzen, wzdhuz granic terenéw
komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach izolacji wizualnej.

Bioragc powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szerokosci strefy izolacyjnej. wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposdb chronié mieszkancow terendw
sgsiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwoédci jakie mogg by¢ generowane na terenach ustugowo-
produkeyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznoéé
ponowienia uzgodnien iwylozenia do publicznego wgladu, co zkolei opdzni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejécia w zycie nowego planu nadal obowigzywaé beda ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkeyjnej obowigzuje nakaz utworzenia paséw
zieleni izolacyjne] od strony sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, o szerokosei minimum
15 metréw a takZe nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkeji sasiednich oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujgcym planie dopuszczona zostata réwniez
obsluga przedmiotowego terenu transportem cigezkim (powyzej 3,5T) wylacznie z drég ukladu podstawowego
i obslugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI, wyznaczona pomigdzy terenami techniczno-
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produkeyjnymi aterenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji waléw ziemnych i ekrandw, Wprowadzone w projekcie planu ustalenia w znacznie wigkszym stopniu
chronig tereny zabudowy mieszkaniowe], stad nalezy dazyé do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwiazan planistycznych.

Maecinlk Wydzialu
anowania Przestizennego
sena Bylypenko-Wilk

/R.04 19
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publieznych
Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 22023 1. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujgcego czgsc ..dzielnicy Bojkéw™ polozong pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al i A4 -
etap | objete tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, beds finansowanie zbudzetu gminy oraz ze $rodkéw zewnetrznych, z uwzglednieniem srodkéw
pomocowych i mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac sie bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Pylypenka-V "‘;:'\;_;.3 ol.29
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaly Nr................
Rady Miasta Gliwice

Zdnia e, 2024 r.

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknicciu

Ty A | 7
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi czedciows realizacje uchwaly nr XI11/331/2016 Rady Miasta
Gliwice z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes¢ ..dzielnicy Bojkow™ polozona pomiedzy
ul. Bojkowska a autostradami A1 i Ad.

Na skutek wniesionych do projektu planu opinii, oraz w zwigzku z rozpoczeciem prac nad nowym ,,Studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” projekt planu dla obszaru
polozonego pomigdzy ul Bojkowskg aautostradami Al i A4 realizowany jest w dwéch etapach. Etap —
1 o powierzchni ok. 136 ha, procedowany przedmiotowa uchwalg, obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz tereny ustlugowo-produkcyjne w pélnocnej czesci planu. Etap 11, o powierzchni ok. 78 ha, obejmujacy
pozostalg czesé terenu, kontynuowany bedzie po uchwaleniu Studium dla calego obszaru miasta.

Na przedmiotowym terenie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego po poludniowej stronie autostrady A-4, stanowiacego dzielnice Bojkéw w Gliwicach, przyjety
uchwalg nr XXXVII1/963/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slaskiego nr 11 z dnia 7 lutego 2006 r. poz. 409). Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu
i wejsciu w zycie spowoduje utratg waznosci czescl dotychczas obowiazujgcego planu miejscowego.

Celem sporzgdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
optymalnych parametréw planistycznych, zminimalizowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych na styku
roznych rodzajow zabudowy oraz wprowadzenie zmian wynikajacych zmozliwych do uwzglednienia
wnioskow mieszkancow.,

Sposob realizacji wymogdw wynikajgeych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688):

1.Wymogi okreslone w art. 1 ust, 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ,.Zasadach ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego” (rozdziat 9),
atakze wustaleniach ogélnych iszczegélowych orazna zalgczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowg, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
(od strony drég publicznych); ustalono szezegdlowo parametry zabudowy tlakie jak: wysokosé budynkéw,
wysokos¢ obiektow niebgdacych budynkami, intensywno$é zabudowy, powierzchnie zabudowy, powierzchnie
biologicznie czynna;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdélnych § 5, a takze w ustaleniach szczegolowych dla poszczegolnych terendw;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarewania wadami i ochrony gruntow rolnyeh i lesnyeh —
zostaly speinione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczeénie ze wzgledu na polozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych ileénych (tj. DzU. z2022r.
poz. 2409) nie zastosowano przepiséw dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze;
grunty lesne nie wystepujg w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej — zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych débr
kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak takich débr na obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, alakze potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami — zostaly spelnione migdzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska, zakaz
lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, zakaz prowadzenia dzialalnosei powodujacej zanieczyszezenie wid podziemnych lub
powierzchniowych, wprowadzenie ograniczefi dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo, atakze poprzez
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zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla  pojazdow zaopatrzonych wkartg parkingows
umozliwiajacych prawidlowa dostepnosé terendw dla osob ze szezegdlnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznyeh przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenow pod zabudows,
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego ..Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice” iustalenie parametréw zabudowy racjonalnych zpunktu widzenia przysziego
zagospodarowania terenu; ponadto dla terendw, ktérych wartosé wzrosnie w wyniku uchwalenia planu
miejscowego, ustalono stawke sluzacg do naliczenia jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci — uzyskane z tytulu ww. oplaty érodki beda stanowi¢ dochod wiasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosei gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zapospodarowania zostaly ustalone, wmiare mozliwosci, z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialdw geodezyjnych i wlasnoscei;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnien od
wlasciwych organéw wojskowych oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujgcych na zgodnoéé zapiséw planu
z wlasdciwodcig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 22,
§23,§26, §27, § 28, § 29, §30, § 31, §32, §33, § 34, § 35, obszardw przeznaczonych na cele publiczne
(publicznie dostepna zielen urzadzona, infrastruktura techniczna — kanalizacja, drogi publiczne, publiczne ciagi
komunikacji pieszo-jezdnej, ciggi komunikacji pieszo-rowerowej);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury lechnicznej, w szezegdlnosei sieci szerokopasmowyeh —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 11 uchwaly;

11) zapewnienia wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego, wtym przy ugyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwoéci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
25 lutego 2016 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen
Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia ww.
projektu planu miejscowego w ustawowym terminie wplynelo 17 wnioskéw, zczego 12 wnioskéw
dotyczacych etapu I (art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz 10 wnioskéw
przekazanych przez instytucje  opiniujgce  iuzgadniajgce (art. 17  ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym),  ktére  zostaly  uwzglednione, czgsciowo  uwzglednione
lub nieuwzglednione; projekt calego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal udostgpniony
w Biuletynie Informacji Publicznej; udzial spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznej;
Projekt planu — etap 1 wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal udostgpniony w trakcie pierwszego,
drugiego, trzeciego, czwartego oraz pigtego wylozenia do publicznego wgladu, w Biuletynie Informac;i
Publicznej; udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostal
zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznych, uczestnicy dyskusji publicznej mieli
mozliwosc zabierania glosu, zadawania pytan, a takze skladania formalnych uwag podczas dyskusji publicznej;

12) zachowania jawnosci |przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaly
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz § 5 ust. 6 dotyczace
zapewnienia ochrony wéd podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2.Wymogi okreslone wart. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ,Ustalajac przeznaczenie terendw lub
okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania zterendw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
érodowiskowe i spoleczne™ — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci iistniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
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Do przedmiotowego planu wtrybie art. 17 pkt 1 ustawy wplynelo 17 wnioskow, z czego 12 wnioskow
dotyczgeyeh etapu 1. Natomiast przed terminem okreslonym w ogloszeniu o przystgpieniu  zlozono
12 wnioskdw — wszysikie polozone na obszarze etapu |.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na Srodowisko, w ktdrej
dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3.Wymogi okreslone wart. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze wprzypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia  do  minimalizowania
transportociionnosci ukladu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji. zwiazanych z przeznaczeniem terendw, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng
istniejacego ukladu drogowego. tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szezegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) Ilokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkarncom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transporiu — zostaly spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw wtaki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrotkie dojscia
do istniejgcych przystankéw komunikacji publiczne;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych irowerzystow —
zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 13 uchwaly dopuszcezenia realizacji takich rozwiazan;

4) dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — zostaly speinione poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, w tym udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachdéw oraz poprzez kierowanie
sie dostepnodcia i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna idrogows. Wprowadzone
zostaly takze zapisy nakazujace zagospodarowanie czedci terendw zabudowy uslugowo-produkcyjnej pasem
zieleni izolacyjnej, ktérego powierzchnia w co najmniej 50% powinna by¢ pokryta zimozielonymi gatunkami
roslin.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly, oktdrej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) W sierpniu 2014 r. zostala sporzadzona . Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i1 planéw miejscowych”, w ktérej przeanalizowano zmiany w latach
2010-2014. Na podstawie wnioskéw wynikajacych z ww. analizy w dniu 25 wrzeénia 2014 r. Rada Miasta
Gliwice podjela uchwale nr XLVI/1001/2014 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice™ i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z ktére] wynika, ze obowiazujacy na obszarze objetym opracowaniem, migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwala nr XXXVII1/963/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r.
jest nieaktualny. Podjgte dzialania planistyczne s wigc zgodne zzapisami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i plandw miejscowych™
oraz z podjeta w tej sprawie uchwala.

W kolejnej analizie z lipca 2018r. wskazano, Ze procedura sporzadzania nowego planu jest w toku.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne zzasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektéw budowlanych, ktére uwzgledniajg
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne iumozliwiajgce oraz ulatwiajace
dostep dla oséb ze szczegblnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
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nie dotyczg podjazdéw dla os6b z niepetnosprawnosciami. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowigzek
zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje innych nizustalone planem elementéw ukladu
komunikacyjnego,

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
1 prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzi¢,
iz bilans wydatkow i dochodow gminy jest dodatni, co wskazuje, ze przeksztalcenia planistyczne wprowadzone
w projekcie planu s3 oplacalne w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Zgodnie zobowiazujgcym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien,
projekt planu w calosci zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 czerwca do 2lipca 2018 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu 13 czerwca 2018 r.
W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 16 sierpnia 2018 r. wplynelo 15 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzeniem nr PM-6689/18 z dnia 3 sierpnia 2018 r. Na skutek wniesionych
uwag projekt planu zostat skorygowany i wymagal powtdrzenia procedury w zakresie opiniowania i uzgodniefi.

Pierwsze wylozenie projektu planu dotyczylo obszaru wskazanego w uchwale intencyjnej
nr XXXII1/331/2016 z dnia 4 lutego 2016 1. Po pierwszym wyloZeniu, w trakcie wprowadzania zmian
w projekcie planu, podjeto decyzje o podziale terenu objetego granicami sporzadzenia planu na dwie czgsci:
etap I procedowany obecnie oraz etap 11, ktérego sporzadzanie bgdzie kontynuowane po opracowaniu planu
ogdlnego.

W dniu 8 lipca 2022 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujgcego czgéd L.dzielnicy Bojkow” polozong pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al 1 A4 —
etap 1, zostal rozeslany do opiniowania i uzgodnieri. Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt
planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 28 paZdziernika 2022 r. do 20 listopada 2022 r. Dyskusja
publiczna, nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie¢ wdniu 15 listopada 2022 r.
W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 5 grudnia 2022r. wplynelo 8 pism z uwagami. Uwagi zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzeniem nr PM-7162/2022 zdnia 30 grudnia 2022 .
i czgsciowo uwzglednione w projekcie planu, co spowodowalo konieczno$é ponownego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Kolejne wylozenie do publicznego wgladu projektu planu odbylo sie wdniach od 10 lutego 2023 r.
do 10 marca 2023 r. Dyskusja publiczna, nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu
20 lutego 2023 r. W obligatoryjnym terminie, 1j. do dnia 24 marca 2023 r. wplynglo 19 pism z uwagami, ktdre
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzeniem nr PM-7654/2023 z dnia 14 kwietnia
2023 r. i czgéciowo uwzglednione w projekcie planu, co spowodowalo koniecznoi¢ ponownego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Kolejne wylozenie do publicznego wgladu projektu planu odbylo sie wdniach od 10maja 2023 r.
do 6 czerwca 2023 r. Dyskusja publiczna, nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla sie w dniu
17 maja 2023 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 20 czerwea 2023 r. wplynelo 19 uwag, ktére zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzeniem nr PM-8071/2023 zdnia 11 lipca 2023 r.
i czgsciowo uwzglednione w projekcie planu. co spowodowato koniecznos¢ ponownego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Kolejne wylozenie do publicznego wgladu projektu planu odbylo si¢ wdniach od 8 wrzesnia 2023 r.
do 6 pazdziernika 2023 r. Dyskusja publiczna, nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla sie
w dniu 21 wrzesnia 2023 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 20 paZdziernika 2023 r. wplynelo 9 uwag,
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kiore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzeniem nr PM-8782/2023 z dnia 10 listopada
2023 r.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15ust. 2 pkt4, 7i11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na
niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

- terenow lub obiektow podlegajgeych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu na
niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

- granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz granic obszaréw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym — z uwagi na nie sporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewddztwa,

- sposabu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak przeslanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszajg ustaled ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice™ (uchwala nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwalg nr XXXI1X/813/2022 Rady Miasta Gliwice
z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwala nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 1),
ktore dla terenow objetych projektem planu przewiduja zabudowe mieszkaniowo-ustugows o niskiej
intensywnosci zabudowy (MNU), tereny uslugowo-produkcyjne (UP), tereny zieleni niskigj i wysokiej
w ciggach dolin tworzace pasma ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym (ZNW), tereny
zieleni niskiej 1 wysokiej, uzytkdw rolnych, sadéw, fak i pastwisk (ZR), tereny kolei (TK), tereny autostrad (A),
tereny ulic gléwnych (G), tereny ulic zbiorczych (Z), tereny ulic lokalnych (L).

Na wniosek zarzadey drogi zmieniona zostala klasa drogi ul. Rolnikéw zklasy Z na klase L. Zmiana
podyktowana byla kretoscia i szerokoscig drogi, odlegloscia budynkéw mieszkalnych od krawedzi drogi,
gestoscig zabudowy jednorodzinnej (zjazdy), odleglosciami skrzyzowan. Droge klasy L, na odeinku péinocnym
i wschodnim, zastapiono ciggiem pieszo-jezdnym (po uzgodnieniu z zarzgdcq drogi) z uwagi na realizacje drogi
zapewniajacej dojazd do terenow ustugowo-produkeyjnych od strony zachodniej oraz cheé wyeliminowania
ruchu samochodéw cigzarowych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zlokalizowanej
po poludniowej stronie.

Opracowanie wyczerpuje zakres meryloryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepisow, a takze spelnia cel,
jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwosé ksztaliowania ladu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostal
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu speinia warunki pozwalajgce na przedstawienie
go Radzie Miasta w celu uchwalenia a podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.

Zaslepca Prezydenta Miasta
!
Aleksandra \Yjysocka
45.04-24
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