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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru poloZzonego
w rejonie lotniska —etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (..
Dz.U. 22023r. poz. 40zpézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977) oraz w zwiazku z uchwalg nr V1/103/2019
Rady Miasta Gliwice z dnia 30 maja 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie lotniska, na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostalo przyjete uchwala
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwalg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwala
nr XLVI/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w poludniowej czgsci miasta Gliwice, o powierzehni okolo
22 hektarow, ktérego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice”, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestyeji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zaltgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalgcznik nr 4.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w formie cyfrowej i w formie papierowe;j.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy oplaty planistycznej;

5) numery i symbole przeznaczenia terenu.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociagowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne,
po wewngtrzne] stronie ktérego dopuszcza sig¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen oraz wejéc i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajgcych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchni¢ sciany budynku,

b) podjazdéw dla oséb z niepetnosprawnosciami, schodéw zewngtrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkéw lub ich czesci, istniejacych w dniu wejécia w zycie planu, dla
ktorych dopuszeza sie wylacznie przebudowe,

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objegte niniejsza uchwala;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
lgcznie w tredei uchwaly i na rysunku planu, dotyczace obszaru plany;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych wramach dzialki budowlanej, mierzong po ich
zewnetrznym obrysie — stuzgcg do wyliczenia wskaZnika intensywnosci zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, kidre zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
dzialki budowlanej, aw przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — oile ustalenia szczegélowe dotyczace
poszczegdInych terendw nie stanowig inaczej;

8) przeznaczeniu uzupelniajgeym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dzialce budowlanej lub terenie, jako
uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

9) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumieé gatunki drzew i krzewOw naturalnie wystepujace na
obszarze Polski, ktére nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez czlowieka;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumieé stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

12) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny przeznaczony dla ruchu roweréw;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Gliwice.

§ 4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) U/P/KL - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz komunikacji lotniczej;
2)KDZ — tereny drog zbiorezych;
HKDR - tereny drog rowerowych.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych dla terenéw, ustala sie:
1) zakaz wprowadzania roslin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obeych;
2) nakaz stosowania rodzimych gatunkow drzew oraz ich odmian, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zakaz magazynowania odpadéw, zwyjgtkiem wstepnego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwdérea posiada tytul prawny.

4. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania Zrodet ciepta
niespelniajacych warunkow okreslonych w § 10 ust. 8.

5. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu powodujgcego zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wdd podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawic odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szezegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego nr WK
337 ,.Gliwice™.

2. Czgsc obszaru planu polozona jest w granicach obszaru zdegradowanego wyznaczonego uchwala
nr XX111/574/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z péZniejszymi zmianami.

Rozdzial 4
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§7. 1. Caly obszar planu znajduje sig¢ wstrefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektéw budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. | ograniczenie wysokoéei obejmuje réwniez umieszczone na nich urzadzenia,

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
lotnisk, w ktdrej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
Zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdéw powietrznych.

4. Caly obszar planu znajduje sig w strefie do 3 km od progu i kofica drogi startowej lotniska, w ktérej
zabrania si¢ hodowli lub wypuszczania ptakéw stwarzajgcych zagroZenie dla ruchu statkéw powietranych.
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5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzgdzen
naziemnych (radar meteorologiczny numer 4083), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem

§ 8. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
zasady 1 warunki:

1) powierzehnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci nie mniejsza niz 1000 m?
dla terenu U/P/KL;

2) szeroko$é frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m
dla terenu U/P/KL;

3) kgt polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych teren drogi w przedziale pomigdzy 60°
a120°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez drogg zbiorczg (KDZ).

2. Dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.

3. Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdédw komunikacji zostaly okreslone
w§ 14, § 15.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Nakazuje sie sytuowanie pod ziemia wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej;
2) ustala sie zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania éciekéw komunalnych i przemystowych:
1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw w systemie rozdzielezym do kanalizacji sanitarnej;
2) nakazuje si¢ podczyszczanie sciekéw przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami odr¢bnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zastrzezeniem pkt 2:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) do rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala sie objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe iroztopowe z obszaréw o szczelne
nawierzchni, w tym drég, ulic, placéw i parking6éw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
$rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi,

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, o ktérych mowa wpkt3, do wymaganych
prawem standardéw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej i rowéw.
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5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen melioracji wodnych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig przebudowe lub zmiane przebiegu urzadzen melioracji wodnych, pod warunkiem utrzymania
cigglodei przeptywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrédel energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakazuje si¢ wykonanie
ich jako kablowych podziemnych, zdopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku
technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje sig zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podigczenia do sieci cieplownicze] okre$lonego w przepisach odrebnych,
dopuszcza sig stosowanie:

a) odnawialnych Zrédel energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstalego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

e) indywidualnych  wysokosprawnych  urzadzefi  grzewczych na paliwa stale  lub kotlowni
olejowych, w przypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci gazowej,

f) kotlowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu.

9. W zakresie telekomunikacji — dopuszeza sie mozliwosé lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych
dostgp do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do
internetu,

Rozdzial 8
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaZnikéw zagospodarowania terenow

§ 11. 1. W obszarze planu, z zastrzeZzeniem ustalen szczegblowych dla terendw, dopuszeza sie lokalizacje:

1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciggow pieszych.

2. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami —
29 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 i ust. 2.

3. Wysokos¢ obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2, mierzona jest od najnizej polozonego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§12. 1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje sie zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie
nie mniejszej niz:
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1) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
posio) 4 )

2)2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych, skladow imagazyndw, ale
nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych, w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te stanowiska towarzysza.

4, W ramach ogélnodostepnych stanowisk postojowych liczacych wiecej niz 10 stanowisk, nakazuje sie
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Ustala sie, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow,
o ktorych mowa w ust. 1 i 4, zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej oraz komunikacji lotniczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1U/P/KL, dla ktorych ustala sig przeznaczenie podstawowe:

1) uslugi zwigzane z lotnictwem;
2) produkcja zwigzana z lotnictwem;
3) tereny komunikacji lotniczej.
2. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkdw — 29 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 112;
5) geometria dachéw — dopuszeza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDR, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga rowerowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 16. Dla terenéw, na ktérych wartoéé nieruchomosci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy oplaty planistycznej, ustala sig stawke procentowa sluzaca do naliczania
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 10
Przepisy koficowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Gliwice.
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§ 18. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miegjskiego w Gliwicach.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Slaskiego,

Prezydent Miasta
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Zalagcznik Nr 2 do uchwaly Nr.........cooiee.
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadas wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru polozonego wrejonie lotniska — etap |, objete tym planem inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy oraz ze srodkéw
zewnetrznych, z uwzglednieniem srodkéw pomocowych imozliwodei finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé sie bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
$rodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Naczellk Wydzialu
Planowania Frzesifzennego

lwona Py_'ﬂjﬁﬂ]inO-‘JVillﬂ
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr .....ooovierinnn,

Rady Miasta Gliwice

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikong

Watzelalk Wydzialu

o} T o e G R L
Planowania Przgstrzennago
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaly nr V1/103/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia
30 maja  2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie lotniska.

W toku prac planistycznych obszar objety ww. uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
planu zostal podzielony na dwie czgsci, do realizacji w rdznych etapach. Przedmiotowy plan stanowi etap |
i obejmuje obszar o powierzchni 22 ha, polozony w poludniowej czesci miasta Gliwice.

Na przedmiotowym terenie obowigzuja:

- migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego dzielnice
Sikornik i Trynek przyjety uchwata nr XXXV/1063/2010 z dnia 10 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Waj. $1. nr 143
z 4 sierpnia 2010 r. poz. 2373),

- Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice przyjeta uchwalg
nr XXX/670/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 12 lipca 2001 r., (Dz. Urz. Woj. SL. nr50z 26 lipca
2001 r. poz. 1308).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejiciu w zycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychczas
obowigzujgcych planéw miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia inowych zasad zagospodarowania terenéw w sposéb umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie realizacje nowych funkgji,

Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan {ladu przesirzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ustaleniach ogélnych i szczegdlowych oraz na zalgczniku graficznym;
na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy; ustalono szczegélowo parametry zabudowy takie jak: wysokosé budynkéw, wysokoéé obiektéw
niebedgeych budynkami, intensywnoéé zabudowy, powierzchnie zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych § 5, a takze w ustaleniach szczegélowych dla poszezegdlnych terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych —
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly: jednoczesnie ze wzgledu na polozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj. Dz.U, z2022r.
poz. 2409) nie zastosowano przepisow dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze;
grunty legne nie wystepuja w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie wprowadzono regulacji ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami — zostaly spelnione miedzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony érodowiska,
zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu w sposéb powodujacy zanieczyszczenie powierzchni ziemi,
wod podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczeni dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
umozliwiajgcych prawidlowa dostepnosc¢ terendw dla 0sdb ze szczegélnymi potrzebamis;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przyszlego zagospodarowania terenu;
ponadto dla terendw, ktérych warto$é wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke
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sfuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei — uzyskane z tytutu ww.
oplaty srodki bedg stanowi¢ dochod wiasny gminy;

7) prawa wlasnosci — zostaly spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejgcych
podzialow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa parstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnief od
wlasciwych organéw waojskowych oraz bezpieczenstwa panistwa, wskazujgcych na zgodnos$¢ zapiséw planu
z wlasciwoscig rzeczows organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 14,
§ 15 obszaréw przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, drogi rowerowe);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaly; wplanie nie wprowadzono ograniczef
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byc
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wlym przy uiyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
13 czerwea 2019 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen
Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia ww.
projektu planu miejscowego w ustawowym terminie nie wplynal 2aden wniosek dotyczacy etapu I; projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal udostepniony w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej; udzial spoleczefistwa w pracach nad migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznej
i umozliwienie skladania uwag do projektu planu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wady do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostaly
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 10 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz § 5 ust. 5 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreélone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze , Ustalajac przeznaczenie terendw lub
okredlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania zterendw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenéw, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
érodowiskowe ispoleczne™ — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu ustalen planu na $érodowisko zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone wart. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur — przestrzenmych — przy  uwzglednieniu  dgienia  do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — zostaly spetnione poprzez przypisanie w zaleznoéci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwiazanych z przeznaczeniem terendéw, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng
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istniejgcego i projektowanego ukladu drogowego, tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drog przy
jednoczesnym  minimalizowaniu  ucigzliwoéci  powodowanych w szezegolnosci  poprzez  transport
samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgey mieszkaiicom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — nie wprowadzono regulacji ze
wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru opracowania planu zabudowy mieszkaniowe);

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych ulatwigjgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
zostaly spelnione poprzez wprowadzone w§ 11 uchwaly dopuszczenia realizacji takich rozwiazan oraz
w § 15 poprzez wyznaczenie drogi rowerowe;j;

4) dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przesirzennego — zostaly spelnione poprzez okreélenie linii zabudowy. wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
a takze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachéw, oraz poprzez kierowanie sie dostepnoscig
i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna i drogowa.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) W lipcu 2018 r. zostata sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnodei Studium i planéw miejscowych, w ktérej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskéw wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice
podjgla uchwal¢ nr XLI1/905/2018 w sprawie aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice" i miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego,
zktére] wynika, ze w poprzedniej analizie kadencyjnej plan ten zostal uznany za nieaktualny w czedci
dotyczgcej m.in. lotniska; rozpoczgcie prac nad sporzadzeniem nowego planu przewidziano na 2019r.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie zzasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktére uwzgledniajg
przepisy zzakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajace
dostgp dla o0séb ze szczegblnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza podjazdéw dla niepelnosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowigzek zapewnienia
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
Ponadto dopuszcza sig lokalizacjg innych niz ustalone planem elementéw ukladu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takZe uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzi¢,
iz ogblny bilans wydatkéw idochodéw gminy jest ujemny. W prognozie uwzgledniono wydatki zwigzane
zrealizacja fragmentu poludniowej obwodnicy miasta Gliwice (drogi zbiorczej o symbolu 1KDZ) wraz
z niezbgdng infrastrukturg towarzyszacs. Zgodnie z ,.Planem rozwoju sieci drog na terenie miasta Gliwice na
lata 2023-2028” budowa ww. obwodnicy zaplanowana jest na lata 2023-2025 w oparciu o decyzje ZRID
(podobnie jak pozostale fragmenty obwodnicy), anie ustalenia planu miejscowego. Zatem jedynie
z formalnego punktu widzenia koszty realizacji ww. odcinka obwodnicy stanowig skutek uchwalenia planu
w sytuacji, kiedy procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
uchwalona i wejdzie wzycie przed wydaniem decyzji ozezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.
Faktyczne koszty zostang okreslone iponiesione w trybie przepiséw ustawy o szezegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, po wydaniu i uprawomocnieniu decyzji
ZRID. W takim przypadku zmiany wprowadzone nowym planem w obrebie lotniska przyniosa dla gminy
dodatni wynik w ujgciu ekonomicznym.

Procedura formalno—prawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r, wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (Dz.U, Nr 164 poz. 1587), w zwigzku z §12 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie zakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej
oceny addzialywania na érodowisko zgodnie z ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko zdnia
3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z péZn. zm.).

Poczatkowo procedura prowadzona byla dla calego obszaru objgtego uchwalg w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru poloZonego
w rejonie lotniska. W kwietniu 2022 r. wlasciciel poludniowej czgsci terenu polozonego na obszarze lotniska
zlozyl wniosek o etapowanie inwestycji w celu jak najszybszego uchwalenia nowego planu. Uzasadnieniem
wniosku byla mozliwosé uzyskania dofinansowania ze srodkow Unii Europejskiej.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien
projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 czerwea 2023 r. do 26 czerwea 2023 r.
W trakcie wylozenia, na 15 czerwea 2023 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej na ktorg nie przybyl nikt
z zainteresowanych. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 10 lipca 2023 r. nie wniesiono uwag dotyczacych
rozwigzan przyjetych w projekeie planu i prognozy.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15ust. 2pkt4, 711l  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ze wzgledu na brak przestanek do ustalenia takich
zasad ochrony,

-terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu na
nie wystepowanie w granicach obszaru planu,

-granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz granic obszar6w zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych — ze wzgledu na nie wystgpowanie w granicach obszaru planu,

-granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym — z uwagi na nie sporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewo6dztwa,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

W obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigc mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.
Jednoczesnie z uwagi na dane zawarte w ,,Bilansie zasobow zl6z kopalin w Polsce™ (dane na 31.12.2020r.),
sporzadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny Paistwowy Instytut Badawczy, wprowadzono
powyzszym zapisem ograniczenie rozmiaréw eksploatacji udokumentowanego zloza wegla kamiennego nr WK
337 . Gliwice”. W Bilansie wskazano bowiem, ze zloze ,.Gliwice” nie ma zasobéw przemystowych, atylko
zasoby przemystowe s przedmiotem ekonomicznie uzasadnionej eksploatacji. Powyzsze zloze bylo
eksploatowane w latach 1912-1999. W roku 2000 kopalnia zostata zamknigta w zwiazku z konczacymi sig
zasobami operatywnymi wegla kamiennego, trwalg nierentownoscia wynikajaca z wysokich kosztdw
eksploatacji prowadzonej w skomplikowanych warunkach geologiczno-gorniczych oraz prognozami zbytu
wegla.

Rozwigzania przyjete wprojekcie planu sy zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice"
(uchwala nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwata nr
XLVI1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), kiére dla terenéw objetych projektem planu
przewiduja tereny komunikacji lotniczej (TL) i ulice gléwne (G). Na wniosek zarzadey drogi zmieniona zostala
klasa drogi (fragment poludniowej obwodnicy miasta) zklasy G na klasg Z. Zmiana podyktowana jest
ulatwieniem dostepu do przyleglych terenéw poprzez mozliwosé lokalizacji dodatkowych zjazdow.

Dla terenéw komunikacji lotniczej Studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia terenow wskazuje:

-teren lotniska sportowego wraz zurzadzeniami i obiektami towarzyszacymi stuzgcymi obsludze
i funkcjonowaniu dziatalnosci aeroklubu,
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-teren turystycznego transportu lotniczego wraz zurzadzeniami iobiektami towarzyszgcymi sluzgeymi
obstudze,

-teren lotniska ruchu ogélnego transportowego i pasazerskiego o kodzie 2B,

-drogi wewngtrzne kolowania. sieci, obiekty iurzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lotniska.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw to:

-sieci, obiekty iurzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia sluzace ochronie
srodowiska, bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,

-kierunki przeznaczenia okreslone dla obszaréw TL — na podstawie planu miejscowego.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowiazujacych przepisow, a takze spelnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwoié ksztaltowania ladu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostal
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjgcie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.

Zaslepea Prezydenta Miasla
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Planowsnia Przgst ENNEJo

IWana
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94.08.23
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§ 18. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slgskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Migjskiego w Gliwicach.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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