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T w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego przy ul. Fredry, obejmujgcego Domek Ogrodnika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwala nr XXIX/605/2021
Rady Miasta Gliwice z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego przy ul. Fredry, obejmujacego
Domek Ogrodnika, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”,
ktore zostalo przyjete uchwalg nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwala nr XXXTX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony na poélnocny-wschod od centrum miasta Gliwice, o powierzchni
0,07 hektara, ktdrego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 2.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

4) strefy oplaty planistycznej;

5) numery i symbole przeznaczenia terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) infrastrukturze techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci
wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie iniezbednymi
do ich funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjna;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec teren objety niniejsza uchwata;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ acznie ustalenia zawarte w tresci uchwaly i na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé, stuzaca do wyliczenia wskaznika
intensywnosci zabudowy, sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych
i projektowanych, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejagcych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach dziatki budowlane;j;

7) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew ikrzewow naturalnie wystepujace
na obszarze Polski, ktdre nie zostaly celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow — oile ustalenia szczegélowe dotyczace
poszczegodlnych terenow nie stanowig inaczej;

10) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerdw;
11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Gliwice.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 4. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, ustala sie:

1) ochrong istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania
i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania roslin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) przy realizacji nasadzen zastgpczych nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacjg i siedliskiem.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz magazynowania odpaddw, z wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada tytut prawny.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania Zrédet ciepta niespeltniajacych
warunkow okreslonych w § 9 ust. 7.

5. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Id: C28A56FA-164D-42CC-968D-D869A98C35BA. Projekt Strona 2



Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 5. 1. Na obszarze planu wystepuje nastepujacy obiekt o wartosciach zabytkowych, ktéry obejmuje sig
ochrong w planie miejscowym:

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu ,W1ek./rok
zakonczenia budowy
1. dziatka nr 86 obreb Centrum budynek biurowy ok. 1900 r.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala si¢:
1) nakaz ochrony bryly budynku;
2) zakaz nadbudowy oraz rozbudowy budynku;

3) nakaz zachowania istniejacych, pierwotnych form oraz spadkéw dachéw w przypadku przebudowy
lub remontu;

4) zakaz przebudowy wplywajacej na wyglad elewacji budynku;

5) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej oraz drzwiowej z mozliwoscia wymiany stolarki na nowa
w przypadku bardzo zlego stanu technicznego pod warunkiem zachowania ksztattu, wielkosci, podziatow,
kolorystyki i materiatow;

6) nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalng, atakze materialow

wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze naturalnym, drewno, ceglasta
dachéwka ceramiczna, cegla;

7) nakaz utrzymania elementow drewnianej konstrukcji szkieletowej wraz z otynkowanym wypelnieniem pol;

8) zakaz docieplania zewnetrznego elewacji.

3. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji na elewacjach klimatyzatoréw i anten,
a takze montazu paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych na dachu budynku.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
nr WK 337 ,,Gliwice”.

2.Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonych uchwalg
nr XXII1/574/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z pézn. zm.

3. Obszar rewitalizacji, o ktérym mowa w ust. 2, nie zostal wyznaczony na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Obszar planu znajduje si¢ w calosci w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

2. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

§ 8. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym —
ul. Fredry — poprzez istniejaca droge wewngtrzna.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ zasad¢ sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementow infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ podczyszczanie Sciekow przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowigzku podlaczenia do sieci cieplowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza sie stosowanie:

a) odnawialnych zZrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowe;.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegdlnych lokalizacji.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10. 1. W obszarze planu z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciggdw pieszych.

2. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami —
16 m.

3. Wysoko$¢ obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 mierzona jest od najnizej potozonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.
§ 11. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:
1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1, dla zabudowy uslugowej obowigzuje
dodatkowo zapewnienie 1 stanowiska przeznaczonego do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

2. Stanowiska postojowe nalezy sytuowaé w formie terenowych stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu: gastronomii, kultury, rozrywki, hotelarstwa.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 16 m;
5) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci

dachowych w przedziale 40°-85°.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 13. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie
jednorazowg oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa stluzaca do naliczania jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terendw, ktérych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie
na rysunku planu jako strefy opfaty planistycznej;

2) wysokos¢ stawki, o ktérej mowa w pkt 1, wynosi 30%.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.
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§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

e7d jasta

Adam Neumpnn
A.c2-

zinik Wydziatu

rzelrzennego

WLTh

lwona PyJfpenko-Wilk
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Zatacznik Nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice do uchwaly Nr ...............
dla obszaru potozonego przy ul. Fredry, obejmujacego Domek Ogrodnika Razdg’n';’;‘aSta Gliwice
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Ustalenia planu

r-_ 1 granice obszaru objetego planem
I:I linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
% obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

=l strefy optaty planistycznej

[ U - tereny zabudowy ustugowej

Oznaczenia informacyjne

caty obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego

nr WK 337 "Gliwice"
caty obszar planu potozony jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonych

uchwatg nr XXIII/574/2017 Rady Miasta Gliwice
caty obszar planu znajduje sie w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego

w rejestrze lotnisk
caty obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe

od lotniczych urzadzen

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXXI/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwata nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaly nr XXIX/605/2021 Rady Miasta Gliwice
z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego przy ul. Fredry, obejmujgcego Domek Ogrodnika.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w centralnej cze$ci miasta, obejmujacego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny
miasta (uchwata nr XXXVIII/965/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r. Dz. Urz. Woj.
Slaskiego nr 14 z dnia 15 lutego 2006 r. poz. 481). Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejéciu w zycie
spowoduje utrate waznosci czgsci dotychczas obowigzujacego ww. planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru jest aktywizacja obiektu — Domku Ogrodnika poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji ustug
nie zwigzanych bezposrednio z dzialalno$cig parku.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.):

1.  Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly speilnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ustaleniach ogdlnych iszczegdélowych — dla terenu 1U ustalono
szczegolowo parametry zabudowy takie jak: wysoko$¢ obiektow, intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnig
zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynna;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdlnych § 4, a takze w ustaleniach szczegélowych dla terenu;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych —
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 4 uchwaly; grunty rolne oraz lesne nie wystepuja w granicach
opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych
dobr kultury wspoélczesnej, ze wzglgdu na brak takich dobr kultury na obszarze opracowania planu;

5) wymagah ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami — zostaly spelnione miedzy innymi poprzez zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzigé
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska, zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujgcych zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad
zaopatrzenia Ww cieplo, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa umozliwiajacych prawidtowa dostepnos¢ terenow dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terendw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice” ze zmianami i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego
zagospodarowania terenu;

7) prawa wlasnosci — zostaly spelnione, poniewaz wszystkie dziatki na obszarze objetym planem stanowia
wiasnosé Gminy Gliwice;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczehistwa pahstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organéow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacego
na zgodnos¢ zapisow planu z wlasciwoscia rzeczowg organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — nie zastosowano zapisow dotyczacych wyznaczenia w planie obszaréw
przeznaczonych na cele publiczne — nie wystepuja w granicach opracowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infirastruktury techmicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
nie zostaly spelnione — ze wzgledu na to, ze obszar planu obejmuje tylko pojedyncza, niewielkg dzialke,
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zabudowang obiektem zabytkowym, w planie wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych
do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11) zapewnienia wudzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji  elektronicznej — zostaly spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci skiadania wnioskdw do projektu planu miejscowego; na umieszczone
30 wrzesnia 2021 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen
Wydziatu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystgpieniu do sporzadzenia ww. projektu
planu miejscowego w ustawowym terminie nie wptynety wnioski do projektu planu (art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), natomiast instytucje opiniujgce i uzgadniajace przekazaly
3 wnioski  (art. 17 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym),  ktore zostaly
uwzglednione; projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal udostepniony spoteczenstwu
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej; udzial spoteczenistwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony rowniez poprzez
zorganizowanie dyskusji publicznej i umozliwienie sktadania uwag do projektu planu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 9, dotyczace zaopatrzenia w wode oraz § 4 ust. 5, dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2.  Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,,Ustalajac przeznaczenie terendw
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania na s$rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami izakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan 1adu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie  struktur  przestrzemnych przy uwzglednieniu  dgzenia  do minimalizowania
transportochlonnosci ukiadu przestrzennego — zostaly spetnione poprzez rozmieszczenie okreslonych w planie
funkcji, zwiazanych z przeznaczeniem terenu oraz powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym
ukladem komunikacyjnym poprzez istniejgcg droge wewnetrzng;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaticom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — na obszarze planu nie przewiduje
si¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniows;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
zostaty spetnione poprzez wprowadzone w § 10 uchwaty dopuszczenia realizacji takich rozwigzan;

4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spetnione poprzez okreslenie wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki, wtym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, atakze wysokosci
projektowanej zabudowy, geometrii dachéw oraz poprzez kierowanie si¢ dostepnoscig imozliwoscig
uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktoérej mowa
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w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1)W lipcu 2018 r. zostala sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
wcelu oceny aktualnosci Studium iplanéw miejscowych”, w Kktorej przeanalizowano zmiany
w latach 2014-2018. Na podstawie wnioskow wynikajagcych z ww. analizy wdniu 8 listopada 2018 r.
Rada Miasta Gliwice podjeta uchwale nr XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, z ktorej wynika, ze obecnie obowigzujacy na terenie opracowania plan miejscowy jest
aktualny. Jednoczesnie z wnioskow przedmiotowej analizy wynika, Ze mozliwe jest rowniez podjgcie uchwat
w sprawie zmiany planow nieujetych w harmonogramie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ustalonym w analizie oraz ze sporzadzanie nowych planéw dla niewielkich obszaréw,
w zwigzku ze zlozonymi wnioskami o zmiane przeznaczenia terenu, powinno by¢ realizowane sukcesywnie,
w miare potrzeb i mozliwosci.

Opracowany projekt planu jest wiec zgodny zwynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych”.

2)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajgce parametry obiektoéw budowlanych, ktore uwzgledniajg
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne iumozliwiajagce oraz ulatwiajgce
dostep dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowigzek zapewnienia
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

Projekt planu uwzglgdnia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzic,
iz bilans wydatkéw idochodéw gminy jest dodatni, co wskazuje, ze przeksztalcenia planistyczne
wprowadzone w projekcie planu sg oplacalne w uj¢ciu ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania nasrodowisko zgodnie zustawg o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z pdZn. zm.).

We wrzesniu 2022r.  projekt ww. planu zostal rozestany do opiniowania iuzgodnien.
Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu od 2 grudnia do 23 grudnia 2022 r. W trakcie wylozenia
na 19 grudnia 2022 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej, na ktéra nie przybyl nikt z zainteresowanych.
W obligatoryjnym terminie do 9 stycznia 2023 r. nie wniesiono uwag dotyczacych rozwigzan przyjetych
w projekcie planu i prognozy.

W projekcie planu nie okreslono wskazanych wart. 15 ust. 2 pkt7, 8i1l wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

-terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu
na niewystepowanie w granicach obszaru planu,

-granic obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz granic obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru planu,

-granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym z uwagi na niesporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

-szczegblowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym —
ze wzgledu na fakt, iz wyznaczony w planie teren ustlugowy, obejmuje dzialki stanowigce wlasnosé
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Gminy Gliwice,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Uchwala nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, poniewaz ustalenia
planu nie przewiduja takich inwestycji w granicach jego opracowania.

Rozwigzania przyjgte w projekcie planu sg zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice” (uchwala nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009 r.),
ze zmianami wprowadzonymi uchwalg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r.,
ktére dla terenéw objetych projektem planu przewidujg tereny zieleni urzadzonej (ZU) o podstawowym
przeznaczeniu m.in. parki, zielefice, ogrody dziatkowe, dzialki rekreacyjne, urzgdzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne oraz o uzupelniajagcym przeznaczeniu m.in. obiekty ustugowe: turystyczne, kulturalne,
rozrywkowe, gastronomiczne uzupelniajace i wzbogacajace podstawowe uzytkowanie, obiekty administracyjne
w zakresie niezbednym wylacznie jako towarzyszace funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepiséw, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢é — okre$la przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj obszaru, dla ktérego zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

30 STY. 2023

RAD74 T *"WNY

Tore.... .'.g/.u;.'z,/k
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