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RADY MIASTA GLIWICE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego w rejonie ulic Daszyiiskiego, Wéjtowskiej, Ku Dolom i Orkana —etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r. poz. 559 zpéin. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503 z péZn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala
nr111/46/2019 Rady Miasta Gliwice zdnia 7 lutego 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru pofozonego w rejonie
ulic Daszynskiego, Wdjtowskiej, Ku Dolom i Orkana, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice,
ktére zostalo przyjete uchwaly nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwalg nr XXXI1X/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w $rodkowo-zachodniej czesci miasta Gliwice, o powierzchni
16,48 hektara, ktérego granice okreéla rysunek planu,
2. Integralnymi czgdciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowigey zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego
do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zalgcznik nr 4.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowej.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej;
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5) obiekty chronione na mocy prawa migjscowego;
6) stanowiska archeologiczne;

7) strefy oplaty planistycznej;

8) numery i symbole przeznaczenia terenéw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielone;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12

3) infrastrukturze technmicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci
wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie i niezbgdnymi
do ich funkcjonowania, a takze infrastrukturg telekomunikacyjna;

4) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wolno stojacy,
zawierajacy do 4 lokali, w tym co najwyzej 2 lokale uslugowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po kiérego
wewnetrznej stronie dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci budynkéw; wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszen oraz wejsé i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchnig sciany budynku,

b) podjazd6w dla niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych,

¢) wykraczajaeych poza te linie budynkéw lub ich czgdci, istnigjacych w dniu wejscia w zycie planu,
dla ktérych dopuszcza sig wylgcznie przebudowe;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny objete niniejsza uchwala;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ 1acznie ustalenia zawarte w tresci uchwaly i na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

9) powierzehni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych, mierzong po ich zewngtrznym obrysie, w ramach
dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach dziatki budowlanej, aw przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg —
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — oile ustalenia szczegolowe
dotyczace poszezegdlnych terenéw nie stanowiy inaczej;

11) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym - na dzialce budowlanej lub terenie,
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

12) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki naturalne wystgpujace na obszarze Polski,
ktére nie zostaly celowo lub przypadkowo wprowadzone przez czlowieka;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

14) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdéw — oile ustalenia szczegélowe dotyczace
poszczegolnych terenéw nie stanowia inaczej;
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15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu roweréw;
16) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miasta Gliwice;
17) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wylaczeniem:

a) ustug, ktére nalezy do przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ushug produkecyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego
lub sprzgtu rolniczego, uslug wymagajacych skladowania materiatéw,

¢) ustug powodujacych uciazliwosci zwigzane z emisja substanciji, energii,
d) ustug powodujgcych ucigzliwoéci wynikajace z ruchu pojazdow,

e) uslug zwigzanych z obstugg pojazdéw samochodowych, tj. uslug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodéw,
sprzedazy lub wypozyczania samochodéw, atakze stacji paliw, myjni samochodowych,
baz eksploatacyjnych pojazdéw;

18) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumieé dwa samodzielne konstrukeyjnie budynki mieszkalne
jednorodzinne, przylegajace do siebie jedna ze $cian.

§ 4. Ustala sie nastgpujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)M = tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci;
4y M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o sredniej intensywnosci;
5U - tereny zabudowy uslugowej;
6) US — tereny sportu i rekreacji;
7 WS - tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;
8) IT-K = tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
N KDG - tereny drog gléwnych;
10) KDZ - tereny drog zbiorczych;
11) KDL - tereny drog lokalnych;
12) KDD = tereny drdg dojazdowych.
Rozdzial 2

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 5. 1. W obszarze planu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:
a) 1acznodci publicznej,
b) infrastruktury technicznej,
¢) drog;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych, ustala sie:
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1) ochrong istniejacych zadrzewieri poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania
i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu,

2) zabrania sie stosowania drzew lub ich odmian nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) przy realizacji nasadzen zastgpczych nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacjq i siedliskiem;

5)nakaz zachowania iochrony drzew rosnacych wzdhuz drég z dopuszczeniem wycinki drzew bedacych
w zlym stanie fitosanitarnym lub zagrazajacych bezpieczenstwu, pod warunkiem ich kompensacji.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb zgodny z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz magazynowania odpad6éw, zwyjatkiem czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wiasnej dziatalnodci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwdrea posiada tytut prawny.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania Zrédet ciepta niespelniajacych
warunkdéw okreslonych w § 11 ust. 8.

5.Ustala sie nakaz utrzymania iochrony istniejgcych wod powierzchniowych érédladowych,
z dopuszczeniem realizacji urzagdzen wodnych.

6. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu w sposéb powodujacy zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Wyznacza sig strefe ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej w granicach wyznaczonych na rysunku
l ¢
planu.

2. W granicach strefy ,,B” obowiazuje dostosowanie nowej zabudowy do istniejgce]j historycznej zabudowy
w zakresie stosowanych materialéw wykoficzeniowych, tj. ceglastej, brgzowej dachéwki ceramicznej,
tynku w kolorze naturalnym, cegly.

3.Na obszarze planu wystepuja nastepujgce obiekty o wartociach zabytkowych, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, ktére obejmuje sig ochrong w planie miejscowym:

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu Wick/tok zakoficzenia
budowy
1. Wajtowska 47 budynek mieszkalny, wielorodzinny, | 1900 .
kamienica
2. Wajtowska 49 budynek mieszkalny lata 30. XX w.

4,Na obszarze planu wystepujg nastepujace obiekty o wartosciach zabytkowych, ktére obejmuje si¢
ochrong w planie miejscowym:

. —_ Wiek/rok zakonczenia
Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu Budowy
1. Wajtowska 31 budynek mieszkalny pocz. XX w.
|2, Waéijtowska 33 budynek mieszkalny pocz. XX w.
3. Waijtowska 35 budynek mieszkalny 1923 r.
4. Wajtowska 38 budynek mieszkalny, wielorodzinny, | 1912r.
kamienica
5, Wajtowska 39 budynek mieszkalny pocz. XX w.
6. Wojtowska 42 budynek mieszkalny, wielorodzinny 1939 1.
7. Whaijtowska 45 budynek mieszkalny 1920 .
8. Wéijtowska 46 budynek mieszkalny, wielorodzinny 1914 r.
9. Wioitowska 48 budynek mieszkalny, wielorodzinny, | lata 30. XX w.
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kamienica
10. Wiijtowska 51 budynek mieszkalny | lata 30. XX w.
11. | Ignacego | Daszynskiego 205 | budynek mieszkalny pocz. XX w.

5.Dla budynkéw o wartosciach zabytkowych, objgtych ochrong w planie ustala si¢ zakaz lokalizacji
na elewacjach od strony przestrzeni publicznych klimatyzatorow i anten.

6. Dla budynku wskazanego w tabeli ust. 3 poz. 1 ustala sie:
1) zakaz nadbudowy budynku;
2) nakaz zachowania istniejacej, pierwotnej formy dachu oraz jego spadkéw w przypadku rozbudowy budynku;

3) nakaz zachowania istniejacej stolarki okiennej idrzwiowej, zmozliwoscia wymiany na nowa
pod warunkiem zachowania ksztaltéw, wielkosci otwordéw, wielkodci podzialéw oraz kolorystyki,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterze budynku;

5)nakaz stosowania barw elewacji odiwarzajacych Kkolorystyke oryginalng, atakze materiatéw
wykoticzeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: ceglasta dachéwka ceramiczna,
tynk w kolorze naturalnym, cegla, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nakaz zachowania istniejgcej frontowej ceglanej elewacji;
7) zakaz docieplania zewnetrznego frontowej elewacji budynku z detalami architektonicznymi;
8) nakaz zachowania istniejgcej kapliczki wnekowej znajdujgcej sie na elewacji budynku.

7. Dla budynkéw wymienionych w ust. 3 poz. 2 i ust. 4 poz. od 1 do 31 od 5 do 11 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcych, pierwotnych form dachéw oraz spadkéw dachéw w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynkow;

2) nakaz zachowania istniejacych ksztaltdéw i wielkosci otwordéw okiennych idrzwiowych przy wymianie
stolarki okiennegj oraz drzwiowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterach budynkdw;

4)nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajgcych kolorystyke oryginalng, atakZe materialéw
wykonczeniowych nawiazujgcych do oryginalnych, takich jak: ceglasta dachéwka ceramiczna,
tynk w kolorze naturalnym, cegla;

5) nakaz zachowania istniejgcych kapliczek wnekowych znajdujacych sie na elewacjach budynkow.
8. Dla budynku wskazanego w tabeli ust. 4 poz. 4 ustala sie:
1) zakaz nadbudowy budynku;
2) nakaz zachowania istniejacej pierwotnej formy dachu oraz jego spadkéw w przypadku rozbudowy budynku;

3) nakaz zachowania istniejacych ksztaltéw i wielkosci otworéw okiennych idrzwiowych przy wymianie
stolarki okiennej oraz drzwiowej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterze budynku;

5)nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych Kkolorystyke oryginalng, atakze materiatléw
wykonczeniowych nawigzujgeych do oryginalnych, takich jak: ceglasta dachéwka ceramiczna,
tynk w kolorze naturalnym, cegla, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nakaz zachowania istniejgcej frontowej ceglanej elewacji;
7) zakaz docieplania zewnetrznego frontowe] elewacji budynku z detalami architektonicznymi.

9. Na obszarze planu wystepuje nastepujgce stanowisko archeologiczne:

Poz Nr stanowiska na obszarze AZP Nr stanowiska Typ stanowisks Przynaleznos¢
x (Archeologicznego Zdjecia Polski) w miejscowosci P chronologiczna
1. Nr 97-44/17 7 ilad osadnictwa redniowiecze |
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10. W obrebie stanowiska, o ktérym mowa wust. 9, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szezegblnego zagroZenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. Obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
nr WK 337 ,,Gliwice™.

Rozdzial 5
Szezegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. 1. Na czedci obszaru planu obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci obiektéw budowlanych okreslone
w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.
2. Wskazane w ust. | ograniczenie wysokosci obgjmuje rowniez umieszczone na nich urzadzenia.

3. Obszar planu znajduje si¢ w caloéci w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk, w ktorej zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgeych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

4, Obszar planu znajduje sie w calodci w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego (kompleks nr 3703),
w ktdrej na podstawie przepiséw odrgbnych obowigzuje zakaz:

1) budowy linii wysokiego napigcia;
2) instalowania urzadzen radioelektronicznych zakldocajgcych badZz uniemozliwiajacych dzialanie urzadzef
wojskowych.

Rozdzial 6
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéei objetyeh planem

§ 9. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady i warunki:
1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 400 m? dla terenéw: MN, MN/U, U,
b) 800 m? dla terenéw M, M/U,
¢) 1000 m? dla terendw US;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 12 m dla terenéw: MN, M, MN/U, M/U, U,
b) 20 m dla terendéw US;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

§ 10. 1. Ustala sie powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym
poprzez:

1) drogi gléwne (KDG) — ul. Tadeusza Mazowieckiego, ul. Ignacego Daszyniskiego;
2) droge zbiorcza (KDZ) — ul. Ignacego Daszyriskiego;
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3) drogi lokalne (KDL) — ul. Ku Dolom, ul. Wéjtowska, ul. Ludwika;
4) droge dojazdowa (KDD) — ul. Waéjtowska.

2. Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacjg, do czasu budowy projektowanych ciggéw
komunikacyjnych, dopuszcza sie realizacje tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, o ile nie uniemozliwia
one realizacji docelowego przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, z zastrzezeniem
ust. 4 i 5.

4. Ustala sig zakaz realizacji niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych na terenach WS,

5. Minimalna szeroko$¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych na terenach: MN, M,
MN/U, M/U, U, US - 6 m.

6. Szczegdlowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji zostaly okreslone
w§24, 8§25 8§26,§27 §28i1§ 20,

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§11.1. Ustala sie zasade sytuowania pod ziemia wszystkich liniowych elementéw infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemyslowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie sciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosei;

3) ustala sig podczyszczanie Sciekéw przemyslowych do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecia kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekdw naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala sie objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zobszarow o szczelnej
nawierzchni, w tym drég, ulic, placow i parkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wéd opadowych iroztopowych, o ktérych mowa w pkt 3, do wymaganych
prawem standardéw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, rowdw i ciekéw naturalnych.

5. W zakresie melioracji:

1) ustala sie zakaz likwidacji urzadzen melioracji wodnych;

2) dopuszcza sie przebudowe urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) w przypadku przebudowy rowdw melioracyjnych nakazuje sie zachowanie cigglosci przepltywu wad.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z sieci elektroenergetycznych redniego i niskiego napiecia;
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2) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii;

3)w przypadku przebudowy istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy wykonaé je
jako kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych
mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zasilanie za poérednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podlaczenia do sieci cieplowniczej okre$lonego w przepisach odrgbnych
dopuszcza sig stosowanie:

a) odnawialnych Zrédet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstalego w wyniku kogeneracii,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

¢) indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa stale lub kotlowni olejowych,
w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci gazowej,

f) kotowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu.
9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie mozliwosé lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu

szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostgp do internetu;

2)ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszezegdlnych lokalizacji.

Rozdziat 9
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 12. 1. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem ust. 2, 3 oraz § 6 ust. 2, 6,
7, 8:

1) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla malych
powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) ustala sie stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barw: ceglastej, brazowej, grafitowej,
szarej.

2. Na terenach 1M, 6 MN/U:

1) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw, odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu:
S 0502-R50B, S 1002-R50B, S 1502-R50B, § 2502-R, S 4502-R, 8 0500-N, S 1000-N, 8 1500-N, § 2000-N,
S 0502-Y, S 1002-Y, § 1502-Y, S 1502-Y, S 0505-Y20R, S 1005-Y20R, S 2005-Y20R, § 0502-R,
S 1002-R, S 1502-R, S 2502-R, S 1502-G, S 2502-G;

2) dopuszcza sie stosowanie innych odcieni niz wymienione w pkt 1, lecz wylacznie na fragmentach scian
budynkéw, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy idetale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 20% powierzchni kazdej elewacji;

3) ustala sie stosowanie dla pokryé dachowych dachéw spadzistych ceglastej lub brgzowej dachoéwki
ceramicznej.

3. Na terenach 2U, 1U/S:
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1) ustala sie stosowanie dla elewacji barw, odpowiadajgcych wsystemie NCS barwom o oznaczeniu:
S 1502-G, § 2502-G, S 1002-R, S 1502-R, § 3502-R, S 7502-R, 5§ 5502-R;

2) dopuszcza sie stosowanie innych odeieni niz wymienione w pkt 1, lecz wylqcznie na fragmentach écian
budynkéw, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy idetale architektoniczne,
nieprzekraczajgcych 20% powierzchni kazdej elewacji;

3) ustala sig stosowanie dla pokryé dachowych dachéw spadzistych barw grafitowej, szarej.

4. Dla elewacji z materiatow takich jak: aluminium, miedZ, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno,
beton, kamien, cegla — dopuszcza sie stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych.

5. Ustala si¢ zakaz:
1) realizacji dachéw wkleslych (pograzonych), z zastrzeZzeniem szczegdtowych ustalen planu;
2) stosowania bali drewnianych jako podstawowego materialu elewacyjnego;

3) stosowania na elewacjach ipokryciach dachowych budynkéw w zabudowie bliZniaczej odmiennej
kolorystyki i odmiennych rozwigzan materialowych.

6. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
wartosci okreslone w ustaleniach szczegélowych dla poszezegdlnych terendw dopuszcza sie roboty budowlane,
ktére nie spowoduja zwickszenia przekroczenia tych wskaZnikéw iparametréw, oile zapisy planu
dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej.

7. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejécia w Zzycie planu wylacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza sie przebudowe, atakze rozbudowe inadbudowe
tych budynkéw przy zachowaniu parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym sie znajduja.

Rozdzial 10
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§ 13. 1. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych, dopuszcza sig lokalizacje:

1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciggdw pieszych.

2. W obszarze planu ustala sie maksymalna wysokosé obiektow budowlanych niebedacych budynkami —
25 m.

3. Wysokosé obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2, mierzona jest od najnizej polozonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu.
§ 14. 1. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal w budynku jednorodzinnym,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
lub lokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym,

d) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla magazynéw, ale nie mniej niz 2 stanowiska,

e) 0,5 stanowiska postojowego na kazde 100 m? powierzchni obiektéw sportu irekreacji, ale nie mniej
niz 3 stanowiska;

Id: 21216FDD-8E01-41C6-A944-32F322B355FC. Projekt Strona 9



2) na terenach: MN, M, MN/U, M/U, U, US stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w formie terenowych
stanowisk postojowych lub garazy;

3) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych wpktl, dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy uslugowej oraz uslug sportu irekreacji obowiazuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 6 do 40,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 41 do 60,
¢) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 60.

2. Stanowiska postojowe nalezy sytuowac na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu
te stanowiska towarzysza.

3. Wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikéw, o ktérych mowa
w ust. 1, i zaokragglona w gore do najblizszej liczby calkowitej.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe.

2, Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw — budynki mieszkalne jednorodzinne
moga byé realizowane wylacznie jako budynki wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

—1Yintensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkéw:
a) z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi — 12 m,
b) z dachami plaskimi — 9 m;

5) geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1M, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace — ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ realizowane wylgcznie jako budynki wolno stojgce
lub w zabudowie bliZniaczej;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne mogg by¢ realizowane wylgcznie jako male domy mieszkalne.

Id: 21216FDD-8E01-41C6-A944-32F322B355FC. Projekt Strona 10



3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna—1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji malych doméw mieszkalnych — 25 m;
5) maksymalna wysokosé budynkdw:
a) z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi — 12 m,
b) z dachami ptaskimi — 9 m;

6) geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych do 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§17. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, dla ktérych ustala si¢ —
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — budynki mieszkalne jednorodzinne
moga by¢ realizowane wylacznie jako budynki wolno stojace lub w zabudowie bliZniaczej.

3. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi— 12 m,
b) z dachami plaskimi —9 m;

5) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o sredniej intensywnosci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktérych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uslugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — budynki mieszkalne wielorodzinne
moga by¢ realizowane wylgcznie jako mate domy mieszkalne,

3. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
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1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna szetokosé elewacji matych doméw mieszkalnych — 25 m;
5) maksymalna wysokosé¢ budynkow:
a) z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi — 12 m,
b) z dachami plaskimi — 9 m;

6) geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — ushugi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — ustala sig¢ zakaz realizacji magazynéw
otwartych i polotwartych.

3. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b} maksymalna — 2,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m;
5) geometria dachdw — dachy plaskie, dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ushugi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — ustala sie zakaz realizacji magazyndéw
otwartych i polotwartych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 15 m;

5) geometria dachow — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 21. 1. Wyznacza sig tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji.
2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywno$é zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m;

5) geometria dachow: dachy plaskie, dachy jednospadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych do 45°, dopuszcza sie inne formy dachow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§22. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, dla ktérych ustala sig przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srédladowe.
2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) obowiazuje utrzymanie ciaglosei przeptywu wéd istniejgcego cieku naturalnego — potoku Ostropka;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen wodnych;

3) ustala si¢ zakaz stosowania betonowej lub zelbetowej obudowy koryta istniejgcego cieku naturalnego,
z wyjatkiem zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu;

4) ustala sie zakaz lokalizacji:
a) tras rowerowych,
b) ciggéw pieszych.
§23. 1. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IT-K, 2IT- K, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — budowle przeciwpowodziowe,
2) przeznaczenie uzupelniajgce — stanowiska postojowe.
2. Zasady zagospodarowania terenéw — budowa i utrzymanie budowli przeciwpowodziowych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drég gléwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktdrych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gléwnej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego
znajdujacego sie w granicach planu — zgodnie zrysunkiem planu (czes¢ pasa drogowego znajduje sie
poza granicami planu).

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny drég gléwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDG, dla ktérych
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy giownej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — wody powierzchniowe srodlgdowe.
2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje utrzymanie cigglosei przeplywu wéd istniejgcego cieku naturalnego — potoku Ostropka.
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§ 26. 1. Wyznacza sig tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorezej.

2. Zasady zagospodarowania terendw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych czgsci pasa drogowego
znajdujacego sie w granicach planu — zgodnie zrysunkiem planu (czgs¢ pasa drogowego znajduje sig
poza granicami planu).

§27. 1. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — wody powierzchniowe srddlgdowe.

2. Zasady zagospodarowania terendw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czedci pasa drogowego znajdujgcego sig w granicach planu — zgodnie
z rysunkiem planu (czes¢ pasa drogowego znajduje sig poza granicami planu);

2) obowiazuje utrzymanie ciggtosci przeptywu wod istniejgcego cieku naturalnego — potoku Ostropka.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDL, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsci pasa drogowego
znajdujgcego sie w granicach planu — zgodnie zrysunkiem planu (czes¢ pasa drogowego znajduje sig
poza granicami planu).

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
JKDD, 4KDD, 5KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania terendw — szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 30. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
jednorazowa optate, okreélong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosei:

1) ustala sie stawke procentows sluzacg do naliczania jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw, ktérych wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie
na rysunku planu jako strefy oplaty planistyczne;j;

2) wysokos¢ stawki, o ktérej mowa w pkt 1, wynosi 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koficowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 32. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Slaskiego.

Pm@mﬂﬂj&
Adam Neumann
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr ...............
Rady Miasta Gliwice

zdnia ....ocvveenns

potozonego w rejonie ulic Daszynskiego, Wéjtowskiej, Ku Dotom i Orkana - etap 1
f Q\/
= LEGENDA

6
Ustalenia planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
-

Miejscowy plan
621
634/1 637/2 7

168
! N gy I 1 granice obszaru objetego planem
ll‘ — I
— - |:| linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

: -A—A njeprzekraczalne linie zabudowy

pl.bt,

580/1
600/3 13

4,

685 ,

579/2
603

568
208F

226

3
w
(2]
(=
N

[=2]
—
*
1
)
J
t
1
1
i
4
G
1
L
-

F

=

©

617
obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

i

I
|

|
’

190
73

stanowiska archeologiczne

EF;

200
< L 8 \ 5

) 1.D. \ - —
——— strefy opfaty planistycznej

0 )
[ o] pp——
X, &
o Det.
=3
o0
(<]

A

2 © 5\
7 62 =N\ . . o
2\ - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

A\ \
- M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

06,

- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci

b
580/2 i.b.

> 148
- M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnosci

84 =" [ 2084 60011 gh1/q

\ ~ - U - tereny zabudowy ustugowej

- US - tereny sportu i rekreacji

- WS - tereny wod powierzchniowych s$rédlagdowych

G

598

- IT-K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja

| D KDG - tereny drdég gtéwnych
D KDZ - tereny drog zbiorczych
95 D KDL - tereny drég lokalnych

D KDD - tereny drég dojazdowych

w

B
w
[}
©
w
]
w
L0
w
W

- Oznaczenia informacyjne
caty obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza

:l wegla kamiennego nr WK 337 "Gliwice"

_= = na czesci obszaru planu obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci obiektow
budowlanych okreslone w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice

&
3

o

M T ~ 2KDD

5) \
RS
G !
\ ¥
! .

caty obszar planu potozony jest w zasiegu strefy ochronnej

813/
3932
:l terenu zamknietego (kompleks nr 3703)

I
I
1
i
I
i
I
1
i
I
I
i
I
I
1
i
I
1
i
I
1
I
I
1
I
I
i
I
I
388 !
1
I
i
1
I
i
1
1
i
I
I
1
I
1
i
i
1
I
I
1
1
I
i
1
I
i
1
I
i
I
1

|:| caty obszar planu znajduje sie w strefie do 4 km od punktu
odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze lotnisk

L a1y TTTe

‘ Wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXXI/956/2009
v z dnia 17 grudnia 2009 r.), ze zmianami wprowadzonymi
uchwata nr XXXIX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r.

N

N

=
==

-

{i
=3
=

" TRD
g
1

7

e _f

910/2

ve9 19

a VS9 |
] B 10/
— €9 :
~4 1
N [

908/1
K101

| "'908/2
314 315

910/4
910/5 ; -

Orkana

387/2
391/2

<
\
\\\
W\
N\
W\
\ \
\\
\
\
\
R v

392/2

\!
ey

G R L4417

H
o
O

33712

335
pomniejszenie ze skali 1:10 000

f% TN
LEGENDA

K 3531 N
A \
j-mb.
I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
R I

f .
a
[/
"A" KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW - STRUKTURA PRZESTRZENNA
WIELOFUNKCYJNY ZESPOL USLUGOWO-MIESZKANIOWY - CENTRUM | SRODMIESCIE MIASTA

‘ um ‘ TERENY USLUGOWO-MIESZKANIOWE O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

908/11

ZABUDOWA MIESZKANIOWO UStUGOWA
TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

MWU

MU TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O SREDNIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

j-mb.
MNU TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

T
|
|
i
[
lé
\
\
\
\

jtl.

ustual

TERENY USLUG ROZNYCH

u
392/1 ,//)“ TERENY USLUG SPORTU

h ¥ i
STREFA GOSPODARCZA

K 1
: up TERENY USLUGOWO-PRODUKCYJNE

©
S

TERENY PRZEMYSLOWO-UStUGOWE

PU

322
TERENY OBSLUGI TECHNICZNE/

or

ZIELEN, ROLNICTWO | WODY
TERENY LESNE ORAZ DOLESIEN

TERENY ZIELENI URZADZONEJ
). — TERENY ZIELENI Z MOZLIWOSCIA LOKALIZAGJI USLUG
4 A == W TYM PARKING! | GARAZE

TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI NISKIEJ | WYSOKIEJ W CIAGACH DOLIN TWORZACE PASMA
EKOLOGICZNE O DUZYM ZNACZENIU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM

TERENY ZIELENI NISKIEJ | WYSOKIEJ,
UZYTKOW ROLNYCH, SADOW, LAK | PASTWISK.

ZR
- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

KOMUNIKACJA

321

381/3

340/3

TERENY AUTOSTRAD

TERENY ULIC GLOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZONEGO

353/3

TERENY ULIC GLOWNYCH

354/3
TERENY ULIC ZBIORCZYCH

e

357/3 360/3
TERENY ULIC LOKALNYCH

TERENY KOLEI

- TERENY KOMUNIKACJI LOTNICZEJ

V A STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY

“““““ GRANICA IZOFONY
’ ‘ ’ OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

908/17

336

‘ TERENY KSSE

o0
A TEREN STAREGO MIASTA

i OZNACZENIE WEZLOW

$CIEZKI ROWEROWE ISTNIEJACE

$CIEZKI ROWEROWE PROJEKTOWANE

"] granica zmiany

[ ] up1 - terenu ustugowo - produkcyjne

[ ] OT1 - tereny obstugi technicznej
granice obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych

energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy powyzej 500kW,
a takze ich strefy ochronne

[ ] caty obszar zmiany Studium potozony jest w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK 337 ,Gliwice”

SKALA 1:1000
20 40 60 80 100 m

0




Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru poloZonego w rejonie ulic Daszynskiego, Wéjtowskiej,
Ku Dolom i Orkana — etap I wylozonego do publicznego wglgdu

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 z pdZn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego wrejonie ulic Daszyniskiego,
Wiéjtowskiej, Ku Dotom i Orkana — etap 1.

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktérych
Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednil i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. | ww. ustawy, po zapoznaniu sie z zarzgdzeniem nr PM-6433/2022
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 17 sierpnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru poloZonege w rejonie
ulic Daszynskiego, Wajtowskiej, Ku Dolom i Orkana — etap 1 — po jego wylozeniu do publicznego wgladu,
Rada Miasta Gliwice:

1. Nie uwzglednia uwagi osob fizycznych (uwaga nr 1 punkt 1w zaltgczniku nr 1do zarzadzenia
nr PM-6433/2022), dotyczacej calego obszaru planu.

Tresé uwagi:

Skladajgcy uwage wnosza o zmiang zapiséw projektu planu w zakresie zachowania niskiej zabudowy
mieszkaniowej (do dwéch kondygnacji), o niskiej intensywnosci, ze wzgledu na aktualny charakter zabudowy
w dzielnicy.

Uzasadnienie:

W obszarze opracowania planu na istniejacy charakter zabudowy skladaja sie zaréwno budynki mieszkalne
dwukondygnacyjne, jak itrzykondygnacyjne. Rdéwniez obowiazujacy od 11lat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego daje mozliwo$é realizacji budynkéw do trzech kondygnacji i wysokosci
do 12 m.

W projekcie planu utrzymana zostala obowigzujgca obecnie maksymalna wysokos¢ budynkdw, uzalezniono
ja jednak od rodzaju dachéw, dopuszczajac wysokosé 12 m w przypadku realizacji dachdw spadzistych
i obniZajac do maksymalnie 9 m w przypadku realizacji dachéw ptaskich — tak, aby nowa zabudowa jeszcze
bardziej wpisywala si¢ w istniejgca zabudowe.

Biorac pod uwage powyzsze, zaproponowane w projekcie planu wysokosci na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa zaréwno istniejgca jak inowa, s uzasadnione inie beda skutkowaly zmiang
dotychczasowego charakteru zabudowy w tym rejonie.

2. Nie uwzglednia uwagi osob fizycznych (uwaga nr 2 w zalgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-6433/2022),
dotyczacej dzialki nr 352, obreb Wajtowa Wies.

Tresé uwagi:
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Sktadajgcy uwage wnoszg o przesunigcie drogi oznaczonej jako 4KDD do granicy dziatki nr 352.
Taki przebieg planowanej ulicy umozliwi dojazd do posesji.

Uzasadnienie:

Jednym z powoddw przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu bylo 99 wnioskéw
(wtym jeden od skladajacych niniejsza uwage) o zmiane przebiegu wyznaczonej w obowigzujgcym mpzp
drogi oznaczonej symbolem 060 KDD 1/2 i przesuniecie jej w kierunku poludniowym. Argumentem bylo to,
ze droga ta jest potozona zbyt blisko ulicy Wéjtowskiej i wydziela zbyt male dzialki.

Drogi o symbolu 060 KDD 1/2 dotyczyl tez kolejny wniosek - o usunigcie jej planowanego przebiegu
z dziatki nalezacej do prywatnego wladciciela, ktéry chce przeznaczyé odzyskany wten sposéb teren
na cele inwestycyjne.

Po podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia nowego planu, w wyniku ogloszenia
0 rozpoczeciu prac planistycznych, w wyznaczonym terminie wplyneto 14 wnioskdw dotyczacych przesunigeia
przedmiotowej drogi, w ktérych jej proponowany nowy przebieg zostal wskazany na dolgczonych zatacznikach
graficznych.

W 12 wnioskach jako uzasadnienie do przesunigcia drogi podano:

1. Odsuniecie drogi poprowadzonej bezposrednio przy istniejacych zabudowaniach izmniejszenie
jej uciazliwodei.

2. Mozliwosé dojazdu nie tylko do terendow przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa, ale réwniez
ustugowa.

3. Zwiekszenie terenu od strony obecnej zabudowy.,
4. Bardziej racjonalny przebieg drogi poprzez uniknigcie dwdéch zakretow.
5. Unikniecie weiecia drogi pomiedzy istniejace budynki przy ul. Ku Dolom.

W pozostatych dwéch wnioskach (z tego w jednym od wlascicieli dziatki nr 352, obrgb Wajtowa Wies,
skladajgcych obecnie uwagg) jako argument za zmiang przebiegu drogi wskazano umozliwienie dojazdu
nie tylko do terenéw mieszkalnych, ale réwniez ustlugowych.

Przedstawione argumenty =zostaly wziete pod uwage iww. wnioski =zostaly uvwzglednione -
droga (oznaczona w projekcie planu symbolem 4KDD) zostala przesunigta w kierunku poludniowym,
w miejsce wskazane na zalacznikach graficznych do wnioskéw zlozonych w terminie. Uwzglednienie
przedmiotowej uwagi, a wiec przesunigcie przedmiotowej drogi ponownie w kierunku pdéinocnym,
do granicy dziatki nr 352, stoi w sprzecznosci ze ztozonymi wnioskami.

Sporzadzajac plan miejscowy, organ musi wywazy¢ interesy stron, z uwzglednieniem intereséw wiascicieli
nieruchomosci polozonych na jego obszarze. Droga publiczna w planie miejscowym nie musi,
a wrecz nie powinna by¢ doprowadzona do kazdej dzialki ewidencyjnej. Zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przez dostep do drogi publicznej nalezy rozumieé¢ bezpoéredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnodci
drogowe;j.

Bioragc pod uwagg powyzsze, droga nie zostanie przesunigta w kierunku péinocnym do granicy
dzialki nr 352, obreb Wojtowa Wies.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Gliwice
zdnia.............. w2022 1,

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresn
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdZn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego w rejonie ulic Daszynskiego, Wojtowskiej, Ku Dolom i Orkana — etap |
objete tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
bedg finansowane z budzetu gminy oraz ze $rodkéw zewnetrznych, z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
i mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé sie bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr e,
Rady Miasta Gliwice

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi czeéciows realizacje uchwaly nr 111/46/2019
Rady Miasta Gliwice z dnia 7 lutego 2019 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie ulic Daszyfskiego,
Wéjtowskiej, Ku Dotom i Orkana.

W toku prac planistycznych obszar objety ww. uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
planu zostal podzielony na dwie czeéci, do realizacji wréznych etapach. Przedmiotowy plan stanowi
etap [ i obejmuje obszar o powierzchni 16,48 ha, polozony w srodkowo-zachodniej czesci miasta Gliwice.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja:

I) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwiazanych bezposrednio z rozwojem
ukladu komunikacyjnego w Gliwicach, polozonych wzdluz potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta
oraz autostrady A-4 (uchwala nr 1X/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach z 2 czerwea 2011 r., opublikowana
w Dz. Urz. Woj. 8L nr 159 z 27 lipca 2011 r. poz. 3010, 3019);

2) zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata nr XXX/668/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach z 12 lipca 2001 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. S.
nr 50 z 26 lipca 2001 r. poz. 1306);

3) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata nr XXX/669/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach z 12 lipca 2001 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. §I.
nr 50 z dnia 26 lipca 2001 r. poz. 1307),

Sporzgdzony projekt planu po uchwaleniu i wejéciu w Zycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychezas
obowiazujacych planéw miejscowych wymienionych wyzej w pkt 1 i3 oraz utrate w catosci waznosci planu
wskazanego w pkt 2.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia inowych zasad zagospodarowania terenéw w sposéb umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie realizacje nowych funkcji oraz rozwiszanie kwestii drogi
dojazdowe;j.

Spos6b realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pbZn. zm.):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ,,Zasadach ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego™ (rozdziat 9.),
atakze w ustaleniach ogélnych iszczegélowych oraz na zalgezniku graficznym; na rysunku planu
Jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustalono szezegtlowo parametry zabudowy takie jak: wysokosé budynkéw, wysokosé obiektéw niebedacych
budynkami, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnig zabudowy, powierzchnie biologicznie czynna;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych § 5, a takze w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegélnych terendw:

3) wymagat ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczeénie ze wzgledu na polozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z2021r
poz. 1326 z p67n. zm.) nie zastosowano przepiséw dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele
nierolnicze; grunty lesne nie wystepuja w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych débr
kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak takich débr kultury na obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szezegdlnymi
potrzebami — zostaly spelnione miedzy innymi poprzez zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢
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mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wrozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony
srodowiska, zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu w sposéb powodujgcy zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wéd podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczef dotyczacych
zasad zaopatrzenia w cieplo, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, umozliwiajacych prawidlowa dostgpnos¢ terenéw dla osob
ze szczeg6lnymi potrzebami;

6) walordw ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terendw pod zabudowe
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
ze zmianami i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przyszlego zagospodarowania
terenu; ponadto dla terendéw, ktérych warto§¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono
stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — uzyskane z tytutu
ww. oplaty érodki bedg stanowié dochéd wlasny gminy;

7) prawa wlasnosci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych
pod inwestycje celu publicznego; ustalone wplanie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré2nych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wlasnosei;

8) potrzeb obronnosci i bezpicczenistwa panstwa — zostaly speinione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa pafistwa, wskazujacego
na zgodnosé zapisow planu z wiadciwoscig rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 24,
§ 25, § 26, § 27, § 28, § 29 obszaréw przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 11 uchwaly; w planie nie wprowadzono ograniczeii
dotyczgcych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wlym przy uzyciu  §rodkéw  komunikacji  elektronicznej — zostaly spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego; na umieszczone
21 lutego 2019 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen
Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzgdzenia ww. projektu
planu miejscowego w ustawowym terminie ztozono 14 wnioskéw do projektu planu (art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz zostalo przekazanych 6 wnioskéw przez instytucje
opiniujace i uzgadniajagce  (art. 17 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
ktdre zostaly uwzglednione; projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal udostepniony
spoleczefistwu w trakcie pierwszego oraz drugiego wylozenia do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji
Publicznej; udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostat zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznej iumozliwienie skladania uwag
do projektu planu; uczestnicy dyskusji publicznej mieli mozliwos¢ zabierania glosu, zadawania pytari, a takze
skladania formalnych uwag podezas dyskusji publicznej;

12) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planisiyeznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia Iudnosci — zostaly
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w§ 11, dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 6,
dotyczace zapewnienia ochrony wéd podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,Ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Do przedmiotowego planu w trybie art. 17 pkt | ustawy wplyngto 14 wnioskéw. Natomiast przed terminem
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okreslonym w ogloszeniu o przystapieniu zlozono 102 wnioski.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania na srodowisko, w ktérej
dokonano oceny wplywu ustalefi planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone wart. I ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  strukiur  przestrzemnych przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez przypisanie w zaleznosei od rangi
I znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng
istniejacego ukiadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego Iransportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka transportu — zostaly spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw wtaki sposéb, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie dojécia
do istniejacych przystankéw komunikaciji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw —
zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 13, § 24, § 25, § 26, § 27, § 281 § 29 uchwaly dopuszczenia
realizacji takich rozwiazaf;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania {adu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, atakze wysokosci projekiowanej zabudowy igeometrii dachéw oraz poprzez kierowanie sie
dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna i drogowa.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1)W lipcu 2018 r. zostata sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
wcelu oceny aktualnoici Studium iplanéw miejscowych”, wktérej przeanalizowano zmiany w latach
2014-2018. Na podstawie wnioskéw wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta
Gliwice podjela uchwate nr XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z ktérej wynika, ze obecnie obowigzujace na terenie opracowania plany miejscowe s aktualne. Jednoczesnie
z wnioskéw przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe jest réwniez podjecie uchwal w sprawie zmiany
planéw nieujetych w harmonogramie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ustalonym w analizie oraz ze sporzgdzanie nowych planéw dla niewielkich obszaréw, w zwiazku ze ztozonymi
wnioskami o zmiang przeznaczenia terenu, powinno by¢ realizowane sukcesywnie, w miare potrzeb
1 mozliwodci.

Opracowany projekt planu jest wigc zgodny zwynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych”.

2)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektéw budowlanych, ktére uwzgledniaja
przepisy zzakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajgce
dostep dla oséb ze szczegblnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza podjazdéw dla niepelnosprawnych. Na terenie planu okre$lono dodatkowo obowiazek zapewnienia
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych niz ustalone planem elementéw uktadu komunikacyjnego.
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Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzi¢,
iz bilans wydatkéw idochodéw gminy jest dodatni, co wskazuje, Ze przeksztalcenia planistyczne
wprowadzone w projekcie planu sg oplacalne w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie zustawa o udostepnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko z dnia 3 paZdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z pdZn. zm.).

Poczatkowo procedura prowadzona byla dla calego obszaru objetego uchwalg w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Daszyfiskiego, Wéjtowskiej, Ku Dolom i Orkana. 22 czerwca 2021 r. projekt ww. planu zostal
rozeslany do opiniowania i uzgodnief. Po zakoficzeniu opiniowania i uzgodnien zdecydowano o podziale
projektu planu na dwa etapy. Powodem bylo podijgcie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia kolejnego
planu dla obszaru graniczacego bezposrednio z przedmiotowym obszarem. W wyniku ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia tego planu wplyngly wnioski dotyczace dzialek, ktore znajduja sie w granicach
obu projektéw planéw. Ich rozpatrzenie wymaga kompleksowego przeanalizowania rozwiazan w jednym
i drugim projekcie planu, co uzasadnialo wylaczenie z obszaru planu fragmentu, na ktorym znajduja sie
przedmiotowe dziatki do opracowania w péZniejszym czasie, kiedy prace nad drugim projektem planu beda
bardziej zaawansowane. :

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgoednien projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17 czerwea 2022r. do 8 lipca 2022 roku.
Okres ten zostal wydiuzony do 15 lipca 2022 r. Termin na skiadanie uwag wyznaczono do 29 lipca 2022 1.
W trakcie wylozenia, w dniu 22 czerwca 2022 r., odbyla si¢ dyskusja publiczna. W obligatoryjnym terminie,
tj. do dnia 29 lipca 2022 r., wniesiono 4 uwagi — 3 dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu, 1 uwaga
dotyczyla terenu znajdujacego sie poza obszarem projektu planu, ktéry byt wylozony do publicznego wgladu —
znajduje sie w czedei procedowanej jako etap I1. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice
17 sierpnia 2022 r. i czgdciowo uwzglednione w projekcie planu. W zwigzku z wprowadzeniem do projektu
zmiany wynikajacej zczedciowego uwzglednienia uwag projekt planu zostal ponownie wylozony
do publicznego wglagdu — we fragmencie, ktérego dotyczyla zmiana.

Powtérne wylozenie do publicznego wgladu czgéei projektu planu odbylo sie w dniach od 16 wrzesnia
2022 1. do 7 pazdziernika 2022 r. Dyskusja publiczna, planowana na 22 wrzesnia 2022 r, nie odbyla sie,
gdyz nie przyszed! nikt zainteresowany. W obligatoryjnym terminie, tj. do 21 pazdziernika 2022r.,
nie wplyneta zadna uwaga do powyzszego fragmentu projektu planu.

W projekcie planu nie okre$lono wskazanych wart. 15ust. 2pkt7i11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu
na niewystepowanie w granicach obszaru plany,

- granic obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz granic obszaréw zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie
ww., audytu przez organy samorzgdu wojewodztwa,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sg zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreflonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
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(uchwata nr  XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009r), ze zmianami
wprowadzonymi uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice zdnia 8 wrzednia 2022r,
ktore dla terenéw objgtych projektem planu przewidujg zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa o sredniej
intensywnodci zabudowy (MU), tereny uslug sportu (US), tereny ustug réznych (U), tereny wadd
powierzchniowych (WC), tereny ulic gléwnych (G), tereny ulic zbiorczych (Z), tereny ulic lokalnych (L).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma sluzy¢é — okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwosé ksztaltowania
fadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwéj fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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