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z dnia .................. .. 2020 r.
‘ . . . , , . . . , . . . , . . . . . . . . . . . . . . . .. ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru poloionego w rejonie ulic Jana Nowaka-Jeziorariskiego,

Toszeckiej i Orlqt Slqskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2020 r., poz. 713), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z péin. zm.) oraz w zwiazku z uchwaia nr III/45/2019
Rady Miasta Gliwice zdnia 71utego 2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru poiozonego w rejonie ulic Jana Nowaka-
Jeziorafiskiego, Toszeckiej i Orlat §laskich, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stvvierdzeniu, ie przedmiotowy plan nie narusza ustaleli obowiqzujqcego ,,Studium uwarunkowafi

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktdre zostalo przyjqte uchwalq
nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,

uchwala, co nastegpujez

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar p01oZony na péinoc od centrum miasta Gliwice, 0 powierzchni okoio 2,7 ha,
ktérego granice okreéla rysunek planu.

2. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaiy sa,:
1) Iysunek planu w skali 121000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zaiqcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice osposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji zzakresu

infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania zgodnie zprzepisami ustavvy ofinansach
publicznych, stanowiace zaiacznik nr 2.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej 2 Powiatowego Zasobu Geodezyjnego

i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowej.

§ 2. 1. Nastc-ppujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq ustaleniami planu:

1) granice obszaru objcptego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowaniag
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowegog
5) strefy opiaty planistycznej;
6) numery i symbole przeznaczenia terenéw, 0 ktérych mowa w § 4.

2. Pozostaie oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 stanowia, oznaczenia informacyjne planu.

§ 3. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaiy jest mowa 0:
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1) dachu plaskim — naleiy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;
2) garaiu — naleZy przez to rozumieé samodzielny obiekt budowlany lub czqéé innego obiektu,

jednopoziomowy lub wielopoziomowy, wystegpujacy pojedynczo lub w zespole;
3) garaiu zbiorowym — nalezy przez to rozumieé garaz lub zespoi garazy zapewniajacy min. 4 stanowiska

postojowe;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociagowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci ciepiownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwiazanymi z nimi technologicznie i niezbodnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukturo telekomunikacyjna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleiy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnotrznej stronie ktorego dopuszcza sio wznoszenie nadziemnych czqéci budynkow; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:
a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszen oraz wejéé i elementow odwodnienia dachu,

wykraczajqcych do 0,8 m poza zewnrgtrzna powierzchnio éciany budynku,

b) podjazdow dla niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych,
c) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czoéci, istniejacych w dniu wejécia w iycie planu, dla

ktorych dopuszcza sie; wyiacznie przebudowg,
d) altan dziaikowych;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny objote niniejsza, uchwala;
7) planie — nalezy przez to rozumieé iacznie ustalenia zawarte w treéci uchwaiy i na rysunku planu, dotyczace

obszaru planu;
8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czymy;
9) powierzchni caikowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sums; powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych budynkow istniejacych iprojektowanych, mierzona po ich zewngtrznym obrysie, wramach
dziaiki budowlanej;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni caikowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dzialki budowlanej,
a w przypadku terenow nie przeznaczonych w planie pod zabudowo, ponad 50% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — 0 ile ustalenia szczegoiowe dotyczace poszczegolnych terenow
nie stanowia inaczej;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone - odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym - na dziaice budowlanej lub terenie, jako
uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreélonych w planie;

12) terenie — na1e2y przez to rozumieé wyznaczony na iysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, 0 okreélonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

13) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumieé nie bqdace garaiami stanowiska
urzadzone na powierzchni terenu, zadaszone lub niezadaszone, przeznaczone do postoju lub parkowania
pojazdow - o ile ustalenia szczegéiowe dotyczace poszczegolnych terenéw nie stanowia inaczej;

14) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé ciag komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;
15) uchwale — na1e2y przez to rozumieé niniejsza uchwaiep Rady Miasta Gliwice;

16) uslugach nieuciailiwych — nalezy przez to rozumieé usiugi Z wyiaczeniem:

a) usiug, ktore naleza do przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczqco oddziaiywaé na
érodowisko,

b) usiug handlu hurrowego, usiug produkcyjnych, usiug sprzedaiy detalicznej sprzotu budowlanego lub
sprzegtu rolniczego, usiug wymagajacych skiadowania materiaiow,

c) usiug powodujacych uciazliwoéci zwiqzane z emisja substancji, energii, haiasu,
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d) usiug zwiazanych zobsiuga pojazdow samochodowych, tj. usiugz wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakiemiczych, obsiugi serwisowej, obsiugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypoiyczania samochodow, a takie stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow,

e) usiug powodujqcych zwiekszenie ruchu pojazdow;
17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieéz

a) wysokosé budynkow,
b) wysokosé obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od najniiej poioionego poziomu

terenu przy obiekcie do najwyzszej po1oZonej czesci tego obiektu;
18) zieleni niskiej — na1eZy przez to rozumieé rosliny osiagajace wysokosé do 60 cm.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej 0 wysokiej intensywnosci;
2) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej o sredniej intensywnosci;
3) U — tereny zabudowy usiugowej;
4) ZP — tereny zieleni urza,dzonej;
5) KS — tereny parkingow i garaiy;
6) KDGP — tereny drog giownych ruchu przyspieszonego;
7) KDG — tereny drog giownych;
8) KDL — tereny drog lokalnych;
9) KDD - tereny drog dojazdowych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§5. 1. W obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé mogqcych
zawsze znaczaco oddziaiywaé na srodowisko za wyjqtkiem inwestycji z zakresu:

1) iacznosci publicznejg
2) infrastruktury technicznej;
3) drog publicznych.

2. W obszarze planu ustala sie:
1) ochrone istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego moiliwego ich zachowania

i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;
2) przy realizacji nasadzen zastepczych nakazuje sie stosowanie rodzimych gatunkow drzew oraz ich odmian

z zastrzezeniem pkt. 3 i pkt. 4;
3) dopuszcza sie stosowanie gatunkéw nierodzimych iich odmian wprzypadku, gdy jest to uzasadnione

lokalizacja i siedliskiem;

4) zabrania sie stosowania drzew lub ich odmian nalezacych do gatunkow inwazyjnych obcych.
3. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;
2) zakaz magazynowania odpadéw, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadow wytworzonych

w wyniku wiasnej dziaialnosci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytui prawny.
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4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie zakaz stosowania irodei ciepia, nie speiniajacych
warunkow okreslonych w § 10 ust. 8.

5. Ustala sie zakaz prowadzenia dziaialnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§6. 1. Na obszarze planu wystepuja, nastepujqce obiekty o warcosciach zabytkowych, ktore obejmuje sie
ochrona w planie miejscowym:

adres rodzaj obiektu \ wiek/riligglxjczenia styl"Iv
1) Toszecka 59 budynek mieszkalny )_poczatek XX w. | bezstylowy
2) Toszecka 56 budynek mieszkalny
3) I Toszecka 65 budynek mieszkalny I I

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1:
1) w przypadku przebudowy irozbudowy obiektow objetych ochrona nalezy zachowaé istniejace, pierwotne

formy dachow oraz spadki dachow;
2) naleiy stosowaé barwy elewacji odtwarzajace kolorystyke oryginalna, atakze materiaiy wykonczeniowe

nawiazujace do olyginalnych (tynk, dachowka ceramiczna, cegia);
3) ustala sie zakaz docieplania fasady budynkow;
4) dla budynku wskazanego wtabeli wpoz. 2ustala sie nakaz zachowania ksztaitu, wielkoéci podziaiow

oraz kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej;
5) dla budynku wskazanego wtabeli wpoz.3 ustala sie przywrécenie pierwotnego wygladu stolarki

w przypadku wymiany stolarki wspéiczesnej.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagroienia powodzia,

obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§ 7. 1. Obszar planu poioiony jest w granicach:

1) udokumentowanego zioza wegla kamiennego Nr WK 337 ,,Gliwice”;
2) Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 330 ,,G1iwice”.

2. W granicach obszaru planu nie wystepuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) tereny gomicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
4) obiekty oraz tereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Rozdzial 5
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objqtych planem

§ 8. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziaiu nieruchomosci, ustala sie
nastepujace zasady i warunki:

1) powierzchnia dziaiek uzyskiwanych w Wyniku scalania i podziaiu nieruchomosci nie mniejsza niZ:

a) 1000 ml dla terenow: MW/U,
b) 800 m2 dla terenéw: M/U,

Id: 47COD2OC-D084-41F1-A9F4-E1SCBSEIODA3. Projekt Strona 4

4



1

c) 200 ml dla terenow: U,

d) 300 m2 dla terenow: KS;

2) szerokosé frontu dziaiek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaiu nieruchomosci nie mniejsza nii:
a) 30 m dla terenow: MW/U,
b) 18 m dla terenow: M/U,

c) 12 m dla terenow: U,
d) 20 m dla terenow: KS;

3) kat poiozenia granic dziaiek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

R0zdzia16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. 1. Ustala sic; powiqzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym
poprzez:

1) droge giowna ruchu przyspieszonego (KDGP) —1acznica DK 88 z ul. Toszecka;
2) droge g1owna(KDG)— ul. Toszecka;
3) droge 1oka1na(KDL)— ul. Orlat 8laskich;
4) droge doj azdowa, (KDD) — ul. Sztabu Powstanczego.

2. Szczegoiowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zostaiy okreslone w §20,
§21, §22 i §23.

R0zdzia17
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala sie zasade sytuowania pod ziemia wszystkich liniowych elementow infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociqgowej;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewnié zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:
1) ustala sie odprowadzanie sciekéw sanitamych wsystemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej,

z zastrzezeniem pkt 2;
2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia sciekéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie realizacje

szczelnych bezodpiywowych zbiornikow na nieczystosci;
3) ustala sie podczyszczanie sciekow przemysiowych, do parametrow zgodnych Z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:

a) siecia kanalizacji deszczowej,
b) do rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie zprzepisami
odrebnymi, z zastrzeieniem pkt 3 i4;

3) ustala sie objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terenow 0 szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingow oraz irmych powierzchni naraionych na zanieczyszczenia
érodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;
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4) ustala sie podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, oktorych mowa wpkt3, do wymaganych
prawem standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej i rowu.
5. W zakresie melioracji:

1) ustala sie zakaz likwidacji urzadzen melioracji wodnych;
2) dopuszcza sie przebudowe urzadzefi melioracji wodnych; zgodnie Z obowiqzujacymi przepisami;

3) w przypadku przebudowy rowow melioracyjnych nakazuje sie zachowanie ciagiosci przeplywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sic; zaopatrzenie w energie elektiyczna, z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych irodei energii;
3) w przypadku przebudovvy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych naleiy wykonaé je jako

kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych
moiliwosci realizacji sieci podziemnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu;
3) dopuszcza sie przebudowe oraz likwidacje istniejqcych gazociqgow wysokiego oraz podwyzszonego

sredniego cisnienia, w sposob zapewniajacy ciagiosé systemu zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepioz

1) ustala sie zaopatrzenie z sieci ciepiowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w przypadku braku obowiqzku podiaczenia do sieci ciepiowniczej okreslonym w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie stosowanie:
a) odnawialnych irodei energii,
b) ogrzewania elektrycznego,
c) ciepia powstaiego w wyniku kogeneracji,
d) podiqczenia do sieci gazowej, aw przypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci

gazowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
staie lub stosowanie kotiowni olejowych,

e) kotiowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow gazu.
9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie moiliwosé lokalizacji sieci iurzqdzen zapewniajqcych dostep do sieci telefonicznej, intemetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajqcych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, wdostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji.

Rozdzial 8
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. Maksymalna wysokosé zabudowy w obszarze planu — 45 m, o ile ustalenia szczegoiowe dla
terenow nie stanowia inaczej.

2. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, Z zastrzeieniem § 6 ust. 2 pkt 2, ustala sie:
1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla maiych powierzchni (do

30% powierzchni elewacj i) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;
2) dla elewacji z materiaiow takich jak: aluminium, miedi, stal nierdzewna, stal cortenowska, niebarwione

szkio, drewno, beton, kamien, cegia — dopuszcza sie stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;
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3) stosowanie dla pokryé dachowych dachow spadzistych barw — czerwonej, brazowej, grafitowej, szarej.
3. Ustala sie zakaz stosowania bali drewnianych, jako podstawowego materiaiu elewacyj nego.
4. Dla istniejacej w dniu wejscia w Zycie planu zabudowy o wskainikach iparametrach przekraczajacych

wartosci okreslone w ustaleniach szczegoiowych dla poszczegolnych terenow, dopuszcza sie roboty
budowlane, ktére nie spowoduja zwiekszenia przekroczenia tych wskainikow i parametrow, o ile zapisy planu
dla poszczegolnych terenow nie stanowia inaczej.

5. W przypadku dziaiki budowlanej zabudowanej wdniu wejscia wzycie planu wyiacznie budynkami
oprzeznaczeniu innyrn niZ podstawowe, dopuszcza sie przebudowe atakZe rozbudowe inadbudowe tych
budynkow, przy zachowaniu parametrow iwskainikow ksztaitowania zabudowy izagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktorym sie znajdujq.

Rozdzial 9
Przeznaczenie terenow, parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskainiki intensywnosci zabudowy

§ 12. Na terenach: MW/U, M/U, U z zastrzezeniem szczegoiowych ustalen planu, dopuszcza sie:

1) lokalizacjez
a) drog wewnetrznych, ciqgow pieszych, stanowisk postojowych i tras rowerowych,
b) zieleni urzadzonej,
c) infrastruktury technicznej;

2) realizacje kondygnacji podziemnych.

§ 13. 1. Obowiazuja, nastepujqce ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1,3 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) 1 stanowisko postojowe na ka2de rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej budynku usiugowego lub

lokalu uiytkowego w budynku wielorodzinnym,
c) 1 stanowisko postojowe na kaide rozpoczete 1000 m2 powierzchni zieleni urzadzonej;

2) na terenach: MW/U, 1VI/U, Ustanowiska postojowe nalezy realizowaé wformie terenowych stanowisk
postojowych lub garazy, z zastrzeieniem szczegoiowych ustalen planu;

3) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1, na terenach: MW/U, M/U, U obowiazuje
dodatkowo zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kane
parkingowa, w liczbie nie mniejszej nizz
a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogolnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogolnie od 21 do 40,
c) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wiecej niZ 40.
2. Stanowiska postojowe, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy sytuowaé na dziaice budowlanej, na ktorej

usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej 0 wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MW/U, dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) usiugi nieuciqzliwe.

2. Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga wystepowaé samodzielnie lub Iacznie, w dowolnych proporcjach;
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2) ustala sie urzadzanie usiug nieuciailiwych jako lokale uZytkowe wbudynkach mieszkalnych lub jako
odrebne budynki usiugowe;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w granicy wiasnosci z sasiednia dziaika budowlana pod warunkiem
nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziaiki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego
i projektowanego.

3. Parametiy i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 3,0;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziaiki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-usiugowych, usiugowych — 18m, ale nie wiecej niz Skondygnacji
nadziemnych,

b) garaiy — 9 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-usiugowych, usiugowychz
‘dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakovvym kacie nachylenia giownych poiaci w przedziale

30° — 45°,
' dachy piaskie,

b) dla garaiy:
"dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia giéwnych poiaci w przedziale

12° — 45°,

" dachy piaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie 2 iysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
§5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z ustaleniami § 6.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 9.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§ 10.
8. Zasady ochrony i ksztaitowania Iadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej o sredniej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) usiugi nieuciailiwe.

2. Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga wystepowaé samodzielnie lub Iacznie, w dowolnych proporcjach;
2) ustala sie urzadzanie usiug nieuciazliwych jako lokale uZytkowe wbudynkach mieszkalnych lub jako

odrebne budynki usiugowe.

3. Ustala sie zakaz realizacji garaiy zbiorowych.
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4. Parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,3;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziaiki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-usiugowych, usiugowych — 12 m,
b) garaiy — 5 m;

5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-usiugowych, usiugowychz

' dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kqcie nachylenia giownych poiaci w przedziale
30° — 45°, -

" dachy piaskie,
b) dla gara2y:

"dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia giownych poiaci w przedziale
12° — 45 °,

' dachy piaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z iysunkiem planu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kraj obrazu oraz ksztaltowania kraj obrazu — zgodnie z ustaleniami
§5.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z ustaleniami § 6.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 9.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§ 10.
9. Zasady ochrony i ksztaitowania iadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy usiugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — usiugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje sie urzadzania usiug w budynkach
o jednej kondygnacji nadziemnej, posiadajacych typowa, powtarzalna, forma, architektoniczna.

3. Parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna— 1,8;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziaiki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkow:

a) usiugowych — 12m,
b) garaiy — 9 m;

5) geometria dachow:
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a) dla budynkow usiugowychz
"dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kacie nachylenia poiaci wprzedziale

12°-45°,
' dachy piaskie,

b) dla garazyz

"dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kacie nachylenia poiaci wprzedziale
12°—45°,

" dachy piaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z iysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaitowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
§ 5.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 9.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§ 10.
7. Zasady ochrony i ksztaitowania Iadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolamiz 1ZP, 2ZP, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeiniajace :

a) stanowiska postojowe,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze i trasy rowerowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) urzqdzenia sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zagospodarowanie zielenia niska;
2) urzadzenia sportu i rekreacji dopuszcza sie wyiacznie jako urzqdzenia terenowe;
3) ustala sie realizacje stanowisk postojowych wyiacznie w formie terenowych stanowisk postojowych.

3. Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
4. Parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenow - powierzchnia biologicznie

czynna — minimalnie 80% powierzchni terenu.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaitowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami

§ 5.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 9.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tecimicznej — zgodnie z ustaleniami

§ 10.
8. Zasady ochrony i ksztaitowania iadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3ZP, dla ktorych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
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2) przeznaczenie uzupeiniaj ace:

a) infrastruktura ogrodowa,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciqgi piesze i trasy rowerowe,
d) stanowiska postojowe,
e) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych ogrodow dziaikowych;
2)w ramach infrastruktury ogrodowej dopuszcza sie realizacje budynkow siuiqcych do zapewnienia

prawidiowego funkcjonowania rodzinnego ogrodu dziaikowego, wgranicach obszaru wyznaczonego na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje altan dziaikowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala sie realizacje stanowisk postojowych wyiacznie w formic terenowych stanowisk postojowych;
5) ustala sie zagospodarowanie zielenia.

3. Ustala sie zakaz zabudowy obiektami nie zwiazanymi z przeznaczeniem podstawowym i uzupeiniajacym.
4. Parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,15;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni terenu;
4) maksymalna wysokosé budynkow, 0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 — 5,5 m;
5) maksymalna powierzchnia caikowita budynkow, 0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 — 150 m2;
6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kqcie nachylenia poiaci w przedziale
12° — 30°,

b) dachy piaskie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kraj obrazu oraz ksztaitowania kraj obrazu — zgodnie z ustaleniami
§5.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 9.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§ 10.
8. Zasady ochrony i ksztahowania Iadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 11. -

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny parkingow i garaiy, oznaczone na rysunku planu symbolamiz 1KS, 2KS, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — parkingi, garaie;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna,
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c) ciagi piesze i trasy rowerowe,
d) urzadzenia sportu i rekreacji,
e) Zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje stanowisk postojowych w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy;
2) na terenie 2KS dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych;
3) urzadzenia sporcu i rekreacji dopuszcza sie wyiacznie jako urzadzenia terenowe.

3. Parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna — 0,1 ,
b) maksymalna — 1,0;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziaiki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé garazyz

a) na terenie 1KS — 3,5m,
b) na terenie 2KS — 9m;

5) geometria dachow — dachy piaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie 2 rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaitowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
§ 5.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 9.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§ 10.
7. Zasady ochrony i ksztaitowania iadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny drog giownych ruchu przyspieszonego, oznaczone na iysunku planu
symbolem IKDGP, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy giownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupeiniajacez

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydrozna,
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie, przebudowa irozbudowa istniejqcej drogi giownej ruchu przyspieszonego (iacznicy DK
88 z ul. Toszecka);

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajduj acego sie w granicach planu — zgodnie
z rysunkiem planu (czesé pasa drogowego znajduje sie poza granicami planu).

§21. 1. Wyznacza sie tereny drog giownych, oznaczone na iysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy giownejg
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2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydrozna,

c) infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacej drogi giownej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z iysunkiem planu.

k lanu s mbolem IKDL, dla ktorych§22. 1. Wyznacza sie tereny drog lokalnych, oznaczone na iysun u p y
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydroina,

c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi lokalnej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajqcych — zgodnie z rysunkiem planu.

d ' d h, oznaczone na rysunku planu symbolem IKDD,§ 23. 1. Wyznacza sie tereny drog ojaz owyc
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajacez

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydrozna,
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacej drogi dojazdowej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczqce stawek procentowych oplaty planistycznej

1 ' do cz ce stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie§24. Obowiazuja nastepujace usta enia ty a
' ' ' uchomosci:jednorazowa opiate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nier

1) ustala sie stawke procentowa siuiaca do naliczania jednorazowej opiaty ztytuiu wzrostu wartosci
' ' ' ' ' " 'k h alenia lanu oznaczonych graficznie nanieruchomosci dla terenow, ktoiych wartosc wzrosia w wyn1 u uc w p ,

rysunku planu jako strefy opiaty planistycznej;
2) wysokosé stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.

Rozdzial 11
Przepisy koricowe

§ 25. Wykonanie uchwaiy powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.
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§26.Uchwa1a podlega ogioszeniu wDzienniku Urzedowym Wojewodztwa 8laskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miej skiego w Gliwicach.

§27.Uchwa1a wchodzi wZycie po upiywie 30 dni od dnia jej ogioszenia wDzienniku Urzedowym
Woj ewodztwa Slaskiego.
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Zaiacznik Nr 2 do uchwaiy Nr .................. ..

Rady Miasta Gliwice
z dnia.................. ..2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach

publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z poin. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru p0l0z‘0neg0 w rejonie ulic Jana Nowaka-Jeziorafiskiego,
Toszeckiej 1' Orlqt filqskich, objete tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleia do
zadan wiasnych gminy, beda finansowanie z budzetu gminy oraz ze srodkow zewnetrznych, z uwzglednieniem
srodkow pomocowych imozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych.

§2. Realizacja inwestycji wymienionych w§ 1 odbywaé sie bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Naczelnik WydzIaIII
Planowanna Przestrzennegc.

' I‘/"One Py penko-I/vm<0?-10. 7010
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Uzasadnienie
Projekt uchwaiy stanowi realizacje; uchwaiy nr III/45/2019 Rady Miasta Gliwice Z dnia 7 lutego 2019 r.

wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie ulic Jana Nowaka-Jezioranskiego, Toszeckiej i OrlqtSlqsk1'ch.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla terenu polozonego po zachodniej stronie ulicy Tarnogérskiej, obejmujqcego cz<;s'é dzielnicy Szobiszowice
i Zatorze (uchwaia Nr XXXVII/ 1090/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 15 lipca 2010 roku,
opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa 8laskiego Nr 188 z dnia 16 wrzesnia 2010 r., poz. 2909.).
Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu iwejsciu wzycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychczas
obowiazujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia inowych zasad zagospodarowania terenow, wsposob umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu ijednoczesnie realizacje nowych funkcji.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart.1ustawy 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym :

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniuz
1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury I zostaiy speinione poprzez regulacje

projektu planu miejscowego zawarte w,,Przepisach ogolnych” (Rozdziai 1), ,,Zasadach ochrony
iksztaitowania iadu przestrzennego” (Rozdziai 8) oraz na zaiaczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, awmiejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustalono szczegoiowo parametry zabudowy takie jak: wysokosé obiektu, intensywnosé zabudowy,
powierzchnia zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaiy speinione poprzez regulacje zawaite
w ustaleniach ogolnych § 5, a takze w ustaleniach szczegoiowych dla poszczegolnych terenow;

3) wymagan ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntaw rolnych iles'nych —
zostaiy speinione poprzez regulacje zawarte w§ 5 uchwaiy; jednoczesnie ze wzgledu na poiozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych (t.j. Dz. U.
2017 poz. 1161) nie zastosowano przepisow dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntow na cele
nierolnicze; grunty lesne nie wystepuja w granicach opracowania;

4) wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz d0'br kultury wspélczesnej — zostaiy
spelnione poprzez regulacje zawaite w § 6 uchwaiy, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych dobr
kultury wspoiczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury na obszarze opracowania planu;

5) wymagari ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s0'b niepelnosprawnych
— zostaiy speinione miedzy innymi poprzez zakaz na terenach: MW/U, M/U, Urealizacji przedsiewzieé
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziaiywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, zakaz prowadzenia dziaialnosci powodujacej
zanieczyszczenie wod podziemnych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia wciepio,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postoj owych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
umozliwiajacych prawidiowa dostepnosé terenow dla osob niepeinosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni I zostaiy speinione poprzez przeznaczenie terenow pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
iustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego wykorzystania terenu; ponadto
dla terenow, ktorych wartosé wzrosia w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke siuzaca do
naliczenia jednorazowej opiaty z tytuiu wzrostu wartosci nieruchomosci - uzyskane z tytuiu ww. opiaty srodki
beda stanowié dochod wiasny gminy;

7) prawa wlasn0s'ci — zostaiy speinione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone wplanie linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaiy ustalone zposzanowaniem iuwzglednieniem istniejacych
podziaiow geodezyjnych i wiasnoscig
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8) potrzeb obronnoéci ibezpieczenstwa panstwa — zostaiy speinione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa, wskazujacego na zgodnoéé
zapisow planu Z wiasciwoscia rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznega — zostaiy spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 20, §
21, § 22, § 23 obszarow przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, ciagi piesze, trasy rowerowe);
ponadto w planie miejscowym zapewniono ciagiosé i spojnosé systemu komunikacji;

10) potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéln0§ci sieci szerokopasmowych —
zostaiy speinione poprzez ustalenia zawarte w§ 10 uchwaly; wplanie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogiy byé
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenslwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu .§r0dk0'w komunikacji elektronicznej — zostaiy speinione poprzez
zapewnienie mozliwosci skiadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
21 lutego 2019 roku ogioszenie iobwieszczenie (prasa, tablica ogioszen UM, tablica ogioszen Wydziaiu PP,
strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w ustawowym
terminie wpiynaijeden wniosek (art. 17 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym);

12) zachowania jawnoéci i pr;/ejrzyst0s'ci procedur planistycznych — zostaiy speinione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych wtrakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jak0s'ci wody, do celaw zaopatrzenia ludnofici — zostaiy
speinione poprzez zapisy planu zawarte w§ 10 dotyczace zaopatrzenia wwode oraz § 5 ust. 5 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

2. W mo i okreélone wart. 1 ust. 3 usta , ole a' ce na m, ze ustala' c rzeznaczenie terendw lubP J4 P
okredlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wni0sk0'w i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania teren0'w, jak i zmian wzakresie ich zagospodarowania, a takz‘e analizy ekanomiczne,
firodowiskowe i s oleczne - zostai s einione 0 rzez oszanowanie rawa wiasnosci iistnie' ce oP Y P P P P J
zagospodarowania przy formuiowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Do przedmiotowego planu w trybie art. 17. pkt 1 ustawy zostai zgioszony jeden wniosek. Natomiast przed
terminem okreslonym w ogioszeniu 0 przystapieniu ziozonych zostaio 5 wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostaia przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, wktorej dokonano oceny wpiywu przyjecia planu na dochody iwydatki
gminy. Prognoza zostaia opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostaia przygotowana prognoza oddziaiywania na srodowisko, wktorej
dokonano oceny wpiywu ustalen planu na srodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone wart. 1ust.4ustawy, polegajace na tym, ze wprzypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan iadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dqzenia do minimalizowania
transp0rt0chl0nn0s'ci ukladu przestrzennego — zostaiy speinione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej zrozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwiazanych z przeznaczeniem terenow, warunkowane byio sasiedztwem iklasa techniczna
istniejacego ukiadu drogowego, tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu uciazliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transpoit samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wsp0s0'b umozliwiajqcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu - zostaiy speinione wwyniku
ustalenia przeznaczenia terenow wtaki sposob, aby zapewnié mozliwie sprawne ikrotkie dojscia do
istniejacych przystankow komunikacji publicznej;
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3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sit; pies:/rych i r0werzyst0'w -
zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 12, § 20, § 21, § 22 i § 23 uchwaly dopuszczenia realizacji takich
rozwiazan;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadq zr0'wn0wa20neg0 rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — zostaiy speinione poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, atakze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachéw, oraz poprzez kierowanie sie
dostepnoscia i mozliwoscia uzbroj enia terenow w infrastrukture tecimiczna i drogowa.

4. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. l, wraz z data uchwaiy, o ktorej mowa
w ait. 32 ust. 2 ustawy.

W lipcu 2018 roku zostala sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci Studium iplanow miejscowych", w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice
podjeia uchwale numer XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice imiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
z ktorej wynika, ze obecnie obowiazujacy plan miejscowy jest aktualny. Jednoczesnie z wnioskow
przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwejest rowniez podjecie uchwal w sprawie zmiany planow nie ujetych
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie
oraz ze sporzadzanie nowych planow dla niewielkich obszarow, w zwiazku ze zlozonymi wnioskami o zmiane
przeznaczenia terenu, powinno byé realizowane sukcesywnie, w miare potrzeb i mozliwosci.

Opracowany projekt planu jest zgodny z vvynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych".

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na podstawie analizy prognozy skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzié,

iz bilans wydatkow i dochodow gminy jest dodatni, co wskazuje, ze przeksztalcenia planistyczne
wprowadzone w projekcie planu sa oplacalne w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalno—prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji 0 srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie s'r0d0wiska oraz 0 ocenach oddzialywania na érodowisko z dnia
3 pazdziemika 2008 roku (tekstjednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 283 z pozn. zm.).

W styczniu - marcu 2020r. projekt ww. planu zostai rozeslany do opiniowania iuzgodnien. Zgodnie
zobowiazujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodniefi, projekt zostal
wylozony do publicznego wgladu wdniach od 9 lipca 2020r. do 6sierpnia 2020r. Dyskusja publiczna,
planowana na dzien 231ipca 2020r. nie odbyla sie, poniewaz nie przybyl nikt zzainteresowanych.
W obligatoiyjnym terminie, tj. do dnia 20 sieipnia 2020r. wplynela jedna uwaga do powyzszego planu. Uwaga
zostala rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Gliwice w dniu 7 wrzesnia 2020r. iuwzgledniona w projekcie
planu. Uwzglednienie uwagi nie spowodowalo ponowienia procedury.

W projekcie planu nie wyznaczono granic kraj obrazow priorytetowych okreslanych w audycie
kraj obrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu woj ewodztwa.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15ust.2pkt5, 7, 11 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym."

- obszarow przestrzeni publicznej — ze wzgledu na nie wyznaczenie takich obszarow w Studium,
- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na

brak przeslanek do ustalenia takiego zagospodarowania,
- szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy — ze wzgledu na brak przeslanek do ustalenia takiego zagospodarowania.
Rozwiazania przyjete wprojekcie planu sa zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego

okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwala
nrXXXI/956/2009 Rady Miejskiej wGliwicach zdnia 17 grudnia 2009 r.), ktore dla terenow objetych
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projektem planu przewiduja zabudowe mieszkaniowo-usiugowa o sredniej i wysokiej intensywnosci zabudowy
(MU i MWU), zabudowe usiugowa (U), zielen urzadzona (ZU) oraz ulice glowna (G) i lokalna (L).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoiyczny wynikajacy z obowiazuj acych przepisow, a takze spelnia cel,
jakiemu ma sluzyé — okresla przeznaczenie terenow objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwosé ksztaltowania iadu
przestrzennego ipozwoli na prawidiowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktorego Zostai
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaiy jest zasadne.
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