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“w spl";w-ie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujgcego fragment Dzielnicy Wéjtowa Wies, polozony po poludniowej stronie ulic Wéjtowskiej
i Dolnej Wisi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2019r., poz. 506 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku
z uchwatg nr XXXII/731/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 16 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego
fragment Osiedla Wéjtowa Wies, potozony po potudniowej stronie ulic Wéjtowskiej i Dolnej Wsi, na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalei obowigzujjcego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktore zostalo przyjete uchwalg
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w Srodkowo-zachodniej czesci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
9,3 hektara, ktérego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 2.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) numery i symbole przeznaczenia terenéw, o ktérych mowaw § 4 ;

5) strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskie;j;

6) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

7) strefy oplaty planistyczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
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§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢, nie bedacy garazem, wolnostojacy lub przybudowany
budynek, umozliwiajacy funkcjonowanie obiektu ustugowego, spetniajacy rolg strozowki, szatni, portierni;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;
3) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespé6t garazy zapewniajacy min. 4 stanowiska
postojowe;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbgdnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna;

5) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojacy,
zawierajacy do 4 lokali, w tym co najwyzej 2 lokale ustugowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgSci budynkéw; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow, zadaszen oraz wejs¢ i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchnig $ciany budynku,

b) podjazdéw dla niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkéw lub ich czesci, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dla
ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszym planem;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ tacznie ustalenia zawarte w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych, mierzong po ich zewngtrznym obrysie, w ramach
dziatki budowlane;j;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki budowlanej,
aw przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowg, ponad 50% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegblnych terenow
nie stanowig inaczej;

12) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone odpowiednio, jak w przeznaczeniu podstawowym, na dziaice budowlanej lub terenie, jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem, fragment obszaru planu, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

14) terenowych stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;
16) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Gliwice;
17) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem:

a) ustug, ktére naleza do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzgtu budowlanego lub
sprzetu rolniczego, ustug wymagajacych sktadowania materiatow,
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c) ustug powodujgcych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii, hatasu,
d) ustug powodujacych ucigzliwosci wynikajace z ruchu pojazdow,

e) ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw samochodowych tj. ustug: wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obshugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodéw,
sprzedazy lub wypozyczania samochodéw, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

18) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkow,
b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od sredniego poziomu terenu po
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci;
4) KDL — tereny drég lokalnych;

5) KDD — tereny drég dojazdowych;

6) KPJ — tereny komunikacji pieszo — jezdne;j.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu, w zakresie ochrony przed uciazliwosciami lokalizowanych obiektéw, obowigzuje
realizacja funkcji ustugowej w sposob, ktéry nie powoduje ograniczen w uzytkowaniu terenéw sasiednich,
zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

2. Elementy systemu przyrodniczego stanowig:

1) powierzchnia biologicznie czynna;
2) zielen urzagdzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j;
3) drzewa wzdtuz drég.

3. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciagtosci elementéw systemu przyrodniczego poprzez:
1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
2) zachowanie i ochron¢ drzew przy ul. Dolnej Wsi;

3) dopuszczenie wycinki drzew, o ktéorych mowa w pkt2, w ztym stanie fitosanitarnym lub zagrazajacych
bezpieczenstwu, pod warunkiem ich kompensacji.

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zakaz magazynowania odpadéw, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada tytut prawny.

5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrédet ciepla, nie speiniajgcych
warunkow okreslonych w § 11 ust. 9.

6. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wdéd powierzchniowych
i podziemnych.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Wyznacza si¢ strefe ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.

2. W granicach strefy ,B” obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie stosowanych materialéw wykonczeniowych tj. tynku w kolorze naturalnym, cegly
i czerwonej dachowki ceramicznej.

3.Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty o wartosciach zabytkowych, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, ktére obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym:

Ip. adres rodzaj obiektu wiek/rok zakonczenia styl
budowy
1) | Dolnej Wsi 91 budynek mieszkalny, wielorodzinny koniec XIX w. bezstylowy
2) | Dolnej Wsi 115 budynek mieszkalny koniec XIX w. bezstylowy
3) | Dolnej Wsi 119 budynek mieszkalny poczatek XX w. bezstylowy
4) | Dolnej Wsi 129 budynek mieszkalny poczatek XX w. bezstylowy

4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 3:

1) w przypadku przebudowy i rozbudowy obiektéw objetych ochrong nalezy zachowac istniejace, pierwotne
formy dachéw oraz spadki dachow;

2) nalezy stosowa¢ barwy elewacji odtwarzajace kolorystyke oryginalng, a takze materiaty wykonczeniowe
nawiazujace do oryginalnych (tynk, dachéwka ceramiczna, cegta);

3) dla budynku wskazanego w tabeli w poz. 1 ustala sig:
a) nakaz odtworzenia oryginalnych detali architektonicznych wystroju fasady w przypadku jej docieplania,

b) nakaz zachowania istniejacej oryginalnej stolarki okiennej oraz drzwiowej, z dopuszczeniem ewentualnej
jej wymiany w przypadku bardzo zlego stanu technicznego, pod warunkiem zachowania ksztattu,
wielkosci oraz podziatow, kolorystyki,

¢) nakaz zachowania kapliczek wnekowych znajdujacych si¢ na elewacji frontowej;
4) dla budynku wskazanego w tabeli w poz. 2 ustala si¢ nakaz zachowania kapliczki wngkowej znajdujacej si¢

na elewacji.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK 337,
,.Gliwice”.
2. W granicach obszaru planu nie wystepuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;
2) tereny gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obiekty oraz tereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
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Rozdzial 5
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 8. 1. Na obszarze planu obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk, w ktérej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

3. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknietego (kompleks nr 3703),
w ktoérej na podstawie przepiséw odrebnych obowiazuje zakaz:

1) budowy linii wysokiego napiecia;
2) instalowania urzadzen radioelektronicznych zaklécajacych badz uniemozliwiajagcych dziatanie urzadzen
wojskowych.

Rozdzial 6
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie¢ nastepujgce
zasady i warunki:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 400 m? dla terenéw MN,
b) 800 m? dla terenéw M,
¢) 200 m? dla terenéw MN/U;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 12 m dla terenow MN,
b) 12 m dla terenéw M,
c) 12 m dla terenéw MN/U;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym
poprzez:
1) drogi lokalne (KDL) — ul. Wéjtowska, ul. Dolnej Wii;
2) drogi dojazdowe (KDD);
3) tereny komunikacji pieszo-jezdnej (KPJ).

2.Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje, do czasu budowy projektowanych ulic,
dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, o ile nie uniemozliwia one realizacji
docelowego przeznaczenia podstawowego.

3.Dla zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw MN, M, dopuszcza sie realizacje drég
wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

4. Szczegblowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zostaly okreslone w §
18,§ 191 § 20.

I1d: 8FB02C39-F909-4302-8130-DD0OB9BE93B88. Projekt Strona 5



Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§11. 1. Ustala si¢ zasade sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementow infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajacy cigglo$é systemow zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

3) ustala sic obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametréw zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)ustala sic objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zterenéw o szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placéw i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala sie obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw,
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej i rowow.

6. W zakresie melioracji dopuszcza sie przebudowe istniejagcych systeméw melioracyjnych i sieci
drenarskich w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy wykona¢ je jako
kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych
mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podtgczenia do sieci cieptowniczej, okreslonym w przepisach odrebnych,
dopuszcza sig:
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a) podlaczenie do sieci gazowej, aw przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci
gazowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
state (w tym biomasa),

b) stosowanie odnawialnych zrddet energii,

c) stosowanie indywidualnych systeméw ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kotlownie gazowe
z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu lub kotlownie olejowe,

d) stosowanie ciepta powstalego w wyniku kogeneracji.
10. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegoblnych lokalizacji.

Rozdziat 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu — 45 m, o ile ustalenia szczegétowe dla terendow
nie stanowia inaczej oraz z zastrzezeniem § 8 ust. 1.
2. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2 i 4, ustala sie:

1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do
30% powierzchni elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) dla elewacji z materialow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal cortenowska, niebarwione
szklo, drewno, beton, kamien — dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barw — czerwonej, brazowej, grafitowej, szarej.
3. Ustala si¢ zakaz:

1) realizacji dachéw wklestych (pograzonych);

2) stosowania bali drewnianych, jako podstawowego materiatu elewacyjnego;

3) stosowania na elewacjach ipokryciach dachowych budynkéw w zabudowie bliZzniaczej odmiennej
kolorystyki i odmiennych rozwigzan materiatowych w poszczegdlnych segmentach zabudowy.

4. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajgcych
wartosci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw, dopuszcza sie roboty
budowlane, ktére nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametréw, o ile zapisy planu
dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej.

5. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia w zycie planu wytacznie budynkami
o0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudowe i nadbudowe tych
budynkéw, przy zachowaniu parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym sie znajduja.

Rozdzial 10
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywnos$ci zabudowy

§ 13. Na terenach: MN, M, MN/U, z zastrzezeniem szczeg6towych ustalen planu, dopuszcza sig:

1) lokalizacje:
a) drég wewnetrznych, ciggéw pieszych i tras rowerowych,

b) zieleni urzadzone;j,
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¢) urzadzen ochrony przed hatasem,
d) infrastruktury technicznej;

2) realizacje¢ kondygnacji podziemnych.
§ 14. 1. Obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,

b) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny, jednorodzinny oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w tym budynku lokalu uzytkowego,

¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym;

2)na terenach MN, M, MN/U, dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w formie terenowych
stanowisk postojowych, w tym zadaszonych oraz garazy;

3) dodatkowo na terenach M, dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w formie garazy zbiorowych,
w tym wielopoziomowych;

4) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych wpkt1dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogélnie od 6 do 20,

b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogélnie od 21 do 40,

¢) 5% ogoblnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40.

2. Stanowiska postojowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowa¢ na dzialce budowlanej, na ktérej

usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne jednorodzinne mogg
by¢ realizowane w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalina — 0,05,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych:
- 12 m dla budynk6w z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
- 9 m dla budynk6éw z dachami ptaskimi,
b) gospodarczych, pomocniczych, garazy jednopoziomowych — 5 m;

5) geometria dachow:
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a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30° —45°,

- dachy plaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych, garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
12°—45°,

- dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
§5.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z ustaleniami § 6.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 10.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
§11.

9. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1M, 2M, 3M, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ realizowane w zabudowie wolnostojacej lub bliZniaczej;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne mogg by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna szerokos$¢ elewacji matych doméw mieszkalnych — 22 m;
5) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
- 12 m dla budynkéw z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
- 9 m dla budynkéw z dachami ptaskimi,
b) gospodarczych, pomocniczych, garazy jednopoziomowych — 5 m,

¢) garazy wielopoziomowych — 9 m;

F &
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6) geometria dachéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30° — 45°,

- dachy ptaskie;
b) dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych, garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
12° —45°,

- dachy ptaskie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami

§5.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z ustaleniami § 6.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 10.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
§11.

9. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktérych ustala si¢ — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne jednorodzinne moga
byé realizowane w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych, ustugowych —9 m,

b) gospodarczych, pomocniczych, garazy jednopoziomowych —5 m;
5) geometria dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych
w przedziale 30°—45°,

- dachy plaskie,
b) dla budynkéw, gospodarczych, pomocniczych, garazy jednopoziomowych:

Id: 8FB02C39-F909-4302-8130-DD0B9YBE93B88. Projekt Strona 10

S



- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
12° —45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
§5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z ustaleniami § 6.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 10.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§11.

8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydrozna,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i przebudowa istniejacych drog lokalnych, jednojezdniowych, o dwéch pasach ruchu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych czgsci paséw drogowych znajdujacych si¢ w granicach planu zmienna

—zgodnie z rysunkiem planu (pozostate czgsci paséw drogowych znajduja si¢ poza granicami planu).

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny droég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,

b) zielen przydrozna,

c) budowle przeciwpowodziowe,

d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacych oraz budowa nowych drég dojazdowych, jednojezdniowych, o dwéch
pasach ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPJ,
dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo — jezdne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) trasy rowerowe,
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b) zielen przydrozna,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i przebudowa istniejacego ciggu komunikacji pieszo — jezdnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych oplaty planistyczne;j

§ 21. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
jednorazowg optate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) ustala sie stawke procentows stuzaca do naliczania jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw, ktorych warto$é wzrosnie w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie

na rysunku planu jako strefy optaty planistycznej;
2) wysoko$¢ stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Prezydent Miasta
Ada@tﬁgr\(r}
03 LUT. 2000
RADCA/P r\f
Tamas{zr/lgl; k

Nay zeinik Wydzialu J34. 01 20V,

Planowania Przestrzennego

wonz Zylypenko-Wilk

03.02.2020
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalez3 do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujqcego fragment Dzielnicy Wdjtowa Wies, potozony po poludniowej stronie ulic
Wiéjtowskiej i Dolnej Wsi, objete tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy oraz ze srodkéw zewngtrznych, z uwzglednieniem
$rodkéw pomocowych i mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
$rodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objgtym planem.

Naczeinik Wydziatu
Planowania Przegirzennego

wona Pyj/penko-Wilk
03.02. 2027
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaly nr XXXII/731/2017 Rady Miasta w Gliwicach
z dnia 16 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujqcego fragment Osiedla Wéjtowa Wies, potozony po
poludniowej stronie ulic Wéjtowskiej i Dolnej Wisi.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zwiqzanych bezposrednio z rozwojem ukladu komunikacyjnego w Gliwicach, polozonych wzdhiz potudniowo-
zachodniej obwodnicy miasta oraz autostrady A-4 (uchwata Nr IX/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 2 czerwca 2011 r., opublikowana w Dz. Urz. Wojewédztwa Slaskiego Nr 159 z dnia 27 lipca 2011 r.,
poz. 3010, 3019.). Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci
czgsci dotychezas obowigzujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia i nowych zasad zagospodarowania terenéw, w sposob umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie realizacje nowych funkcji.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w,,Przepisach ogdlnych” (Rozdzial 1), ,Zasadach ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego” (Rozdzial 9) oraz na zalgczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustalono szczegétowo parametry zabudowy takie jak: wysokos¢ obiektu, intensywnosé zabudowy,
powierzchnia zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych § 5, a takze ustaleniach szczegotowych dla poszczegblnych terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych —
zostaly spefnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczesnie ze wzgledu na polozenie obszaru
W granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
2017 poz. 1161) nie zastosowano przepiséw dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele
nierolnicze; grunty le$ne nie wystepuja w granicach opracowania;

4) wymagarn ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — zostaty
spetnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych débr
kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury na obszarze opracowania planu;

5) wymagar: ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob niepetnosprawnych
— zostaly spetnione migdzy innymi poprzez zakaz na terenach: MN, M, MN/U realizacji przedsiewzigé
mogacych potencjalnie lub zawsze Znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
zanieczyszczenie woéd powierzchniowych i podziemnych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad
zaopatrzenia w cieplo, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych ~w kart¢ parkingowa umozliwiajacych prawidtowa dostepnos¢ terenéw dla oséb
niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego wykorzystania terenu; ponadto
dla terenéw, ktérych warto$¢ wzro$nie w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do
naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - uzyskane z tytutu ww. oplaty $rodki
beda stanowi¢ dochéd wiasny gminy;

7) prawa wlasnosci — zostaly spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

Id: 8FB02C39-F909-4302-8130-DDOBYIBE93B88. Projekt Strona 1



réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych i whasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa paristwa, wskazujacego na zgodnos¢
zapis6w planu z wasciwoscig rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 10, §
18, § 19, § 20 obszaréw przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, tereny komunikacji pieszo-
jezdnej); ponadto w planie miejscowym zapewniono ciaglos¢ i spojnos¢ systemu komunikacji;

10) potrzeby w zakvesie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w§ 11 uchwaty; w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
7 grudnia 2017 roku ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen UM, tablica ogtoszenn Wydziatu PP,
strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w ustawowym
terminie nie wptynat zaden wniosek (art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaty spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego; cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, wcelu sprawdzenia prawidtowosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11 dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 6 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone wart. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajgc przeznaczenie terenéw lub
okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
§rodowiskowe i spoleczne - zostaly spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnodei i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalefi przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag.

Do przedmiotowego planu w trybie art. 17. pkt 1 ustawy o pizp nie zostal zgloszony zaden wniosek.
Natomiast przed terminem okre§lonym w ogloszeniu o przystapieniu ztozony zostat 1 wniosek.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu ustalen planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu  dgzenia  do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng
wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy
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jednoczesnym  minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegélnosci  poprzez transport
samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkahicom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - zostaly spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie dojécia do
istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 13, § 18, § 191 § 20 uchwaty dopuszczenia realizacji takich
rozwiazan;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez okreSlenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, atakze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachéw, oraz poprzez kierowanie sie
dostgpnoscig i mozliwoscia uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogows.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W lipcu 2018 roku zostata sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych", w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskéw wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice
podjeta uchwale numer XLI/905/2018 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zktérej wynika, ze obecnie obowigzujacy plan miejscowy jest aktualny. Jednoczesnie z wnioskéw
przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe jest réwniez podjecie uchwatl w sprawie zmiany planéw nie ujetych
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalonych w analizie
oraz ze sporzadzanie nowych planéw dla niewielkich obszaréw, w zwiazku ze ztozonymi wnioskami o zmiane
przeznaczenia terenu, powinno by¢ realizowane sukcesywnie, w miare potrzeb i mozliwosci.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla przedmiotowego planu zamyka si¢
dodatnim wynikiem finansowym.

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 2081 z p6zn. zm.).

W sierpniu 2019 r. projekt ww. planu zostat rozestany do opiniowania i uzgodnien. Negatywne uzgodnienie
otrzymane od Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Katowicach spowodowato koniecznos$é dokonania
korekty w projekcie tekstu planu. Ponownie wystano projekt do uzgodnienia i pozytywne uzgodnienie
uzyskano w dniu 22 pazdziernika 2019 r.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien,
projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 listopada 2019 r. do 19 grudnia 2019 .
Dyskusja publiczna, planowana na dziefi 7 grudnia 2019 r. nie odbyla sie, poniewaz nie przybyt nikt
z zainteresowanych. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 2 stycznia 2020 roku nie wptyneta zadna uwaga do
powyzszego planu. W dniu 14 stycznia 2020 roku wplynety 3 uwagi, ktore nie zostaty rozpatrzone ze wzgledu
na wplyw po terminie.

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa.

W  projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15 ust. 2 pkt5, 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- obszar6w przestrzeni publicznej — ze wzgledu na nie wyznaczenie takich obszaréw w Studium,
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- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okre§lonymi w Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009 r.), ktére dla terenéw objetych
projektem planu przewiduja tereny mieszkaniowo ustugowe o $redniej intensywnosci zabudowy (MU).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terenow objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie irozw6j fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostal
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.

ZastepcajPrezydenta Miasta

Aleksangfa Wysocka
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