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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
w rejonie ulicy Daszyiiskiego i ulicy Kozlowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1875z pézn. zm.), art. 20 ust.] ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r., poz. 1073 z p6ézn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktore zostalo przyjete uchwalg
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan stanowi realizacje Uchwaty Nr 1X/202/2015 Rady Miasta Gliwice z dnia 27 sierpnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru potozonego W rejonie ulicy Daszynskiego i ulicy Koztowskiej.

2. Plan obejmuje obszar potozony w érodkowo - zachodniej czeéci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
45 hektaréw, ktorego granice wyznaczaja:
1) od strony potudniowej oraz potudniowo-wschodniej — ulica Ignacego Daszyniskiego;
2) od strony péinocno-wschodniej — ulica gen. Jozefa Sowinskiego oraz ulica Koztowska;

3)od strony péiocno-zachodniej — w czesci ulica Kozlowska, w czedci granice nieruchomosci, zgodnie
z zatacznikiem graficznym do uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego do publicznego
wgladu, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

1d: 56B46807-0E40-4B36-89DD-49A1BFE02B02. Projekt Strona 1




S~

5) granica strefy ,,B” po$redniej ochrony konserwatorskiej;
6) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;
7) numery i symbole identyfikacyjne terendw, o ktérych mowa w §4.
2. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia elementoéw informacyjnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) linia elektroenergetyczna istniejaca napowietrzna 110kV;

3) punkty, w ktérych nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez 1o rozumieé¢ wolnostojacy lub przybudowany budynek
umozliwiajacy funkcjonowanie wiasciwego obiektu ustugowego badZz produkcyjnego, spetniajacy
w szczegblnosci rolg magazynu (maszyn, narzedzi), str6z6wki, szatni, portierni;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia od 0° do 12°%;
3) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumieé garaz zapewniajacy min. 4 miejsca postojowe;

4) malych domach mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek mieszkalny, zawierajacy
nie wiecej niz 4 mieszkania,
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po

wewnetrznej stronie ktorego, dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, z zastrzezeniem §
5 ust. 3;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna
krawedz zewnetrznej $ciany budynku, ktorego funkcja wynika z przeznaczenia podstawowego i ktorej
nie mogg przekroczy¢ nadziemne czgsci tego budynku, z zastrzezeniem, ze dla pozostatych budynkéw na
dzialce budowlanej linia ta wywotuje skutki jak nieprzekraczalna linia zabudowy oraz z zastrzezeniem §
5 ust. 3;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych ~wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terendéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegélnych
terendw nie stanowia inaczej;

10) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢, przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych funkcje
mieszkaniowa i ustugowa moga wystgpowac samodzielnie lub acznie, w dowolnych proporcjach;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Gliwice;
14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsigwzigc mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdéw, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw,
.
1d: 56B46807-0E40-4B36-89DD-49A1BFE02B02. Projekt Strona 2




¢) ustug powodujgcych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii oraz hatasu,
d) ustug zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, w tym niebezpiecznych;
15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/n — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nowe;

3) M —tereny zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej;

4) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;

5) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy;
6) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o sredniej intensywnosci zabudowy;
7) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

8) U/P — tereny ustugowo-produkcyjne;

9) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

10) ZNW - tereny zieleni niskiej i wysokiej;

11) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

12) IT-G — tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;

13) KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej;

14) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

15) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

16) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

17) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w obszarze planu — 45m, o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw
nie stanowig inaczej oraz z zastrzeZeniem § 10.

2. Na terenach MN, MN/n, M, MW, MN/U, M/U, U, U/P, z zastrzezeniem szczegétowych ustalen planu,
dopuszcza sie:
1) lokalizacje:

a) drég wewnetrznych, parkingéw, miejsc postojowych, ciaggéw pieszych lub rowerowych,

b) budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, garazy,

c) zieleni towarzyszacej,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,

e) obiektow matej architektury,

f) urzadzen i obiektow stuzacych ochronie srodowiska i zdrowia, urzadzen ochrony przed hatasem,

g) uzbrojenia terenu;

3.
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2) realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
3. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotycza:
1) podziemnych elementéw zagospodarowania terenu oraz o wysokosci do 0,5m ponad poziom terenu;

2) docieplen, balkondéw, wykuszy, gzymséw, okapéw, zadaszen oraz, wejsé i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajgcych do 0,8m poza zewnetrzng powierzchnie Sciany budynku;

3) podjazdéw dla niepetnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych;

4) budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktoérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;
pozostate roboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy.

4, W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem ustalen §7 ust. 5, ustala sig:

1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych stopniach nasycenia, z wyfaczeniem materiatéw w kolorach dla nich naturalnych
np. materiatéw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna , betonu, itp.;

2) stosowanie dla pokryé dachowych dachéw spadzistych barw — czerwonej, brazowej, grafitowej, szarej;

3) na terenach 2U-5U oraz 1U/P dopuszcza si¢ dla elewacji i pokry¢ dachowych, wykonywanych w nowych
technologiach, stosowanie barw wynikajacych z zastosowanego materiatu oktadziny.

5. Ustala si¢ zakaz:
1) na terenach MN, MN/n, M, MW, realizacji dachéw wklgstych (pograzonych);
2) stosowania bali drewnianych, jako podstawowych materiatéw elewacyjnych;

3) stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych budynkéw w zabudowie bliZniaczej iszeregowej
odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwiazan materiatowych, w poszczegélnych segmentach zabudowy.

6. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktére
nie spowodujg zwiekszenia przekroczenia tych wskaznikéw iparametréw, oile zapisy planu dla
poszczeglblnych terendéw nie stanowia inaczej.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe i nadbudowg istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu
budynkéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktérym si¢ znajdujg.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W obszarze planu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco

oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, uzbrojenia terenu;

2) realizacja funkcji ustugowej i produkcyjnej nie moze powodowaé ograniczen w uzytkowaniu terenow
sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Elementy systemu przyrodniczego stanowig zielen iwody otwarte, polozone w obrgbie terenow
oznaczonych symbolami ZP, ZNW i WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, a takze drzewa wzdtuz drég.

3. Ustala sie nakaz utrzymania ciaglosci elementéw systemu przyrodniczego, poprzez:

1) zakaz stosowania betonowych i zelbetowych obudéw koryt istniejacych ciekéw wodnych, za wyjatkiem
elementéw zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu;

2) zakaz likwidacji urzadzen i row6w melioracyjnych — dopuszcza si¢ ich przebudowg.

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
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1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska
oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz magazynowania odpadow, zwyjatkiem czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wiasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwdrca posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpad6éw oraz miejsc zbierania odpadow.
5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz:
1) stosowania zrodet ciepta, nie spetniajacych warunkéw okreslonych w §13 ust. 8;

2) magazynowania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych substancji imateriatow
powodujacych wtdrne pylenie.

6. Ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegdlnosci zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych sciekéw bez ich oczyszczenia;

2) nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.
Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, '
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Wskazuje sie informacyjnie na rysunku planu, obiekty wchodzace w sktad Zespotu zaprojektowane;j
zieleni w Gliwicach, wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa Slaskiego pod Nr
A/405/2016 Decyzja z dnia 15 czerwca 2016r., obejmujgcego na obszarze planu:

1) zielen komponowang skweru KeZmarok,

2) trzy szpalery drzew gatunku lipa drobnolistna, w ukladzie alejowym wzdtuz ulicy Jézefa Sowinskiego
i Koztowskiej (do wlotu ulicy Radiowej).

2. Ustanawia sie strefe ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, ktorej granice wyznaczajg, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) tylne granice dziatek przy ulicy Teodora Jondy i ulicy Goplany oraz pétnocna krawedz ul. Daszyfiskiego,

2) granice dzialek zabudowy szeregowej przy ulicy Daszynskiego, poinocna krawedZz ul. Koztowskiej,
zachodnia krawedZ ulicy Orzeszkowej a nastepnie tylne granice dziatek zabudowy blizniaczej przy ulicy
Orzeszkowej oraz péinocno-wschodnia krawedz ulicy Sowinskiego.

3. W granicach strefy ,,B”, obowiazuje:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego:

a) przebiegu ulic,

b) linii zabudowy;
2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, w zakresie gabarytéw i ksztattu

zabudowy.

4. Wykaz obiektéw chronionych na mocy prawa miejscowego:
Lp. adres Rodzaj wiek styl uwagi
1) | Baltyckal willa 1. 30 XX w. modernizm
2) Battycka 2 willa 1. 30 XX w. modernizm
3) Daszynskiego 78-84 dom wielorodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle rob.
4) Daszyniskiego 86-92 dom wielorodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle rob.
5) | Daszynskiego 94-100 dom wielorodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle rob.
6) Daszynskiego 102-108 dom wielorodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle rob.
7) Daszynskiego 110-116 dom wielorodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle rob.
8) Daszynskiego 118-124 dom wielorodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle rob.
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9) Daszynskiego 158 willa . 30 XX w. bezstylowy
10) | Daszynskiego 164 dom wielorodzinny 1928 bezstylowy
11) | Daszynskiego 174 dom wielorodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy
12) | Daszynskiego 178 dom 1925 bezstylowy
13) | Daszynskiego 182 dom pocz. XX w bezstylowy
14) | Daszynskiego 186 dom L. 30 XX w. bezstylowy
15) | Fickal dom 1937 bezstylowy osiedle
16) | Ficka2 dom 1937 bezstylowy osiedle
17) | Ficka 3 dom 1937 bezstylowy osiedle
18) | Ficka 4 dom 1937 bezstylowy osiedle
19) | Ficka5 dom 1937 bezstylowy osiedle
20) | Ficka 6 dom 1937 bezstylowy osiedle
21) | Ficka7 dom 1937 bezstylowy osiedle
22) | Ficka 8 dom 1937 bezstylowy osiedle
23) | Ficka9 dom 1937 bezstylowy osiedle
24) | Fickall dom 1937 bezstylowy osiedle
25) | Goplany 6 dom 1937 bezstylowy osiedle
26) | Goplany 8 dom 1937 bezstylowy osiedle
27) | Goplany 10 dom 1937 bezstylowy osiedle
28) | Helska 1-2/Kozlowska dom dwurodzinny. 1. 30-te XX w

el. modernizmu
29) | Jondy 1 dom wielorodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy
30) | Koztowska 3 dom I. 20 XX w. bezstylowy
31) | Kozlowska 15 willa 1. 20 XX w. bezstylowa
32) | Orzeszkowej 1-3 dom dwurodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
33) | Orzeszkowej 2-4 dom dwurodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
34) | Orzeszkowej 5-7 dom dwurodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
35) | Orzeszkowej 6-8 dom dwurodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
36) | Orzeszkowej 9-11 dom dwurodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
37) | Orzeszkowej 10-12 dom dwurodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
38) | Orzeszkowej 13-15 dom dwurodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
39) | Orzeszkowej 14-16 dom dwurodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
40) | Orzeszkowej 17-19 dom dwurodzinny 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
41) | Orzeszkowej 21-23 dom dwurodzinny I. 30 XX w. bezstylowy osiedle
42) | Radiowa 2 szpital 1. 30 XX w. modernizm

5. Dla obiektéw wymienionych w ust 4:

1) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remontéw obiektéw objetych ochrong nalezy zachowac¢ istniejace,
pierwotne formy dachéw tj. dachy dwuspadowe, wielospadowe, oraz spadki dachéw;

2) nalezy zachowac istniejgce lukarny od strony ulic;

3) nalezy stosowaé barwy elewacji odtwarzajace kolorystyke oryginalng, a takze materialy wykonczeniowe
nawigzujace do oryginalnych (tynk, dachéwka ceramiczna, cegla);

4) ustala sie¢ zakaz licowania innymi materiatami (np. styropian) elewacji z detalami wykonanymi w cegle,
ceramice, tynku.

6. W granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty, kwalifikujace si¢ do objg¢cia zasadami ochrony
dziedzictwa doébr kultury wspétczesne;j.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznych, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
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1) tereny drég publicznych — KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny zieleni urzadzonej — 1ZP i 2ZP.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 2, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaly

w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Obszar planu potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego Nr WK 337, o nazwie Gliwice.

2. W granicach obszaru planu nie wystepuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo wodne;
2) tereny gérnicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty oraz tereny podlegajace ochronie, na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Rozdzial 7

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Na obszarze planu obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie S5km od granicy lotniska, w ktérej zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowié Zrédto zerowania ptakéw.

Rozdziat 8
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§11.1.Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 700 m* dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW,

b) 250 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, MN/n i zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej - M,

¢) 450 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — MN/U i M/U,
d) 250 m? dla terenéw zabudowy ustugowej — U i ustugowo-produkcyjnej — U/P ;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziati nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW,

b) 6 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, MN/n i zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej - M,

¢) 14,5 dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — MN/U i M/U,
d) 8 m dla terenéw zabudowy ustugowej — U i ushugowo-produkcyjnej — U/P,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 70° a 110°.

B,
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Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym
poprzez:
I) droge publiczng klasy gtéwnej (KDG) — ul. Daszynskiego;
2) drogg publiczng klasy zbiorczej (KDZ) — projektowang;
3) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) — ul. Sowinskiego, ul. Koztowska;
4) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD);
5) droge wewnetrzng (KDW) — nie nalezaca do drég publicznych.

2.Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje, do czasu budowy projektowanych ulic,
dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, o ile nie uniemozliwig realizacji
docelowego przeznaczenia podstawowego.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji Wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek jednorodzinny,

¢)dla zabudowy ustugowej — 2 miejsce postojowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

d) dla obiektéw handlu — 4 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

e) dla obiektow gastronomii — 3 miejsca postojowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

f) dla zaktadéw produkcyjnych, hurtowni, magazynéw, placéw sktadowych — 20 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2) na terenach MN, MN/n, M, MW, MN/U, M/U, U, U/P, IT-G, dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych
w formie terenowych miejsc postojowych, wiat, garazy;

3) dodatkowo na terenach M, MW, M/U, U, U/P, dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie garazy
zbiorowych wielopoziomowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i produkcyijnej, obowiazuje dodatkowo
zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi ogélnie od 6 do 20,

b) 2 miejsca postojowe, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi ogo6lnie od 21 do 40,

¢) 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40.
Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza sie remonty, przebudowe oraz likwidacje istniejacego uzbrojenia terenu, W Sposéb
zapewniajgcy cigglosé systemow zaopatrzenia w media.

2. Ustala si¢ zasade sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementéw uzbrojenia terenu,
z zastrzezeniem ust 6 pkt 5.

By
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;
2) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) ustala si¢ obowigzek neutralizowania Sciekéw przemystowych przed przyjeciem do kolektoréw miejskich,
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowe;j,
b) do row6w lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej
dziatki w sposéb niezakiécajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe zterenéw o trwalej
nawierzchni, w tym drég, ulic, placéw i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, wtym réwniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drég — wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub shupowe;

4) dopuszcza sig realizacj¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog;

5) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy wykona¢ je jako
kablowe podziemne, zewentualnoscia dopuszczenia sieci napowietrznych tylko w przypadku braku
technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej;

2) dopuszcza sig lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej;

2) w przypadku braku technicznych lub ekonomicznych mozliwosci podiaczenia do sieci cieplowniczej
centralnej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
state (w tym biomasa);

3) dopuszcza sig:

a) stosowanie odnawialnych Zrédet energii,

&,
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b) stosowanie indywidualnych systemow ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kotlownie gazowe lub
olejowe,

¢) stosowanie ciepta powstatego w wyniku kogeneracji;

4) jako dodatkowe zrédto ogrzewania do ogrzewania podstawowego dopuszcza si¢ do stosowania kominki na
drewno z dotrzymaniem wskaznikéw emisji jak dla wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa stale.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostegp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczeg6lnych lokalizacji;

3) ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzgdzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j.

Rozdzial 11
Obszary przeznaczone na cele publiczne

§ 14. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych — KDG, KDZ, KDL, KDD oraz tereny zieleni urzadzonej — ZP,
Jjako obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 13
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN/n, ustala si¢ stawke shuzaca do naliczania
jednorazowych oplat ztytulu wzrostu wartosci  nieruchomosci  w zwigzku  z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiekt6w i wskazniki intensywnosci zabudowy

§17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN i 2MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wytacznie w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslong w przepisach odrgbnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0, 1,

b) maksymalna — 1,8;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

&
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m,

b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
w przedziale 30°—45° oraz o jednakowej dtugos$ci gléwnych potaci dachowych;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 1540,
- dachy ptaskie;
6) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500m? dla jednego segmentu budynku

mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 3MN i SMN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojace;j;

2) dopuszcza sig realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslona w przepisach odrebnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m,
b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5Sm;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci w przedziale 30°—45°;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

y

Id: 56B46807-0E40-4B36-89DD-49A 1BFE02B02. Projekt Strona 11




N
/

§19. I. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4MN, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie szeregowej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslong w przepisach odrebnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 8m,
b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
w przedziale 35°—45°,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale 15°—40,
- dachy plaskie;
6) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 6MN, 8MN, 11MN, 13MN, 14MN, dla kt6rych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane
wylacznie w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$é budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,

@
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b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo Wwydzielanych dziatek budowlanych:

a) 600m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,

b) 450m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j.

§ 21. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 7MN, 9MN, 12MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane

Ww zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie ¢zynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie Wyzsza niz 9m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) gospodarczych i garazy — nie WyZsza niz 5m;
5) geometria dachéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych:
- dachy pfaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 600m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojgcego,
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b) 450m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 250m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie SZeregowe;.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 10MN, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslong w przepisach odrebnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy: '
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°-30°,
- dachy ptaskie;
6) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 15MN, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne moga by¢ realizowane
wylacznie w zabudowie wolnostojgce;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m,

A
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b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
c) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
- dachy plaskie;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 16MN, 17MN i 18MN, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej;

2) dopuszcza sig realizacjg przeznaczenia uzupetniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslong w przepisach odrgbnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci w przedziale 35°—45°,

b) dla budynku przy ul. T. Ficka 10 dopuszcza si¢ dach ptaski,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nowy, oznaczbny na rysunku planu
symbolem 1MN/n, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

<k
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2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane
wylacznie w zabudowie wolnostojacej.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkow:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
- dachy plaskie;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MN/n, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne mogg byé realizowane
w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowe;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,

b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,

¢) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
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- dachy ptaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 600m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 450m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 250m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;.
§27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1M i 2M, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ realizowane w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowe;j;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne mogg by¢ realizowane wytgcznie jako mate domy mieszkalne.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 12m
¢) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) 600m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego oraz malego domu
mieszkalnego,

b) 450m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniacze;j,

¢) 250m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3M, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne jednorodzinne moga
by¢ realizowane w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$é zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, w zabudowie wielorodzinnej - nie wyzsza niz 15m,
b) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, w zabudowie jednorodzinnej - nie wyzsza niz 12m,
¢) uslugowych — nie wyzsza niz 12m
d) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 15°—40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW i 2MW, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,6;
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2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynk6éw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 3MW, 4MW i SMW, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 3,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 17m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 12m,
¢) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynk6w mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 30°—45°,
- dachy ptaskie;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne mogg byé¢ realizowane
wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) pomocniczych, gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
- dachy ptaskie,

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:

- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnosci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1M/U i 2M/U, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne moga byé realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej, lub
bliZzniaczej;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne mogg by¢ realizowane wylacznie jako mate domy mieszkalne.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkdow:

a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m,

b) ustugowych — nie wyzsza niz 12m,

¢) pomocniczych, gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 6m;

5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°—45°,
- dachy ptaskie,

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:

- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ustugi zzakresu: ochrony zdrowia iopieki spotecznej, edukacji
i ksztalcenia, nauki, dziatalnosci biurowej i administracji, gastronomii, handlu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 2,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) ustugowych — nie wyzsza niz 15m,
b) pomocniczych i garazy — nie wyzsza niz 6m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych — dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci w przedziale 30—45°,

b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 15-40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

.
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j:
4) maksymalna wysokos¢ budynkdéw:

a) ustugowych — nie wyzsza niz 15m,

b) garazy - nie wyzsza niz 9m;

¢) pomocniczych — nie wyzsza niz 5m;

5) geometria dachéw:

a) dla budynkéw ustugowych:

- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25-45°,
- dachy ptaskie,

b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:

- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 3U i 4U, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi naukowo-badawcze, ushugi z zakresu: edukacji
i ksztalcenia, dziatalnosci biurowej i administracji, gastronomii, handlu.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 3,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

a) ushugowych — nie wyzsza niz 15m,

b) garazy - nie wyzsza niz 9m;

¢) pomocniczych — nie wyzsza niz 6m;

5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 25-45°,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 15°—40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5U, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa.

a3
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) ustugowych — nie wyzsza niz 15m,
b) mieszkaniowych — nie wyzsza niz 12m,
c) pomocniczych i garazy — nie wyzsza niz 6m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych i mieszkaniowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 30—45°,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§37.1. Wyznacza si¢ teren ustugowo-produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla
ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty produkcyjne;
2) ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 2,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) ushugowych i produkcyjnych — nie wyzsza niz 15m,
b) garazy - nie wyzsza niz 9m,
¢) pomocniczych — nie wyzsza niz 6m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25-45°,
- dachy tukowe,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:

3
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- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15-40;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) uzbrojenie terenu,

b) ciagi piesze lub rowerowe,

¢) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,

d) obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania terenu - ustala sie zagospodarowanie zielenig niska i wysoka.

§ 39. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP, dla ktorego
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu i gastronomii,

b) uzbrojenie terenu,

¢) ciagi piesze lub rowerowe,

d) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,

e) obiekty matej architektury.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala si¢ zachowanie istniejgcych obiektéw ustugowych,
z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i odbudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,2;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku - nie wyzsza niz 4m;
5) geometria dachow:

a) dachy plaskie,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o réwnym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 15°-45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§40. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej i wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZNW,
2ZNW, 3ZNW, 4ZNW i 5ZNW, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen niska i wysoka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

L
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a) wody powierzchniowe,

b) urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,

¢) uzbrojenie terenu,

d) drogi wewngtrzne, ciagi piesze lub rowerowe.

2. Zasady zagospodarowania terenu - ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka.

§41. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS i 2WS, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — uzbrojenie terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu - ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem przepustéw oraz obiektow

dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych, w zakresie wod.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1IT-G, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) uzbrojenie terenu,

b) urzadzenia i obiekty stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia,

c) zielen towarzyszaca,

d) ogrodzenia, obiekty matej architektury,

e) drogi wewngetrzne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala si¢ zachowanie istniejacej stacji redukcyjno —
pomiarowej, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,2;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysokos$¢ budynku - nie wyzsza niz 4m;
5) geometria dachow:
a) dachy plaskie,
b) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—45°.
§ 43. 1. Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,
dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze lub rowerowe,

b) zielen towarzyszaca,

A,
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¢) uzbrojenie terenu,
d) urzadzenia i obiekty stuzace ochronie srodowiska i zdrowia, urzadzenia ochrony przed hatasem.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie lub przebudowa istniejacej drogi klasy gtéwnej, jednojezdniowej, o czterech pasach ruchu;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14m do 42m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig wszelkie roboty zwigzane z modernizacjg drogi.
§44.1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ, dla ktdrego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) miejsca postojowe, ciagi piesze lub rowerowe,
b) zielen towarzyszaca,
¢) uzbrojenie terenu,
d) urzadzenia i obiekty stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia, urzadzenia ochrony przed hatasem.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budowa nowej drogi zbiorczej, jednojezdniowej, o dwéch pasach ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 15m, z poszerzeniem do 25m w rejonie
skrzyzowania;

3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z modernizacja drogi.
§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) miejsca postojowe, ciagi piesze lub rowerowe,
b) zielen towarzyszaca,
¢) uzbrojenie terenu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacych oraz budowa nowych drég lokalnych, jednojezdniowych, o dwéch
pasach ruchu;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla 1IKDL - od 15m do 23m, z poszerzeniem do 31m w rejonie skrzyzowania — ronda,
b) dla 2KDL — od 17m do 20m, z poszerzeniem do 25m w rejonie skrzyzowania — ronda,
c) dla 3KDL - od 10m do 15m,
d) dla 4KDL — 14m, z poszerzeniem do 24m w rejonie skrzyzowania,
e) dla SKDL — 12m, z poszerzeniem do 20m w rejonie skrzyzowania;
3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z budowg i modernizacjg drogi.
§ 46. 1. Wyznacza sig tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDL, dla kt6rych
ustala sie:

%
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) miejsca postojowe, ciagi piesze lub rowerowe,

b) zielen towarzyszaca,

c) uzbrojenie terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacych oraz budowa nowych drég dojazdowych, jednojezdniowych, o dwéch
pasach ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla 1KDD — od 8m do 9m, z poszerzeniem do 15m w rejonie skrzyzowania,

b) dla 2KDD — 16m, z poszerzeniem do 25m w rejonie skrzyzowania,

¢) dla 3KDD - od 7m do 12m, z poszerzeniem do 16m w rejonie skrzyzowania,

d) dla 4KDD — od 8m do 10m,

e) dla 5SKDD —od 14m do 18m,

f) dla 6KDD — 8m, z poszerzeniem do 20m w rejonie placu,

g) dla 7KDD, 8KDD, 9KDD — 10m, z poszerzeniem do 20m w rejonie skrzyzowari,

h) dla 10KDD — od 5m do 8m, z poszerzeniem do 15m, w rejonie skrzyzowania,

i) dla 11KDD — od 8m do 8,5m, z poszerzeniem do 21m, w rejonie skrzyzowania,

J) dla 12KDD — 10m, z poszerzeniem do 15m w rejonie placu oraz do 20m w rejonie skrzyzowania;
3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z budowa i modernizacja drogi.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktorego

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupeniajgce:

a) ciagi piesze lub rowerowe,

b) zielen towarzyszaca,

¢) uzbrojenie terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu — 5m, z poszerzeniem do 7m, w rejonie
skrzyzowania;

3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z modernizacja drogi.

Rozdzial 15
Przepisy koncowe

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 49. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.

§50 Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Woiewgdztyya Slaskiego. ok A / Prezyd nt\\m sta

q&d? GUAIR o . : 4’/‘) /

(LS “lql lLrL

s MM. 2018

T SEB46807-0E40-4B36- 89DD-49A1BFE02B02 Projekt / 1203 4\31 Zyt J“'“M Strona 27



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU
W REJONIE ULICY DASZYNSKIEGO | ULICY KOZt OWSKIEJ

RYSUNEK PLANU Skala 1:2000

Zatgczniknr 1
Uchwaly Nr ........./2018
Rady Miasta Gliwice
2z dnla .... marca 2018r.

C | =

e, 2 = Z - .
o ] @ 4 ) - Wyrys Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania ?rzaslrzonne o miasta Gliwice
uchwalonego przez Rade Miejska w Gliwicach uchwata XXX1/956/2009 z dnia

W T

TERENY 2361 EN NSIES | WYSOKE

“TERENY W0 POWIERZDHNONTCH
SAGONDOWYCH

TEREN PERASTRUKTURY TECHNCINES -
GAZOWNICTWO.

TERENY DROQ LBLICDTCH.
LAY GLOWNES

‘TERENY DROG PUBLICZNYCH

1l

|
|

IV///A 'OBIEXTY WRISANE DO REJSSTRU ZABYTKOW

LA ELEXTROENERGETYCDNA ISTMEJACA
NAPOWIETRZA 112V

HIIN

PUNKTY, W XTORYCH MASTEPUE DANA
ROCZAL) LINE ZABUOOWY

T4 SSRGS DE OB S7DD-IAI BFEQZDOT. Progebd

Ngczelnik Wydziatu

mgrinz. hiio&eongta Seweryn



Y

m—

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Daszynskiego i ulicy Kozlowskiej.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2017r. poz. 1875z pézn. zm.) oraz ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Daszyniskiego i ulicy
Koztowskiej.

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzadzona
ponizsza lista uwag, ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i zostata przedstawiona Radzie
Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust.] ww. ustawy, Rada Miasta Gliwice po zapoznaniu si¢ z zarzgdzeniem
Nr PM-5083/17 Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 13 wrzesnia 2017 roku w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
w rejonie ulicy Daszyriskiego i ulicy Koztowskiej, po jego wylozeniu do publicznego wgladu, nie uwzglednia
uwag wymienionych w ponizszej liscie:

Wskazane  dziatki  wplanie  zagospodarowania
przestrzennego ,.Centrum" oznaczone byly jako
drogowe, zapewniajac dostep do drogi gminnej ul.
Daszynskiego istniejacym budynkom oraz budynkom
projektowanym na dziatkach: 639/15, 639/14, 639/5,
638/16, 638/17, 638/2, 638/10, 639/2 (oznaczone
kolorem z6ltym - zatgcznik nr 1)

Wiasciciele dzialek budowlanych dla zapewnienia
cigglosci dojazdu do drogi gminnej ustanowili
stuzebnos¢ drogi koniecznej po dziatkach oznaczonych
na zalgczniku nr 1kolorem zielonym na rzecz
wiadcicieli wyzej wskazanych dziatek budowlanych.
Wzwiazku  zpowyzszym  planowana  zmiana
przeznaczenia dziatek drogowych spowoduje utrate
dostepu do drogi gminnej- ul.Daszynskiego poprzez
przerwanie cigglosci dojazdu do drogi gminnej
wdwéch miejscach zaréwno dla  mieszkancow
istniejacych juz budynkéw, jak i wlascicieli dziatek.
Rada Osiedla Wojtowa Wies zwraca sie z prosbg
o naniesienie korekty projektu planu miejscowego
polegajacej na ustanowieniu www. dzialkach drogi
o szerokosci Sm lub pozostawienie dzialek dziatkami
drogowymi - zgodnie zzalgcznikami nr 21 3.
W przypadku nieuwzglgdnienia sugerowanej korekty
projektu planu miejscowego bedziemy skarzy¢ plan
miejscowy wzwigzku zutrata wartosci wszystkich
wymienionych  wyzej nieruchomosci, dochodzac
odszkodowania oraz zwrotu poniesionych nakladéw na

Lp Data wplywu Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu
uwagi i imig, nieruchomosci, planu
nazwa jednostki ktorej dotyczy dla nieruchomosci
organizacyjnej uwaga
1. 17.07.2017r. | Rada Osiedla Rada Osiedla Wojtowa Wies kwestionuje ustalenia dziatki nr 638/3, 2M - tereny

(1)! Wojtowa Wies przyjete w projekcie planu miejscowego dotyczace | 639/3, 638/6, 639/6 zabudowy
ul. Ligonia 36 dzialek drogowych o nr 638/3, 639/3, 638/6, 639/6 (| obreb Przedmiescie jednorodzinnej
44-100 Gliwice | oznaczone kolorem rézowym na zataczniku nr 1). i wielorodzinnej

<
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urzadzenie istniejacej drogi.

@)

24.07.2017 r.

osoby fizyczne

Skladajacy uwage informuje, iz kwestionuje ustalenia
przyjete  w projekcie planu miejscowego dotyczace
dzialek drogowych onr 638/3, 639/3, 638/6, 639/6
(oznaczone kolorem rézowym na zalaczniku nr 1),
Wskazane  dziatki  w planie zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum" oznaczone byly jako
drogowe, zapewniajac dostep do drogi gminnej
ul.Daszyniskiego istniejacym budynkom oraz budynkom
projektowanym na dziatkach: 639/15, 639/14. 639/5,
638/16, 638/17, 638/2, 638/10, 639/2 (oznaczone
kolorem z6itym - zalacznik nr 1).

Wiasciciele dzialek budowlanych dla zapewnienia
ciaglosci dojazdu do drogi gminnej  ustanowili
stuzebnos¢ drogi koniecznej po dziatkach oznaczonych
na zataczniku nr 1 kolorem zielonym na rzecz
wlascicieli wyzej wskazanych dzialek budowlanych.
Wzwigzku  zpowyzszym  planowana  zmiana
przeznaczenia dzialek drogowych spowoduje utrate
dostgpu do drogi gminnej- ul.Daszynskiego poprzez
przerwanie cigglosci dojazdu do drogi gminnej
w dwéch miejscach. Zwracamy uwage, iz na dziatkach
639/15, 639/14 1639/5 zostaly wybudowane budynki
mieszkalne na podstawie uzyskanego pozwolenia na
budowg, ktérego uzyskanie warunkowane byto
dostepem do drogi gminnej. Budynek posadowiony na
dzialce 639/5 posiada zaprojektowany wjazd z dziatki
gminnej drogowej 639/3. Pozostale dziatki w zwigzku
z zapewnionym dostgpem do ul.Daszyfiskiego uzyskaty
decyzj¢ podzialowa, z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniows.

Zwracamy uwage, iz dojazd do wskazanych wyzej
nieruchomosci odbywa si¢ przez istniejacg, urzadzong
i zainwestowang droge przebiegajaca przez dziatki
drogowe 638/3, 639/3, 638/6, 639/6 - droga utwardzona
i wyasfaltowana kosztem wiascicieli wyzej wskazanych
dzialek budowlanych. Dodatkowo uzyskanie decyzji
podzialowej mialo na celu czgsciows odsprzedaz
dzialek, aplanowana zmiana przeznaczenia dzialek
drogowych bedzie skutkowata utratg wartosci dziatek
budowlanych poprzez przerwanie dostepu do drogi
gminne;.

Wlasciciel ~ dziatek 638/2 i638/10 w zwigzku
zpodpisang umowa przedwstgpna na podstawie
istniejacego planu zagospodarowania przestrzennego
i przyjetym zadatkiem obciazony zostanie znacznymi
kosztami w zwiazku z utrata dostepu do drogi gminnej,
atym samym niewywigzaniem si¢ z ustalen umowy
przedwstepne;j.

W opinii Skladajacego uwage niedopuszczalnym jest
réwniez pozbawienie istniejacych budynkéw , ktére
powstaty na podstawie pozwolenia na budowe dostgpu
do drogi gminnej - uniemozliwi to w przyszlosci np.
sprzedaz tych nieruchomosci

Skiadajacy uwage uwaza, iz dziatki drogowe w swietle
istniejacej drogi o szerokosci Sm powinny mie¢
przeznaczenie drogowe - zgodnie z zalacznikiem nr 2.
W przypadku nieuwzglednienia sugerowanej korekty
projektu planu miejscowego bedziemy skarzy¢ plan
miejscowy wzwiazku zutrata wartodci wszystkich
wymienionych  wyzej nieruchomosci, dochodzgc
odszkodowania oraz zwrotu poniesionych nakladéw na
urzadzenie istniejacej drogi.

Opisane wyzej stanowisko popieraja, kwestionujac
jednoczesnie  proponowane zmiany  w planie
miejscowym réwniez wiasciciele dziatek ponizej paséw
drogowych od ul.Daszynskiego 174/176 w kierunku
strumienia  ( oznaczone kolorem  niebieskim
w zalgezniku nr 1 - min. dz. nr 638/11, 638/ 15, 638/14,)
Jak réwniez wlasciciele prywatnej drogi obcigzonej
stuzebnoscig (min dz. nr 638/9, 638/13, 638/12, 638/1,
639/9, 639/4) oznaczone kolorem zielonym - zatgcznik
nr 1) - nizej podpisani.

dzialki nr 638/3,
639/3, 638/6., 639/6
obreb
0045 Przedmiescie

2M - tereny

zabudowy
Jjednorodzinnej
i wielorodzinnej

3.
“4)

21.08.2017r.

osoba fizyczna

W zwigzku zwylozeniem do publicznego wgladu
projektu _miejscowego  planu zagospodarowania

dziatki nr 638/3,
639/3. 638/6, 639/6

2M - tereny
zabudowy

,
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przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
wrejonie ulicy Daszynskiego iulicy Kozlowskiej
niniejszym na podstawie art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2012r.
poz. 647 z pozn. zmianami) sktadajgcy ztozyt uwagg do
ww. projektu  wzakresie  planowanej  zmiany
przeznaczenia dziatek drogowych onr 638/3, 639/3,
638/6, 639/6 jak rowniez dzialek stanowiacych droge
dojazdowa do zabudowanych dzialek o nr 639/5, 639/14
1639/15.

Zgodnie zinformacja uzyskana od pracownikéw
Urzgdu Miasta Gliwice wtrakcie przeprowadzonej
wdniu 25 lipca 2017r. dyskusji publicznej - zmiana
przeznaczenia wskazanych wyzej dziatek dokonana
zostala w zwiazku z wnioskiem zlozonym w dniu
01.02.2017r.

Po zapoznaniu si¢ ztrescia wymienionego wniosku
skladajacy uwage podnosi, Zze proponowana zmiana
niema zadnego logicznego uzasadnienia. Wbrew
twierdzeniom zawartym we wniosku dziatki powyzsze
nie s3 ,drogami donikad", awrgcz przeciwnie stuza
jako droga dojazdowa do zabudowanych dzialek m.in.
do dziatki, ktorej jestem wspotwlascicielem tj. dziatki
oznaczonej nr 639/5.

Istotnym w sprawie jest fakt, iz zmiana przeznaczenia
wskazanych wyze] dzialek moze by¢ zrddiem
przysztych konfliktow migdzysasiedzkich, albowiem
zachodzi¢ bedzie koniecznos¢ wszczynania postgpowar
zmierzajacych do ustanowienia stuzebnosci drogowych.
Nalezy dodatkowo zauwazy¢, iz bez wzgledu na zapisy
wplanie, przeznaczenie faktyczne tych dzialek
nie ulegnie zmianie. Z uwagi na koniecznos¢ dojazdu
do drogi publicznej - ul. Daszynskiego - dziatki,
o ktérych mowa w niniejszym wniosku musza pozosta¢
dziatkami drogowymi. Moim zdaniem w tym zakresie
zmiana planu jest niepotrzebna i szkodliwa.

Z uwagi na powyzsze skladajacy uwage wnosi o nie
dokonywanie zmian przeznaczenia dziatek, wskazanych
W niniejszym pismie

obreb Przedmiescie

jednorodzinnej
i wielorodzinnej

).

22.08.2017r.

Rada Osiedla
Wojtowa Wies
ul. Ligonia 36
44-100 Gliwice

Rada Osiedla Wojtowa Wies na wniosek Mieszkancow
Osiedla kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu  miejscowego  dotyczacego  rejonu  ul.
Daszynskiego iul. Kozlowskiej zwyzej wskazanym
obszarem, w zakresie zaopatrzenia w wod¢ wylacznie
z sieci wodociagowej.

Chcielibysmy zwréci¢ uwagg, iz na dzien dzisiejszy dla
duzej czgsci dzialek znajdujacych si¢ w skazanym
obszarze PWiK Sp. z 0.0. odmawia wydania warunkéw
technicznych przylaczenia dzialek do sieci wod-kan,
atym samym swiadczenia powyzszych ustug przez
PWiK Sp. z 0.0.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly dotyczacej zmian
planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja
wymogéw wynikajacych zart. l ust 2-4 ustawy
o planowaniu przestrzennym mozliwa jest min poprzez
uwzglednienie potrzeby zapewnienia wody dla
zaopatrzenia ludnosci. W projekcie planu okreslone
zostalo zaopatrzenic wwod¢ wylacznie zsieci
wodociggowej, co jak si¢ okazuje jest niemozliwe ze
wzgledu na brak mozliwosci  technicznych.
W zatagczeniu pismo PWiK begdace odmowg wydania
warunkéw  technicznych  przylaczenia  dziatki
znajdujacej si¢ w wskazanym obszarze do sieci wod-
kan. Podobnie wyglada sytuacja innych dzialek
znajdujgcych si¢ na drogach bocznych od ul
Daszynskiego w kierunku strumienia.

W zwigzku z powyzszym uwazamy, iz uzasadnionym
byloby wyrazne okreslenie w planie miejscowym dla
tego obszaru wpkt. 3.2, ze ,dopuszcza si¢ zasilanie
w wodg ze studni gtgbinowej" oraz, ze ,dopuszcza sig
odprowadzenie sciekow do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci oraz
przydomowych oczyszczalni".

Odno$nie pkt.5.2. zwracamy uwage, ze zgodnie
z polityka miasta odnosnie ochrony
przeciwpowodziowej celowym  byloby  nie tylko
dopuszcza si¢ retencjonowanie izagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej

Dziatki w rejonie od
ul. Daszynskiego
174 do ul.
Daszynskiego 190 -
dziatki w kierunku
strumienia (zgodnie
z zalacznikiem nr
1 do uwagi) -
obreb Przedmiescie

IM/U — tereny
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowej o sredniej
intensywnosci
zabudowy
2M - tereny
zabudowy
jednorodzinnej
i wielorodzinnej
3ZNW - tereny
zieleni niskiej
i wysokiej
1 WS - tereny wéd
powierzchnio-wych
srodladowych

.
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dziatki", ale ,,nakazuje si¢ retencjonowanie wody".
Rada Osiedla Wojtowa Wie$ zwraca si¢ wiec z prosba
orozwazenie celowosci naniesienie  korekty do
powyzszych zapisdw planu miejscowego

5 22.08.2017r. Rada Osiedla
(6.) Wojtowa Wies
ul. Ligonia 36
44-100 Gliwice

Rada Osiedla Wajtowa Wie$ na wniosek Mieszkancow
Osiedla kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu miejscowego dotyczace wskazanego wyzej
obszaru,  dopuszczajace  mozliwos¢  zabudowy
wielorodzinne;j.

Planowany zapis spowoduje, ze 3 kondygnacyjna
zabudowa wielorodzinna w tym miejscu zaburzy zasady
stosowania ~ zabudowy  iladu  przestrzennego.
Zwyczajowo stosowana jest zasada, ze im blizej
centrum tym wyzsza zabudowa, im dalej tym nizsza.
Niezaleznie od zapisow ustalonego wczesniej studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego nalezy zwrdci¢ uwage na posadowiong
wtej czeSci miasta zabudowe przedwojenng objeta
ochrong oraz istniejaca juz nowg zabudowe, ktora jest
zabudowa w wigkszosci niska, jednorodzinna. Zgodnie
z proponowanym zapisem planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszczalna bedzie zabudowa do 12 m
wysokosci rowniez z plaskim dachem, co zaburzy
specyfikg dzielnicy wiejskiej, (zgodnie =z nazwag
Wojtowej Wsi), zlokalizowanej w obrgbie pol ornych
oraz istniejagce ciagi zabudowy, gdzie na dzien
dzisiejszy  architektura  miejska  wpisuje  sig
w charakterystyke wiejska tej cze¢sci miasta.

Dodatkowo chcielibysmy zwrdci¢ uwage, iz juz na
dzien dzisiejszy wlaczenie si¢ do ruchu zulic
odchodzacych od ul. Daszynskiego jest wyjatkowo
trudne, a zabudowa wielorodzinna moze wplyna¢ tylko
negatywnie na powyzsza sytuacje.

W uzasadnieniu do uchwaly dotyczacej projektu planu
zagospodarowania przestrzennego powolujecie  sig¢
Panstwo na zréwnowazony rozwdj i poszanowanie fadu
przestrzennego, ktére wodniesieniu do powyzszych
argumentow odbiegajg od rzeczywistosci. Rada Osiedla
Wojtowa Wies zwraca si¢ wigc z prosbg o naniesienie
korekty projektu planu miejscowego polegajacej na
ustanowieniu na dziatkach od ul. Daszynskiego 174 do
ul. Daszynskiego 190 w kierunku strumienia (zgodnie
z zalacznikiem nr 1) mozliwosci wznoszenia jedynie
zabudowy jednorodzinnej, tak jak jest to na
sagsiadujgcych dziatkach (ul.Morska, ul.Koztowska)
w tym rejonie.

Dziatki w rejonie od
ul. Daszynskiego
174 do ul.
Daszynskiego 190 -
dziatki w kierunku
strumienia (zgodnie
z zatacznikiem
nr | do uwagi) -
obreb Przedmiescie

IM/U — tereny
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j o sredniej
intensywnosci
zabudowy
2M - tereny
zabudowy
jednorodzinnej
i wielorodzinnej
3ZNW - tereny
zieleni niskiej
i wysokiej
1 WS - tereny wod
powierzchnio-wych
srodladowych

! numer podany w nawiasach stanowi oznaczenie uwagi w tabeli stanowigcej zatgcznik nr 1 do zarzadzenia
nr PM — 5083/17 Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 13 wrzesnia 2017r. w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
polozonego rejonie ulicy Daszynskiego i ulicy Koztowskie;j.

Naczelnik Wydziatu

fch2 \9digenita Seweryn
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1875 zpbézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga:
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy Daszynskiego iulicy Koztowskiej, miasto Gliwice moze ponies¢
nastepujace koszty inwestycyjne z zakresu infrastruktury:

1) infrastrukture drogowa obejmujaca:
a) realizacjg poszerzenia drég publicznych (KDG, KDL, KDD),

b) realizacj¢ projektowanych drég publicznych (KDZ, KDL, KDD),

¢) realizacjg¢ chodnik6w wzdtuz w/w drég publicznych;

2) infrastrukturg techniczng obejmujgca realizacje o$wietlenia ulicznego drég publicznych.
§ 2. Zrédtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) srodki wtasne miasta Gliwice,

2) $rodki zewngtrzne z uwzglgdnieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Naczelnik Wydziatu

chi&delydaiga Seweryn

Id: 56B46807-0E40-4B36-89DD-49A 1BFE02B02. Projekt Strona 33



Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacj¢ uchwaty Nr 1X/202/2015 Rady Miasta Gliwice z dnia
27 sierpnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Daszyriskiego i ulicy Kozlowskiej. Na
podstawie tej uchwaty w dniu 10 wrzesnia 2015 roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego w Gliwicach oraz ogloszono w miejscowej prasie
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Dla obszaru objgtego przedmiotowym projektem planu obowiazuja aktualnie:
- na przewazajacej czesci:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w centralnej czesci miasta
obejmujacego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta (uchwata numer XXXVIII/965/2005
Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 roku - Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 14 z dnia 15 lutego
2006 roku, poz. 481),

- na niewielkich fragmentach:

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwigzanych bezposrednio z rozwojem
uktadu komunikacyjnego w Gliwicach, potozonych wzdiuz potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta oraz
autostrady A-4 (uchwata numer IX/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 2 czerwca 2011 roku - Dz.
Urz. Woj. Slgskiego Nr 159 z dnia 27 lipca 2011 roku, poz. 3010).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu iwejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci planéw
wymienionych w punktach 1-2, wczgsciach znajdujgcych si¢ w granicach obszaru objetego niniejszym
projektem.

Celem sporzagdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru bylo zniwelowanie rozbieznosci pomiedzy ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (...) obejmujacego Centrum i Srédmiescie miasta, (..,), akierunkami
wyznaczonymi w aktualnym studium, w zakresie klasyfikacji drég oraz przeznaczenia terenu oraz
skorygowanie, wyznaczonej w w/w planie linii energetycznej wysokiego napiecia EN 110kV wraz ze strefami
bezpieczefistwa, zgodnie z jej rzeczywistym przebiegiem. Nowy plan miejscowy umozliwi réwniez nieznaczne
zwigkszenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie zwnioskiem wiasciciel,
w zakresie wyznaczonym w obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice (uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia
2009 roku), uporzadkowanie zapiséw dotyczacych istniejacej zabudowy, a takze weryfikacje dotychczasowego
uktadu komunikacyjnego, szczeg6lnie w zakresie drég publicznych wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym
planie oraz w powiazaniu z planami w sgsiedztwie.

Z uwagi na sgsiednie obowigzujace plany miejscowe dla miasta Gliwice sporzadzone w skali 1:2000,
a takze wielkos¢ obszaru opracowania przedmiotowy projekt planu zostat réwniez wykonany w takiej skali,
zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z § 6 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Korzystanie zplanu na styku
z planami sgsiednimi jest tatwiejsze, jezeli wszystkie sporzadzone sa wtej samej skali, stad zastosowanie
dopuszczalnej skali 1:2000 jest uzasadnione.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych zart. 1ust.2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Dprzestrzennym.

1.1 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

D)wymagari tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaty jak réwniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono obowiazujace lub nieprzekraczalne
linie zabudowy. W czgsci opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte
zostaty w ustaleniach szczeg6towych dla poszczeg6lnych terenéw oraz w §5 uchwaty;
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2)waloréw  architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w §5 i §6 uchwaty;

3)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty;

d)ywymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — zostaly
spetnione poprzez regulacje zawarte w §7-uchwaly. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych débr kultury wspétczesnej, gdyz takowe nie wystgpuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb niepetnosprawnych
— zostaly spetnione poprzez zapisy zawarte w §6 i §12 uchwaty;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaly spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne lub
czgSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenéw gdzie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej
oplaty z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. oplaty $rodki stanowig dochéd wiasny
gminy;

Tprawa wiasnosci — zostaly zrealizowane poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego
w pierwszej kolejnosci gruntéw stanowiacych wiasno$é publiczna. Dopiero w przypadku braku takich gruntéw
i jednoczesnym powstaniu koniecznosci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego — w celu
obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych terenéw przeznaczonych pod zabudowe — wyznaczano je na
gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach
istniejacych podziatéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa parstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa paristwa wskazujgcego na zgodnos$é
zapis6w planu z wlasciwoscia rzeczowa organéw;

9)potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez zapisy zawarte w §8 uchwaly. W planie
miejscowym wyznaczono tereny istniejacych drég publicznych do obstugi terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez dla zapewnienia cigglosci i spéjnosci systemu komunikacji;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostaty spelnione poprzez ustalenia zawarte w §13 uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczeni
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwéj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byé
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone wdniu 3 wrzesnia 2016 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo réwniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego
wplynglo w terminie 9 wnioskéw w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz 7 wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajace w trybie art. 17 ust. 2,
ktére zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos$é
udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 6 lipca 2017 roku
ogloszenia w prasie, ktére zostatlo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wytozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 13 lipca 2017 r. do 10 sierpnia 2017 roku. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko udostgpniony zostat réwniez w biuletynie
informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gliwicach, w dniu 25 lipca
2017 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na
ktérg przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skiadanie uwag, do projektu
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planu miejscowego wptyneto 6 uwag.

W wyniku rozpatrzenia uwag iuwzglednienia czesci zawartych wnich postulatéw, ponowiono
w niezb¢dnym zakresie uzgodnienia i wytozono projekt planu ponownie do publicznego wgladu.

W dniu 30 listopada 2017 roku zamieszczono ogloszenie w prasie, ktére zostato rowniez umieszczone na
stronie internetowej gminy, o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od
7 grudnia 2017 r. do 9 stycznia 2018 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publicznej. W trakcie ponownego wylozenia,
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Gliwicach, w dniu 8 stycznia 2018 roku odbyta sie dyskusja publiczna na
temat rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na
skfadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wptynely zadne uwagi.

12) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaty spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie réwniez przekazana doorganu nadzorczego wojewody, Wwcelu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §13 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode, oraz §6 dotyczacym
zapewnienia ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenéw lub
okreslajqc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny
I interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne - zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustaleri przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto
w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczefistwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na
temat przyjetych rozwigzan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana przez uprawnionego rzeczoznawce
majgtkowego prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny

wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowisko, w ktérej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostaly spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania ukladu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej, zgodnej zrozporzadzeniem. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwiazanych
z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego
uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegélnosci poprzez transport samochodowy;

2) Iokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajqcy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka tramsportu - zostaly spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw w sposob taki aby zapewnié mozliwie sprawne ikrétkie dojscia do
istniejgcych przystank6w komunikacji publicznej;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow -
zostaly spetnione w wyniku rozplanowania ukfadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §5 ust. 2 uchwaty
ustalenia;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego - zostaly spetnione poprzez wykorzystanie terenéw zainwestowanych pod
zabudowe kubaturowg i zapewnienie korzystnych wspotczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej, a takze
zapewnienie rezerwy terendw zieleni w odpowiednim stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto
przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscia uzbrojenia terenéw
w infrastrukture techniczng i drogowa.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W sierpniu 2014r. zostata sporzadzona ,, Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych” nastgpnie Rada Miasta Gliwice w dniu 25 wrze$nia
2014r. podjeta uchwate Nr XLVI/1001/2014 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z ktérej wynika, ze obecnie obowigzujace na obszarze sporzadzanego nowego planu, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego s3 aktualne. Jednocze$nie z wnioskéw przedmiotowej analizy wynika, ze
mozliwe jest rowniez podjgcie uchwat w sprawie zmiany planéw nie ujetych w harmonogramie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalonych w analizie.

Podjete dziatania planistyczne sg wiec zgodne =z zapisami ,A4nalizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych’.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje, ze
realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno—prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spofteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz.U. z2016 roku, poz.353 zpézn. zm.). Zgodnie
z obowigzujgcym trybem formalno-prawnym projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.
W projekcie planu nie uwzgledniono negatywnej opinii Ministerstwa Srodowiska w sprawie ujawnienia na
rysunku planu granic ztoza wegla kamiennego Gliwice (nr K 337). Caly obszar planu znajduje si¢ w obrebie
ww. ztoza, nie ma wiec mozliwosci oznaczenia graficznie jego granic na rysunku planu. Zapis odnoszacy si¢
do potozenia obszaru objetego granicami planu w granicach ww. ztoza znajduje si¢ w § 9 ust. 1 uchwaly.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 lipca 2017 r. do 10 sierpnia
2017 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 25 lipca
2017 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 24 sierpnia 2017 roku wplyneto 6 uwag, ktére zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Zarzadzeniem Nr PM-5083/17 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia
13 wrzesnia 2017 roku.

W wyniku rozpatrzenia uwag iuwzglednienia czgsci zawartych wnich postulatéw, ponowiono
w niezbednym zakresie uzgodnienia i wytozono projekt planu ponownie do publicznego wgladu.

Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 grudnia 2017 r. do
9 stycznia 2018 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 23 stycznia 2018 roku nie wptynety zadne uwagi.

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego, po przeanalizowaniu istniejacego zainwestowania, w projekcie
planu zdecydowano si¢ utrzymaé nienormatywne szerokosci drég istniejacych. Rozwigzanie to bylo
konsultowane na etapie sporzadzania projektu planu z Zarzagdem Drég Miejskich.

W projekcie planu miejscowego nie uwzgledniono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz nie zostal jeszcze
opracowany audyt krajobrazowy dla wojewddztwa $laskiego.
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Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta dla
przedmiotowego obszaru, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej
i sieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne
z kierunkami  zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r.), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwosé ksztaltowania tadu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj tej czesci miasta, dla ktérej zostat
opracowany.
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