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Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Pszczynskiej, Pocztowej i Plazynskiego

PROJEKT

Nr ko essgondeﬁb-’ SODUM:520222.
kretariat Biura Prezydenta | Rad

Miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, tekst jednolity z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, tekst jednolity), na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostalo przyjete uchwalg
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr X1/270/2015 Rady Miasta Gliwice z dnia 19 listopada 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru potozonego w rejonie ulic Pszczynskiej, Pocztowej i Plazynskiego.

2.Plan obejmuje obszar potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta Gliwice, o powierzchni
5,27 hektara, ktérego granice wyznaczaja:
1) od strony pétocnej ulica Pszczynska;
2) od strony potudniowej ulica Macieja Plazynskiego;
3) od strony wschodniej ulica Pocztowa, zawierajgca si¢ w granicach opracowania.
3. Zalacznikami do uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2.

§ 2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

5) numery i symbole identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w §4.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) budynku pomocniczym — nalezy };;zez to roiﬁmieé wolnostojacy lub przybudowany budynek
umozliwiajacy . funkcjonowanie wihasciwego obiektu ustugowego badz produkcyjnego, spelniajacy
w szczegblnosci rolg magazynu (maszyn narzedzi), strézowki, szatni, portierni;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

3) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz zapewniajacy min. 4 miejsca postojowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktérego, dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw, z zastrzezeniem
§ 5 ust. 3;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly i na rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdlnych
terenéw nie stanowig inaczej;

8) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢, przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
na warunkach okreslonych w planie;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) terenach uslugowo — produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych funkcje ushugowa
i produkcyjna, w tym magazynowa, moga wystepowa¢ samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

11) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalg Rady Miasta Gliwice;
12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,
b) wysokos$é obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw i ich symbole:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) U/P — tereny ushugowo-produkcyjne;

3) ZNW — tereny zieleni niskiej i wysokiej;

4) WS — tereny wéd powierzchniowych $rédladowych;
5) KDG - tereny drogi publicznej klasy gtéwne;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w obszarze planu — 35 m, o ile ustalenia szczegotowe dla terenow
nie stanowig inaczej oraz z zastrzezeniem § 10 ust 1.

2. Na terenach U i U/P, z zastrzezeniem szczeg6towych ustalen planu, dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) drég wewnetrznych, parkingdéw, miejsc postojowych, ciggéw pieszych lub rowerowych,

b) budynkéw pomocniczych, garazy,
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c) zieleni towarzyszacej,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) obiektow malej architektury,
f) urzadzen i obiektow stuzacych ochronie $rodowiska i zdrowia, urzgdzefi ochrony przed hatasem,
g) uzbrojenia terenu;
2) realizacje kondygnacji podziemnych.
3. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
1) podziemnych elementéw zagospodarowania terenu oraz o wysokosci do 0,5m ponad poziom terenu;

2) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen, wejsé i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8m poza zewngtrzng powierzchnie $ciany budynku;

3) podjazdow dla niepetnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych;

4) budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktérych dopuszcza sie wylacznie przebudowe,
remont i rozbiérke; pozostate roboty budowlane obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy.

4, Ustala sie zakaz:
1) stosowania jako pokrycia dachow spadzistych papy bitumicznej;

2) stosowania bali drewnianych oraz listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych
materiatlow elewacyjnych.

5.Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych okreslone w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktére nie spowoduja
zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametréw, o ile zapisy planu dla poszczegélnych terenéw nie
stanowig inaczej.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i nadbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
budynkéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Na terenie 1U ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

2. Elementy systemu przyrodniczego stanowig zielen i wody otwarte, polozone w obrebie terenéw
oznaczonych symbolami ZNW i WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca zabudowie,
a takze drzewa wzdhiz drog.

3. Ustala si¢ nakaz utrzymania cigglosci elementéw systemu przyrodniczego, poprzez:
1) zakaz likwidacji urzadzen i rowéw melioracyjnych — dopuszcza si¢ ich przebudowe;
2) zachowanie i ochrong szpaleru drzew, wzdhuz istniejgcej ulicy wewnetrznej;

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew, o ktorych mowa w pkt 2, w ztym stanie fitosanitarnym, a takze w celu
realizacji wlgczen wewnetrznych drég dojazdowych wraz z pasami wiaczajacymi do ruchu, pod warunkiem
ich kompensacji.

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $Srodowiska
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz magazynowania odpadéw, z wyjatkiem wstgpnego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wilasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw.

Id: DF227E12-8897-45FF-B0O0E-A111749204CO0. Projekt Strona 3



5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz:
1) stosowania zrédet ciepla, nie spetiajacych warunkéw okreslonych w §13 ust. 8;

2) magazynowania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych substancji i materiatéw
powodujacych wtdrne pylenie.

6. Ustala sig:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych ipodziemnych,
w szczegdlnodci zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekéw bez ich oczyszczenia,

2) nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.
Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Wskazuje si¢ obiekt chroniony na mocy prawa miejscowego - schron obserwacyjno-wartowniczy,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:
1) utrzymanie obecnej lokalizacji;
2) utrzymanie obecnych ksztattéw i formy obiektu;
3) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalna.

2. W granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty, kwalifikujace si¢ do objgcia zasadami ochrony
dziedzictwa dobr kultury wspolczesne;.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznych, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie jako przestrzenie publiczne - tereny drogi publicznej — KDG.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Obszar planu w calosci potozony jest w granicach zloza wegla kamiennego Nr WK 337, o nazwie
Gliwice.
2. W granicach obszaru planu nie wystgpuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo wodne;
2) tereny goérnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty oraz tereny podlegajgce ochronie, na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Rozdzial 7

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Na obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice, z uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych
z powietrza, zgodnie z przepisami prawa lotniczego.
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2. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie Skm od granicy lotniska, w ktérej zabrania sie budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowié zrédlo zerowania ptakow.

Rozdzial 8
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2.Dla terenéw U i UP ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 70° a 110°.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejgcg droge publiczng o symbolu 1 KDG - ul. Pocztowa.
2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla obshugi,
lecz nie mniejszej niz:

a)dla zabudowy ustigowej — 2 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

b) dla obiektéw handlu — 4 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

c)dla obiektow gastronomii — 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 3 miejsca postojowe,

d) dla zakladéw produkcyjnych, hurtowni, magazynéw, placéw skiadowych — 20 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2)na terenach U i U/P, dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie terenowych miejsc
do parkowania, wiat, garazy zbiorowych, w tym wielopoziomowych;

3)dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, obowiazuje dodatkowo zapewnienie miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi ogélnie od 6 do 20,
b) 2 miejsca postojowe, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi ogélnie od 21 do 40,
¢) 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe oraz likwidacje istniejacego uzbrojenia terenu, w sposéb
zapewniajacy cigglos¢ systemow zaopatrzenia w media.

2. Ustala si¢ zasadg sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementéw uzbrojenia terenu,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5.
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1) ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;
2) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4, W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjne;j;
2) ustala sie¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) ustala si¢ obowigzek neutralizowania $ciekéw przemystowych przed przyjeciem do kolektoréw miejskich,
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowdw lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej
dziatki w spos6b niezaktécajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terenéw o trwalej
nawierzchni, w tym drég, ulic, placéw i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
$rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala sie podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dzialkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drég — wykonanych, w zaleznosci
od sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

4) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych —wylacznie
w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci ich przebudowy jako podziemne.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej;

2) w przypadku braku technicznych lub ekonomicznych mozliwosci podigczenia do sieci cieptowniczej
centralnej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
stale (w tym biomasa) o wskaznikach emisji (ilo§¢ zanieczyszczen w suchych gazach odlotowych
w warunkach normalnych, przy zawartosci tlenu 10%): tlenku wegla nie wigkszym niz 500 mg/m® oraz pytu
nie wigkszym niz 40 mg/m?;

3) dopuszcza sig:

a) stosowanie odnawialnych zrédet energii,
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b) stosowanie indywidualnych systemow ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kotlownie gazowe
lub olejowe,

c) stosowanie ciepta powstatego w wyniku kogeneracji;

4) jako dodatkowe zrédlo ogrzewania do ogrzewania podstawowego dopuszcza sie do stosowania kominki
na drewno z dotrzymaniem wskaznikéw emisji jak dla wysokosprawnych urzgdzen grzewczych na paliwa
state.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji,

3) ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 11
Obszary przeznaczone na cele publiczne

§ 14. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — KDG, jako obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdzial 13
Stawki procentowe

§ 16. Dla wszystkich terenéw w obszarze planu, ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 17. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) ushugowych — nie wyzsza niz 22m,

b) pomocniczych i garazy — nie wyzsza niz 6m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw ushugowych:

74
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- dachy ptaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci w przedziale 12°—45°,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych polaci w przedziale 12°-30;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ustugowo — produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P,
dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty produkcyjne;
2) magazyny, bazy, sklady;
3) ushugi.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ushugowych, produkcyjnych, magazynowych — nie wyzsza niz 22m,
b) pomocniczych i garazy — nie wyzsza niz 8m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ushugowych, produkcyjnych, magazynowych:
- dachy pfaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 12°—45°,
- dachy tukowe,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy pfaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldwnych potaci w przedziale 12°-30;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej i wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZZNW i
2ZNW, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen niska i wysoka;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
b) uzbrojenie terenu,
c) drogi wewnetrzne, ciggi piesze lub rowerowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz budowy budynkdow;

4
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2)dla obiektu chronionego prawem miejscowym — schronu obserwacyjno-wartowniczego, obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 1.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS i 2WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
sroédladowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie wéd;
2) ustala si¢ utrzymanie koryt ciekow wodnych, przejazdéw i przepustéw w stanie spetniajgcym wymogi
ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,
dla ktdrego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej (ul. Pocztowa);
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciagi piesze lub rowerowe,
b) zielen urzadzona,
c) uzbrojenie terenu,
d) urzagdzenia i obiekty stuzace ochronie srodowiska i zdrowia, urzadzenia ochrony przed hatasem.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i przebudowa drogi gtéwnej, jednojezdniowej, o dwdch pasach ruchu;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu - od 9m do 35m
3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z modernizacijg drogi.

Rozdzial 15
Przepisy koiicowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 23. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Zastepca Naczelnika Wydziatu
Planowania Przestrzennego
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, tekst jednolity),

Rada Miasta Gliwice
postanawia:

Ze wzgledu na to, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru potozonego w rejonie ulic Pszczyfiskiej, Pocztowej i Plazyfiskiego nie przewiduje nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, nie dokonuje sig
rozstrzygnieé o sposobie realizacji oraz zasadach ich finansowania.

Zastepca Naczelnika Wydziatu
Planowapia P estrzennego
oﬂaZf

Ewa Nowak

24.08 - 2047w
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaty Nr X1/270/2015 Rady Miasta Gliwice z dnia
19 listopada 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Pszczynskiej, Pocztowej i Plazynskiego.
Na podstawie tej uchwaty w dniu 3 grudnia 2015 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogloszeii Urzedu Miejskiego w Gliwicach oraz ogloszono w miejscowej prasie
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Na calej powierzchni przedmiotowego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla dzielnicy Ligota Zabrska oraz dzielnicy przemystowo-skiadowej potozonej
pomiedzy ul. Pszczyriskg i ul. Bojkowskq, przyjety uchwala nr XLVII/1217/2006 Rady Miejskiej w Gliwicach
zdnia 26 pazdziernika 2006r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 153,
z dnia 28 grudnia 2006 r., poz. 4886.

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utratg waznosci dotychczas
obowigzujacego planu z 2006 roku, w cze$ci znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego niniejszg uchwala.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru bylo zniwelowanie rozbieznosci pomigdzy ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania, a kierunkami wyznaczonymi w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 roku), w zakresie ukiadu komunikacyjnego oraz przeznaczenia terenu. Nowy plan
miejscowy umozliwi realizacje zabudowy na terenach, dla ktérych w Studium jako kierunek rozwoju ustalono
zabudowe ustugows oraz przemystowo-ustugowa, a ktére w obowiazujacym planie, uchwalonym w oparciu
o poprzednio obowigzujace Studium, nadal pozostaja terenami komunikacyjnymi.

1. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
1.1 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostaly spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak réwniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku
planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendw oraz w §5 uchwaly;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegblnych terendw oraz w §5 i §6 uchwaty;

3) wymagaii ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej - zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwatly. Jednocze$nie nie wprowadzono regulacji dotyczacych débr
kultury wspolczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
- zostaly spetnione poprzez zapisy zawarte w §6 i §12 uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudoweg,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przyszlego wykorzystania tych terendw.
Ponadto dla wszystkich terend6w w granicach planu ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytulu ww. oplaty $rodki beda stanowily dochdd wiasny
gminy;

7) prawa wlasnosci - zostaly spelnione poprzez ustalenie w planie linii rozgraniczajacych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych
podzialéw geodezyjnych i wlasnoéci. Przeznaczenie terenéw ustalono zgodnie z wnioskami ztozonymi przez
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wlascicieli nieruchomosci. Tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego obejmujg grunty stanowigce
wiasnos$é publiczna.

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostang spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa panstwa wskazujgcego na zgodnosé
zapis6w planu z wiasciwoscig rzeczowg organdw;

9) potrzeb interesu publicznego - zostaly spelnione poprzez zapisy zawarte w §8 uchwaly. W planie
miejscowym wyznaczono tereny istniejacej drogi publicznej dla zapewnienia cigglosci i spdjnosci systemu
komunikacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w §13 uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byé
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkoéw komunikacji elektronicznej - zostaly spelnione poprzez zapewnienie
mozliwo$ci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 1.01.2016 roku
ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostatlo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystgpieniu
do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego wplynat 1 wniosek w trybie art. 17 ust.l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 6 wnioskéw przekazanych przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajgce w trybie art. 17 ust. 2, ktore zostaly uwzglednione lub czesciowo uwzglednione.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosc¢
udzialu spoteczenistwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 8 czerwca 2017
roku ogloszenia w prasie, ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu
projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 19 czerwca 2017 roku do 17 lipca 2017
roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko udostepniony zostat rowniez
w biuletynie informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gliwicach, w dniu
5 lipca 2017 roku zostata zorganizowana dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych w projekcie planu
miejscowego. Niestety nikt z zainteresowanych na nig nie przybyl. W ustalonym i ogloszonym publicznie
terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wplyneta zadna uwaga;

12) zachowania jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyj¢tych w projekcie planu miejscowego
byly sporzadzane notatki. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawno$ci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - zostaly
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §13 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode, oraz §6 dotyczacym
zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenow
lub okresSlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakvesie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne - zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie skiadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwiazan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowisko, w ktorej
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dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walor6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzemnych przy —uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostaly spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania
terendw i likwidacje zbednej rezerwy terenéw pod komunikacje wyznaczonych w obowigzujacym planie
miejscowym;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka tramsportu - nie dotyczy (nie wskazano
terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej);

3) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw -
zostaly spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §5 ust. 2 ustalenia;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego - zostaly spelnione poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowe
w sasiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. Ponadto przygotowujac projekt planu
miejscowego kierowano sie dostepnosciag i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastruktur¢ techniczng
i drogowa.

2. Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W sierpniu 2014r. zostala sporzadzona ,, Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych ' nastepnie Rada Miasta Gliwice w dniu 25 wrze$nia
2014r. podjeta uchwate Nr XLVI/1001/2014 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z ktérej wynika, ze obowigzujacy obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla dzielnicy Ligota Zabrska oraz dzielnicy przemystowo-sktadowej polozonej pomiedzy ul. Pszczynskq
i ul. Bojkowskq uznany zostat za czgsciowo nieaktualny i wymagajacy zmiany.

Podjete dzialania planistyczne sq wigc zgodne z zapisami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych”.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje,
ze realizacja ustalef planu miejscowego wplynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Procedura formalno - prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 mar¢a 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (Dz. U. z 2016 r, poz. 353 - tekst jednolity z pézn. zm.).

Zgodnie zobowigzujgcym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien,
projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 czerwca 2017 r
do 17 lipca 2017 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyla sig
w dniu 5 lipca 2017 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 31 lipca 2017 roku nie wplynely zadne
uwagi.

W projekeie planu nie ujawniono na rysunku planu granic ztoza wegla kamiennego Gliwice (nr WK 337).
Caly obszar planu znajduje si¢ w obrebie ww. ztoza, nie ma wige mozliwosci oznaczenia graficznie jego granic
na rysunku planu. Zapis odnoszacy si¢ do potozenia obszaru objetego granicami planu w granicach ww. zloza
znajduje si¢ w § 9 ust. 1 uchwaty. :
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W  projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa.

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego, po przeanalizowaniu istniejacego zainwestowania, w projekcie
planu zdecydowano si¢ utrzymaé nienormatywna szeroko$¢ istniejacej drogi (ul. Pocztowej), gdyz poszerzenie
jej do wymiaréw wymaganych przepisami odrgbnymi skutkowaloby wyburzeniem istniejgcej zabudowy.
Rozwigzanie to bylo konsultowane na etapie sporzadzania projektu planu z Zarzadem Drég Miejskich
w Gliwicach, ktéry potwierdzit brak planéw inwestycyjnych w tym zakresie.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta
dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu
sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwala nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r.), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma shizy¢ - okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$é ksztaltowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj tej czeéci miasta, dla ktdrej zostal
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.

Zastepca Naczelnika Wydziatu
Plana Przestrzennego
o-vsa‘%owak

L. 08.20{%,.
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