PROJEKT

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice, dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Gory Chelmskiej, Kozielskiej i Okulickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U.z2015r., poz. 199 z pézniejszymi zmianami) przy
zastosowaniu przepisu art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) na wniosek Prezydenta Miasta Gliwice

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu zgodnoSci przedmiotowego planu z obowigzujacym “Studium nwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice”, ktére zostalo uchwalone uchwalg
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 roku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Granice obszaru planu okreslone zostaly na rysunku planu w skali 1:2000.

2. Plan stanowi realizacjg uchwaly nr XXXIV/1037/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 29 kwietnia
2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Géry Chetmskiej, Kozielskiej i Okulickiego.

§ 2. 1. Integralng czg$cia uchwaly jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
Zalgeznik nr 1do uchwaly, zawierajacy wyrys zobowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1, obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne bedgce
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w §4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty chronione ustaleniami planu;

6) magistrala cieplownicza.
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2.Na rysunku planu, oktérym mowa w §2 ust.l, nastepujace oznaczenia graficzne peinig funkeje
informacyjna:

1) strefa techniczna magistrali cieplowniczej;
2) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;
3) granice i numery ewidencyjne dzialek gruntu.
§ 4. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia,
o nastepujacych symbolach literowych:
1) MNUn — tereny mieszkaniowo — ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy — nowe;
2) MWn — tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy — nowe;
3) MW — tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy — istniejace;
4) Un — tereny ushig — nowe;
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) KDG — tereny drog publicznych — gtéwnych;
7) KDZ — tereny drog publicznych — zbiorczych;
8) KDL — tereny drég publicznych — lokalnych;
9) KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych.

.....

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbgdny dla obshugi funkcji ushigowej,
okre$lonej w niniejszym planie, shuzacy do przechowywania materialéw, narzedzi i sprzetu;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie mogg przekraczaé
nadziemne czgsci budynk6w, z zastrzezeniem §6 pkt 14;

3) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenie reklamowe
lub urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcj¢ nosna, atakze tablice reklamowe na
écianach  budynkéw  iinnych  obiektach  budowlanych,  shizagca  prezentacji  reklamy
w jakiejkolwiek postaci;

4) noniku reklamowym $wietlnym — nalezy przez to rozumie¢ reklamy typu LED lub inne wykorzystujgce
diody $wietlne — z wylgczeniem reklam pod$wietlanych i o§wietlanych swiatlem zewngtrznym;

5) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne, w tym neony, znaki firmowe
i tabliczki informacyjne wskazujace miejsce wykonywania dziatalnosci, w szczegdlnosci umieszczane nad
witryng lub wejéciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustaleii zawartych wtresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych

w granicach——poszczegélnych—dziatek —budowlanych; —a w—przypadku —terenéwnie przeznaczonych

w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;
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10) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej ideszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi ilinie teletechniczne -
wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie iniezbednymi
do ich funkcjonowania;

11) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych funkcje
mieszkaniowa i ushagowa moga wystgpowaé samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem;
13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

14) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé funkcje ustugowe, z wylaczeniem przedsigwzied,
ktore zaliczaja si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczagco oddziatywaé na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, a takze z wylaczeniem hurtowni, sktadéw, magazynéw,
ustug produkcyjnych, warsztatéw, obiektéw obstugi pojazdéw (w tym stacji paliw), punktéw skupu
irecyklingu surowcéw wtérnych oraz funkcji uslugowych wymagajacych otwartego skladowania
materialéw (nie dotyczy ushug zwigzanych z ogrodnictwem), baz transportowych i baz sprzgtu budowlanego;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokosé budynkow,
b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych, ktére nie s3 budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu na

obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztaltowania i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania przestrzennego, ustala sie:

1) wysokos¢é zabudowy nie wigksza niz 45 m, o ile ustalenia szczegélowe dla terendéw nie stanowia inaczej,
z zastrzezeniem §15 ust. 1;

2) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzefi skiadajgcych si¢ zbetonowych izelbetowych
elementéw prefabrykowanych;

3) zakaz stosowania jako pokrycia dachéw spadzistych papy bitumicznej oraz blachy trapezowej;

4) zakaz stosowania jako podstawowych materialéw elewacyjnych blachy falistej i trapezowej
oraz listew plastikowych;

5) w przypadku nawigzania zabudows do elementéw tradycyjnej architektury regionalnej nalezy stosowaé
rozwigzania charakterystyczne wylacznie dla regionu Gérnego Slaska;

6) nakaz uporzadkowania i zagospodarowania zielenia urzadzona dzialek, na ktérych znajduja sig urzadzenia
i budynki zwigzane z funkcjonowaniem sieci infrastruktury techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych nosnikéw reklamowych wylacznie o powierzchni reklamowej
nie wiekszej niz:
a) 9m? na terenach Un,
b) 4m? na terenach MNUn oraz MWn i MW;

8) minimalna odleglos¢ wolnostojacych nosnikéw reklamowych od centralnego punktu skrzyzowania drog
publicznych: 30 m;

9) dopuszcza si¢ montaz nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej nie przkraczajacej 3 m?
na $cianach szczytowych budynkéw, w sposéb nie przystaniajacy okien i detali architektonicznych;

10) zakaz realizacji nosnikéw reklamowych Swietlnych blizej niz 10 m od linii rozgraniczajacych terenéw
KDG i KDZ;
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11) lokalizacja szyldéw inoénikéw reklamowych, azwlaszcza nosnikéw reklamowych S$wietlnych
nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla nieruchomosci sasiednich ani ich mieszkancéw oraz powodowaé
utrudnien w komunikacji pieszej i kotowej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji nosénikéw reklamowych poza terenami zabudowanymi i przeznaczonymi
do zabudowy;

13) szyldy reklamowe nalezy lokalizowaé wg nastgpujacych zasad:

a) powinny byé montowane jedynie w pasie przyziemia (czyli w strefie handlu) do linii gzymsu nad czgscig
handlowa jako szyldy informujgce  iwizytowki danego sklepu oraz  obejmowac
tylko te firmy, ktére prowadza dziatalno$¢ w danym budynku,

b) powinny byé zaprojektowane w sposéb indywidualny tak, aby byly elementem plastycznym
dostosowanym do charakteru obiektow,

c)powinny byé dostosowane wielkoécia, krojem liternictwa, forma, materialem ikolorystyks
do kolorystyki i charakteru elewacji, na ktorej maja by¢ umieszczone,

d)szyldy reklamowe na wspornikach powinny byé montowane pod gzymsem dzielacym parter
i pozostate kondygnacje,

e)montaz szyldéw reklamowych nie moze uszkodzi¢ istniejacych detali architektonicznych oraz
nie moze zdominowa¢ zabytkowej zabudowy;

14) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) podziemnych elementéw zagospodarowania terenu oraz o wysokosci do 0,5 m ponad poziom terenu,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszen, wej$é, elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzna powierzchni¢ $ciany budynku,

¢) podjazdéw dla niepetnosprawnych oraz schodéw zewngtrznych;
15) ustala sie zakaz stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej
odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwigzan materialowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Elementy systemu przyrodniczego stanowig tereny wod powierzchniowych, zieleni urzagdzonej oraz
zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej i mieszkaniowe;.
2. Ustala si¢ nakaz utrzymania cigglosci elementéw systemu przyrodniczego, poprzez:
1) zakaz likwidacji istniejacych ciekéw wodnych;
2) zakaz catkowitej likwidacji urzadzesi i rowéw melioracyjnych — dopuszcza sig ich przebudoweg.
§ 8. 1. W obrgbie obszaru planu wystepuja tereny, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:
1) tereny mieszkaniowo—ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy oznaczone symbolem MNUn

jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy oznaczone .symbolami MW iMWn
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

2. Pozostale tereny nie sg objete ochrong w trybie ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

§ 9. W calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé moggcych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb
zgodny zprzepisami o odpadach, o ochronie s$rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujgcymi w gminie.
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§ 11. 1. Ustaleniami

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

niniejszego planu obejmuje
wyszczegllnione w ust. 2.

si¢ ochrong nastgpujgce obiekty nieruchome,

2. Wykaz obiektow figurujacych w ewidencji zabytkéw chronionych ustaleniami planu:

L.p Adres Rodzaj Wiek Styl
1 2 3 4 5
1. Kozielska 66 dom XIX/XX w. bezstylowy
2. Kozielska 68 kamienica XIX/XX w. bezstylowa
3. Kozielska 70 kamienica XIX/XX w. bezstylowa
4. Kozielska 74 kamienica kon. XIX w. el. klasycyzmu

3. Ustalenia dla obiektéw chronionych ustaleniami planu:
1) dopuszcza sig rozbidrke obiektéw nieruchomych bgdacych w bardzo ziym stanie technicznym;
2) przy przebudowie, rozbudowie lub remoncie budynkéw objetych ochrong nakaz zachowania:

a) istniejagcych ksztaltéw (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkéw dachéw oraz materialéw
wykonczeniowych nawigzujgcych do oryginalnych (dachéwka ceramiczna),

b) stosowania barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng (kolor naturalny tynku, piaskowy, popielaty)
oraz materialéw wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych (tynk, cegla);

3) ustala si¢ zakaz zewngtrznej termomodernizacji jak réwniez licowania elewacji z detalami wykonanymi
w cegle, ceramice, tynku — innymi materiatami (siding, styropian, blacha);

4) ustala si¢ zakaz nadbudowy budynkow;

5) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej — nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach; nalezy
zachowaé gabaryty, ksztalt, istniejace wneki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny = elewacji; dopuszcza si¢  przebudowe wnek okiennych na  drzwiowe
w parterach budynkdéw.

§ 12. W obrgbie planu nie wystepuja:

1) dobra kultury wspolczesnej;
2) zabytki archeologiczne;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
1) drogi gtéwne oznaczone symbolem KDG;
2) drogi zbiorcze oznaczone symbolem KDZ;
3) droge lokalng oznaczong symbolem KDL;
4) drogi dojazdowe KDD.
3. Dla terenow wymienionych w ust. 2 ustala sie:

1) ksztaltowanie wnetrz ulicznych przy zastosowaniu zieleni $redniej iwysokiej oraz elementéw malej

architektury;
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2) stosowanie przy segregacji ruchu oddzielenia jezdni od chodnikéw pasami zieleni, w tym zywoplotéw.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gorniczych, a takze obszar6w szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. W granicach obszaru planu nie ma ustanowionych stref ochronnych ujg¢ wody ani obszaréw
ochronnych zbiornikéw wdd podziemnych.
2. W granicach obszaru planu nie wystepujg tereny zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W granicach obszaru planu nie wystepuja tereny zalewowe oraz obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

4. W granicach obszaru planu nie wystepuja tereny gérnicze.

5. W granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane zfoze wegla kamiennego o nazwie ,,Gliwice”
i numerze ztoza WK337.

6. W granicach obszaru planu nie wyst¢puja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

§15.1. W granicach obszaru planu obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy wynikajace
z dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

2. W planie nie ustala si¢ innych szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 7.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
§ 17. Ustala sie parametry dla nowo wydzielanych dzialek w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) scalenia ipodzialy nieruchomosci, powinny byé zwigzane zrealizacja infrastruktury technicznej
zapewniajgcej dojazdy i uzbrojenie dzialek w poszczegdlne media;
2) minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy:
a) jednorodzinnej, szeregowej — 250 m?,
b) jednorodzinnej, blizniaczej — 350 m?,
¢) jednorodzinnej, wolnostojacej — 600 m?,
d) wielorodzinnej — 500 m?,
e) ushugowej — 250 m?;
3) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) jednorodzinnej, szeregowej — 6,0 m,
b) jednorodzinnej, blizniaczej — 14,5 m,
¢) jednorodzinnej, wolnostojacej — 18,0 m,
d) wielorodzinnej i ustugowej — 15,0 m;

4) nalezy wydzielaé dziatki budowlane pod katem 90°, z tolerancja 10°, w stosunku do drogi, od ktorej dziatki
te beda obstugiwane;

5)dla zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci zabudowy izabudowy ustugowej, powierzchnia
wydzielonych dziatek powinna zapewnic¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — gléwnych — projektowanych: 1KDG2/2 i2KDG2/2 —
ul. Leopolda Okulickiego — poszerzenie p6inocno — zachodniej obwodnicy miasta.
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga giéwna;
b) przeznaczenie uzupekniajace:
- urzadzenia ochrony srodowiska,
- ciaggi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- sieci infrastruktury technicznej (bez budynk6w);
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja poszerzenia drogi gléwnej, do przekroju dwujezdniowego o dwéch pasach ruchu w kazdym
kierunku,

b) przyjety przekroj drogi obowiazuje dla calego pasa drogowego natomiast w obszarze planu znajduje sig
jedynie czg$¢ pasa drogowego o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie zrysunkiem planu
(minimum 16,2 m, maksimum 35,5 m),

¢) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej,

d) realizacja urzadzen ochrony $rodowiska, wtym miedzy innymi dla sytuacji awaryjnych oraz
zabezpieczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej przed hatasem;

3) zakaz realizacji drogi z pominigciem niezbgdnych urzadzen ochrony srodowiska, w tym miedzy innymi bez
zabezpieczen przed halasem, zrzutem nieoczyszczonych $ciekéw opadowych oraz bez urzadzen
zabezpieczajacych grunty i wody w przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnych.

2. Ustala sig teren drogi publicznej — zbiorczej — istniejgcej: 1KDZ1/2 (ul. Kozielska) — droga powiatowa.
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga zbiorcza,
b) przeznaczenie uzupekiajgce:
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia ochrony srodowiska,
- zielen urzadzona,
- sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa drogi zbiorczej, jednojezdniowej o dwdch pasach ruchu, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu (minimum 12,9 m, maksimum 17,4 m),

b) mozliwos$¢é realizacji dodatkowych paséw do skretu,
c) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej,
d) utrzymanie istniejgcych chodnikéw o szerokosci min. 1,50m,

e) przy przebudowie irozbudowie drogi, nalezy wykonaé urzadzenia ochrony $rodowiska, wtym
oczyszczania Sciekéw opadowych i roztopowych, zabezpieczenia przed skutkami sytuacji awaryjnych,

f) lokalizowanie obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji publicznej oraz
ochrony srodowiska nie moze ogranicza¢ widocznosci i bezpieczeristwa ruchu;
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3) zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 8,0 m, liczac od zewngtrznej
krawedzi jezdni,

b) nieuzasadnionej likwidacji istniejgcego drzewostanu.
3. Ustala sig teren drogi publicznej — lokalnej — projektowanej: 1IKDL1/2.
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga lokalna,
b) przeznaczenie uzupeiniajgce:
- ciagi piesze i rowerowe,
- sieci infrastruktury technicznej (bez budynkow);
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej drogi lokalnej, jednojezdniowej o dwéch pasach ruchu, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie zrysunkiem planu (minimum 8,0 m, maksimum 30,0 m) z poszerzeniem
w rejonie placu do zawracania,

b) przeprowadzenie chodnika oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala sie tereny drég publicznych — dojazdowych — projektowanych: 1KDD1/2, 2KDD1/2, 3KDD1/2.
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: drogi dojazdowe,
b) przeznaczenie uzupelniajgce:
- ciggi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)realizacja nowych drég dojazdowych jednojezdniowych, odwéch pasach ruchu, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych (dla terenéw 1KDD1/2 i 3KDD1/2 minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, dla
terenu 2KDD1/2 minimum 17,5 m, maksimum 18,4 m) — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeprowadzenie chodnikéw oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 19. 1. Ustala sig minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, koniecznych
do obshugi inwestycji realizowanych w obrebie poszczegblnych terendw dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie, ale nie wigcej niz 4 miejsca dla
jednego budynku;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

3) zabudowy ustugowej — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

4) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? — 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
sprzedazy.
2. Dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie niezadaszonej, a takze w garazach wolnostojacych
lub wbudowanych oraz w wiatach garazowych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie niezadaszonej, a takze w garazach wolnostojgcych
lub wbudowanych oraz w wiatach garazowych;

&
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3) dla zabudowy ustugowej w formie otwartych parkingdw oraz jako garaze wbudowane w obiekty ustugowe
jak réwniez jako parkingi wielopoziomowe.

§ 20. 1. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obshugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzeniaw
wodg, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:
1) zasilanie z sieci wodociggowe]j powiazanej z zewnetrznym systemem wodociggowym;

2) rozbudowa sieci begdzie realizowana poprzez budowg nowych wodociaggdw i przylaczy oraz urzadzen
i obiektéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

2. Ustala sig¢, ze obszar planu bedzie obstlugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie odprowadzania
i oczyszczania Sciekow bytowo-gospodarczych, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie do miejskiej oczyszczalni $ciekow;
2) odprowadzenie $ciekdw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, po ich wstgpnym oczyszczeniu;

3)rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowg¢ nowych sieci iprzylgczy oraz urzadzen
i obiektéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

3. Ustala sig¢, ze obszar planu bedzie obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie odprowadzania
wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych z dachéw i taraséw budynkdéw oraz innych
powierzchni utwardzonych do zbiornikéw bezodpltywowych w celu ich gospodarczego wykorzystania.

4. Ustala sie, ze obszar planu bedzie obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) obszar planu zasilany bedzie za posrednictwem sieci elektroenergetycznej;

2) modernizacja istniejgcych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe linii elektroenergetycznych
niskiego i Sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przylaczami do budynkow;

3) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych niskiego
i éredniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przylaczami do budynkéw;

4) realizacja nowych i przebudowa istniejgcych sieci wylgcznie jako skablowanych, podziemnych;

5) lokalizacja  stacji  transformatorowych, zzapewnieniem dojazdu od strony istniejagcych
i projektowanych drog;

6) zaopatrzenie terenéw drég w oswietlenie, poprzez modernizacj¢ istniejacych oraz budowg nowych
sieci i urzadzen;

7) mozliwos¢ stosowania odnawialnych Zrédet energii.

5. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obshigiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzeniaw gaz,
przy uwzglednieniu nast¢pujgcych zasad:

1) obszar planu zasilany bedzie za posrednictwem sieci gazowej;

2) modernizacja istniejgcych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe sieci gazowej niskiego
i Sredniego ci$nienia, przylaczy oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

3) rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci gazowej niskiego i sredniego
cisnienia, przylaczy oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

6. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obshigiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
w energie cieplng, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) zaopatrzenie z sieci cieplowniczej centralnej;

2) w przypadku braku technicznych mozliwo$ci dopuszcza sie:

&
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a) stosowanie odnawialnych Zrddel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW: pompy ciepta, kolektory
stoneczne, systemy fotowoltaiczne,

b) stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kottownie
gazowe lub olejowe z wylgczeniem nagrzewnic powietrznych olejowych,

c) stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania na paliwa stale (w tym biomasa)
o0 sprawnosci co najmniej 80% i wskaznikach emisji (ilos¢ zanieczyszczeri w suchych gazach odlotowych
w warunkach normalnych, przy zawartosci tlenu 10%): tlenku wegla nie wigkszym niz 1000 mg/m3, pyh
nie wiekszym niz 60 mg/m?3; ‘

3) jako dodatkowe Zrddio ogrzewania do ogrzewania podstawowego dopuszczone sg do stosowania kominki na
drewno z dotrzymaniem wskaznikéw emisji dla instalacji centralnego ogrzewania na paliwa stale.

7.Ustala sig, 2ze obszar planu bedzie obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie
telekomunikacji, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
urzadzen i obiektéw zwigzanych z jej funkcjonowaniem;

2) rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci telekomunikacyjnych oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

3) realizacja nowych i przebudowa istniejgcych sieci wylacznie jako skablowanych, podziemnych;
4) budowa sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

5) realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej i Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu.

8. Na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, atakze zmiany przebiegu lub likwidacje
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej z wylgczeniem magistrali cieplowniczej przy zachowaniu cigglosci
systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§21. W obszarze planu nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. nr 80. poz. 717 z p6zn. zm.)

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNUn, 2MNUn, 3MNUn, 4MNUn, 1IMWn, 1Un, ustala si¢
stawke procentowa shizagca do naliczania jednorazowych oplat ztytuli wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny mieszkaniowo — ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy — nowe — o symbolu
od 1IMNUn do 4MNUn :
1) przeznaczenie terenu
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi nieuciazliwe,

<
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b) uzupehiajace:
- garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze,
- sieci infrastruktury technicznej,
- dojscia, drogi wewnetrzne i parkingi,
- zielen i ogrody przydomowe;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, zabudowy istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej i ushugowe;j,

b) dla terenu 4MNUn dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej w dniu wejécia w zycie
planu zabudowy ushug produkcyjnych, przy zachowaniu parametréw okreslonych w punkcie 2,

c) intensywnos¢ zabudowy maksimum 0.8 dla terenu IMNUn,

d) intensywno$¢ zabudowy maksimum 1.1 dla pozostatych terenéw MNUn,

€) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) realizacja budynkéw jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej,

g) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 15,0 m,

i) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw — 3,5 m,

j) formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe badZz czterospadowe z dopuszczeniem dachow
naczoétkowych. Kat pochylenia potaci dachowych: 5° —45°,

k) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach inwestycji z uwzglednieniem wskaznikéw
okreslonych w §19 uchwaty,

1) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialtki budowlanej —
30%,

m) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%.
2. Ustala sig tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy — nowe, o0 symbolu 1IMWn.
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehiajace:
- ushugi nieucigzliwe,
- zielen urzadzona,
- obiekty malej architektury, urzadzenia sportowe, place zabaw,
- dojécia, drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,
- sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej ushugowe;j,
b) intensywno$¢ zabudowy maksimum 2,4,
c) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) maksymalna wysoko$é budynkéw wielorodzinnych — 25,0 m,
€) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ushugowych — 15,0 m,
. f) maksymalna wysokosé¢ garazy — 3,5 m,

&
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g) formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowych:
5°-45°,

h) zbilansowanie potrzeb parkingowych irealizacja parkingéw w ramach inwestycji z dopuszczeniem
budowy jednorodnego zespolu garazy (minimum 3 boksy) dla obshigi funkcji podstawowej, przy
zastosowaniu wskaznik6w, okreslonych w §19 uchwaty,

i) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
20%,

Jj) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%);
3) zakazy:

a) lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,

b) realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) budowy obiektéw o jednej kondygnacji nadziemnej, o typowej, powtarzalnej formie architektonicznej — za
wyjatkiem zespoléw garazy.

3. Ustala sig tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy — istniejgce — o symbolu 1IMW.
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupelniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury, urzadzenia sportowe, place zabaw,
- dojscia, drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,
- sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy,
b) intensywnos¢ zabudowy maksimum 2,4,
c) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 14,0 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje,
e) formy dachow: plaskie. Kat nachylenia pofaci dachowych: do 5°,
f) maksymalna wysoko$¢ garazy — 3,5 m.

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych irealizacja parkingéw w ramach inwestycji z dopuszczeniem
budowy jednorodnego zespolu garazy (minimum 3 boksy) dla obshugi funkcji podstawowej, przy
zastosowaniu wskaznikéw, okreslonych w §19 uchwaly,

h) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

i) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
3) zakazy:

a) lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych,

b) realizacji ty.mczasowych obiektéw budowlanych,

c) budowy obiektéw o jednej kondygnacji nadziemnej, o typowej, powtarzalnej formie architektonicznej — za
wyjatkiem zespoléw garazy.

4. Ustala si¢ tereny ustug — nowe — o symbolu 1Un.

&
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushigi,
b) uzupelniajace:
- ushugi sportu i rekreacji,
- garaze wielopoziomowe,
- dojscia, drogi wewngtrzne i parkingi,
- sieci infrastruktury techniczne;j,
- zielen urzadzona;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy ustugowe;j,
b) intensywnoé¢ zabudowy maksimum 3,0,

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
e) wysokos¢ budynkéw ustugowych —do 15,0 m,
f) wysokosé garazy wielopoziomowych —do 15,0 m,

g) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badZ wielospadowe. Kat nachylenia polaci
dachowych budynkéw: 5° —45°,

h) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach inwestycji z dopuszczeniem budowy
garazy wielopoziomowych w obrebie terenu, z uwzglednieniem wskaznikow okreslonych w §19;

3) zakazy:
a) realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) budowy obiektéw o jednej kondygnacji nadziemnej, o typowej, powtarzalnej formie architektoniczne;.
5. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej — o symbolu od1ZP do 3ZP.
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzgdzona,
b) przeznaczenie uzupekiajace:
- sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty malej architektury,
- Sciezki piesze i rowerowe,
- dojscia i drogi wewnetrzne;

2) zasady zabudowy izagospodarowania terenu: utrzymanie iurzadzenie zieleni zobiektami malej
architektury;

3) zakaz realizacji parkingdw i miejsc postojowych.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 25. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

d
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§ 26. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Prezydgi ’vésta

Zygmunt frrankiswicz

1S 6N 0

APRAWNY
Naczelnik Wydzlalu RADC
Elzbisiz G Loszewska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gliwice

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. 22015 r., poz. 1515) oraz przy zastosowaniu art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.) przy
zastosowaniu przepisu art. 4, ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytk6éw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia nienwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice, dla obszaru polozonego w rejonie ulic Géry
Chelmskiej, Kozielskiej i Okulickiego. ’

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu
nie uwzglednit i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust.]1 ww. ustawy, Rada Miasta Gliwice po zapoznaniu sig z zarzgdzeniem
PM-6547/14 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 13 sierpnia 2014 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Gory Chelmskiej, Kozielskiej i Okulickiego - po jego wylozeniu do publicznego wgladu,
nie uwzglednia uwag wymienionych w liscie:

Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia
L. wplywn i imie¢, nazwa Treks mvagi nieruchomosci, | projektu planu
p- uwani jednostki ktorej dotyczy dia
organizacyjnej uwaga nieruchomosci
1. 2 3. 4. 8. 6.
4MNUn - tereny
1.1 Podmiot skladajey nieskaninmG -
uwage wnosi o pozostawienie Dzialki uslu.go.w?
planowanej drogi publiczne;j o numerach: 88, . ° niskiej -
KDDI1/2 — dojazdowej 89, Obreb sl
zlokalizowanej na dziatkach Klodnica s eaomdi” A
or 88 i 89. 3KDD1/2 - tereny
drdg publicznych
- dojazdowych
‘ 1.2 Podmiot skladajgcy
1 | 25.07.2014 osoba fizyczna | uwage wnosi o likwidacje
o zapisu ,,nowe” w stosunku do
dzialek nr 98-90, ktére
w obowigzujacym planie Dzialki “DANLI:=Tereny
przeznaczone sg pod o numerach: 90, ik
budownictwo mieszkaniowe 91, 92,93, 94, us%u.goyv?
4MN aw nowym planiepod | 95,96,97,98, | . omiskig
budownictwo mieszkaniowo Obreb Kiodnica mte(:insy WIEREE
— ustugowe 4MNUn (dla e M
ktérych bedzie naliczana
oplata planistyczna)
i pozostawienie wg. starych

<,
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zapiséw. Nie s3 to nowe
tereny skoro zostaly juz
wydzielone dziatki zgodnie
z planem zagospodarowania
przestrzennego.

1.3 Podmiot skfadajacy

1KDD1/2 - tereny

szacunkowg przed zmianami
i po dokonaniu zmian
planistycznych.

uwagg wnosi o likwidacje drég publicznych
planowanych drég Dziatki — dojazdowych,
publicznych o symbolach o numerach: 83, | 2KDD1/2 - tereny
1KDD1/2, 2KDD1/2 84, 85, 86, 87, | drbg publicznych
i 3KDD1/2 gdyz prowadzg do 88, Obreb — dojazdowych,
nikad i nie maja praktycznego Klodnica 3KDD1/2 - tereny
uzasadnienia dla tego drég publicznych
'| obszaru. - dojazdowych
1.4 Podmiot skladajgcy
uwage wnosi o upublicznienie
?Il?gs'zlzjz :}l&ﬁg 22‘1 Obszar calego Obszar calego
planu planu

numer podany w kolumnie "L.p." odpowiada numerowi uwagi w tabeli stanowigcej zalacznik do
zarzadzenia nr PM-6547/14 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 13 sierpnia 2014 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Géry Chetmskiej, Kozielskiej i Okulickiego

Naczelnik Wydziaiu

Ir inﬁch, pMegcortifa Seweryn
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gliwice

Na podstawie art. 7, ust. 1, pkt 21 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz U.z2015r., poz. 1515), art.3ust.1i art.20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) przy zastosowaniu
przepisu art. 4, ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U.Nr 130, poz. 871) oraz art. 216 ust. 2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity, Dz.U.z2013r., poz. 885zpézn. zm.), woparciu o "Prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice, dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Géry Chelmskiej, Kozielskiej i Okulickiego”

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga e
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. W zwiazku z realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice,
dla obszaru polozonego w rejonie ulic Gory Chelmskiej, Kozielskiej i Okulickiego, miasto Gliwice bedzie
realizowalo nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury:

1) infrastrukture drogowa obejmujaca:
a) realizacje projektowanych drog publicznych (KDD, KDL),
b) realizacjg poszerzen istniejacych drég publicznych (KDZ, KDG);

2) infrastrukturg techniczng obejmujaca realizacjg¢ oswietlenia ulicznego drég publicznych.
§ 2. Zrédlem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) $rodki wiasne miasta Gliwice;

2) érodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objgtym planem.

Naczelnik Wydzlalu

mgr$ebbarchH¥Szata Seweryn
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacj¢ uchwaly nr XXXIV/1037/2010 Rady Miejskiej
w Gliwicach zdnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie ulic Géry Chelmskiej,
Kozielskiej i Okulickiego.

Na analizowanym obszarze obowigzuje aktualnie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w centralnej czgsci miasta, obejmujgcego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne
tereny miasta (uchwala nr XXXVIII/965/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z22 grudnia 2005r.,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego z 15 lutego 2006t., nr 14, poz. 481).
Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejéciu w zycie spowoduje w czedei objetej projektem uchwaly
utrat¢ waznosci dotychczas obowigzujgcego planu.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo zaktualizowanie zapiséw
obecnie obowiazujgcego planu miejscowego oraz rozwigzanie wystepujacych na omawianym obszarze
probleméw zwigzanych z obstugg komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Powyzszy projekt planu sporzadzono w skali 1:2000 z uwagi na fakt, iz obowigzujacy obecnie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej czesci miasta, obejmujqcego
Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta sporzadzony jest w takiej skali. Gdyby nowy plan
zostal sporzadzony wskali 1:1000 korzystanie zobu planéw réwnoczesnie (atakie sytuacje moga mieé
miejsce) mogloby by¢ utrudnione. W zwiazku z powyzszym zastosowanie skali 1:2000 jest uzasadnione.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg okreslona w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 poz. 199 ze zmianami), zwanej dalej ustawg
opzp, przy zastosowaniu przepisu art.4, ust.2ustawy zdnia 25czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz. 871).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu do opracowania
planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustaws instytucje.

W trakcie prowadzenia procedury planistycznej przeanalizowano: wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne ikrajobrazowe terenu, wymagania ochrony $rodowiska
i dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepeinosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnoéci, potrzeby obronnosci, bezpieczefistwa
i interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W projekcie zmiany planu
miejscowego uwzgledniono wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 110 ustawy o pzp poprzez wprowadzenie,
niezbednych i wynikajacych zuwarunkowan wystepujacych na terenie planu oraz obowiazujacych przepisow
prawa, zakaz6éw, nakazéw i dopuszczeri.

Zapewnienie udzialu spoleczefistwa oraz zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedury planistycznej,
oktérych mowa wart. 1 ust. 2pkt11) i12) ustawy opzp zostaly uwzglednione poprzez ogloszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gliwicach i w miejscowej prasie
o przystapieniu do opracowania planu migjscowego oraz poprzez udostepnienie w budynku Urzedu Miejskiego
i w Biuletynie Informacji Publicznej projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy opzp oraz art. 39 i54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. 22013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.) w dniach od 12 czerwca
2014 r. do 11 lipca 2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
odbyla si¢ 2 lipca 2014 r. Zostat réwniez okreslony termin skladania uwag do projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko do dnia 25 lipca 2014 r. W obligatoryjnym terminie wplynela 1 uwaga. Uwagata
zostala rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Zarzadzeniem nr PM-6547/14 zdnia 13 sierpnia 2014 roku.”

W zarzadzeniu zawarte jest szczegélowe uzasadnienie dotyczace sposobu rozpatrzenia powyzszej uwagi.

W nawigzaniu do art. 1 ust. 2 pkt 13) ustawy o pzp uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody. Tereny przeznaczone pod zabudowg zlokalizowane sa w sasiedztwie istnigjacych sieci
wodociggowych.

<’

Id: 97296D62-189E-47F4-8522-7317DDDFA24E. Projekt Strona 1







mgri

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o pzp w oparciu o analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne organ
uwzglednil interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu planu w wyznaczonym terminie nie wplynely
wnioski 0séb fizycznych. W projekcie planu miejscowego zapewniono niezbedng ochrong, w tym akustyczng,
istniejagcych terenéw zainwestowanych i przeznaczonych pod zainwestowanie. Na terenie planu ustala si¢ zakaz
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W nawigzaniu do art. 1 ust. 4 pkt. 1— 4 ustawy o pzp na terenie objetym projektem planu miejscowego
wyznacza si¢ tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy i mieszkaniowo-ustugowe o niskiej
intensywnosci zabudowy. Tereny pod zabudowe zostaly wyznaczone wzdluz istniejacej drogi publiczne;.
Ogranicza to transportochlonno$é ukladu oraz umozliwia wykorzystanie transportu publicznego i ulatwia
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. W ramach drég publicznych dopuszczono lokalizacje chodnikéw
i §ciezek rowerowych. Dodatkowo uklad zostal uzupeliony o nowe drogi, pozwalajace na skomunikowanie
terenéw polozonych w dalszej odleglosci od istniejacych drég.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium
i planéw miejscowych” z sierpnia 2014 r., bgdaca podstawa przyjecia przez Rade Miasta Gliwice uchwaly
nr XLVI/1001/2014 zdnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nie odnosila si¢ do terenéw objetych projektem planu, wskazujac jedynie, iz dla tego obszaru procedura
planistyczna jest w toku. Analogiczna sytuacja miala miejsce w przypadku wczeéniejszej analizy, z wrzeénia
2010r., na podstawie ktorej Rada Miejska w Gliwicach podjeta uchwale nr XXXIX/1159/2010 zdnia
10 listopada 2010 r. wsprawie aktualnoéci studium iplanéw miejscowych. Z kolei w analizie z listopada
2005 r., bedacej podstawg przyjgcia uchwaly nr XXXVIII/961/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
22 grudma 2005 r. wsprawie aktualnodci studium iplanéw miejscowych, tereny objete pro_]ektem planu
réwniez nie byly wymienione poniewaz obecnie obowigzujacy plan dla przedmiotowego obszaru, ktérego
ustalenia stracg wazno$é¢ po uchwaleniu iwejsciu w zycie niniejszej uchwatly, byl dopiero w trakcie
sporzadzania.

Realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Przewidywane
wplywy do budzetu gminy przewyzsza wydatki, jednakze warto$é zdyskontowana netto w perspektywie 10 lat
bedzie ujemna. Najwazniejszymi Zrédlami dochodéw miasta bedg podatki od nieruchomosci — gruntowych
i powierzchni uzytkowych oraz renta planistyczna. Najwigksze wydatki miasta bedga zwigzane z budowsg
i poszerzeniem drég, wtym wykupem nieruchomosci pod ich realizacje oraz budowg sieci infrastruktury
technicznej.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta dla
przedmiotowego obszaru, w szczegélnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej
isieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu s3 zgodne
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre§lonymi w ,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” (uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r.), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Przedmiotowy projekt planu zostal juz przyjety przez Rade Miasta Gliwice uchwalg nr IX/201/2015 z dnia
27 sierpnia 2015 r., jednakze w dniu 5 pazdziernika 2015 r. Wojewoda Slaski wydal rozstrzygniecie nadzorcze
nr IFII1.4131.1.74.2015 stwierdzajace niewazno$¢ ww. uchwaly. Projekt planu zostal obecnie skorygowany
z uwzglednieniem treSci ww. rozstrzygnigcia. Z uwagi na fakt, iz niewielkie korekty dotyczyly wylgcznie
dzialek gminnych inie mialy wplywu na inne tereny, nie zachodzila konieczno$é ponowienia uzgodnien,
ani wylozenia do publicznego wgladu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a takze spehia cel,
jakiemu ma shizy¢ — okre$la przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$é ksztaltowania ladu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie oraz rozwdj tej czeSci miasta, dla ktérej zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjgcie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.

-Naczelnik Wydzlalu Zadlip 4 Miasta
&ICMMQIQQWJfO Seweryn = Neum : Io g, 12. 20K
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