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] W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE

Na podstawie

DLA TERENU OBEJMUJACEGO DZIELNICE ZERNIKI ZACHOD II.

art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity, Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poZniejszymi zmianami) oraz art. 20

ust. 1 ustawy
(Dz. U. 2003 r.

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta Gliwice

RADA MIEJSKA w GLIWICACH

stwierdza zgodnos¢ przedmiotowego planu z obowiazujacym “Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice”, ktére zostalo uchwalone
uchwata Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 roku

MIEJSC

iuchwala

OWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE
DLA TERENU OBEJMUJACEGO DZIELNICE ZERNIKI ZACHOD I.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W ROZDZIALACH:

Rozdzial 1:
Rozdzial 2:
Rozdziat 3:
Rozdziatl 4:
Rozdziat 5:

Rozdziat 6:
Rozdziat 7:

Rozdziat 8:
Rozdziat 9:
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Rozdzial 11:

Rozdziat 12:
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Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy

Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
Wymagania wynikajace z ksztaftowania przestrzeni publicznych

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym
terendw gérniczych, a takZe narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw

Przepisy koricowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe.
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Rozdziat 1

Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem
oraz zakresu obowigzywania rysunku planu

§1

1. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg i jest jej integraing czescig w formie
zatgcznika graficznego Nr-1.
§2

1. W skfad obszaru objgtego planem wchodzg tereny potozone po potnocnej stronie drogi krajowej
DK-88, pomigdzy ulicami Tarnogérska, Graniczng i Toszeckg obejmujace czesé wyznaczonych
w ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice”
(uchwalonego uchwatg Nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009)
jednostek urbanistycznych: ,H” — Obroricéw Pokoju i ,G” — Kopernika,

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw publicznych poprzez:

1) okreslenie zasad rozwoju funkcji majacych znaczenie dla aktywizacji gospodarczej obszaru,

2) okreslenie wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz ksztattowania
krajobrazu,

3) okreslenie mozliwosci przeksztatcern struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru
z zapewnieniem znacznego udziatu zieleni w ksztattowaniu tadu urbanistyczno -
architektonicznego wraz z uzyskaniem sprawnej obstugi komunikacyjnej z uwzglednieniem
prawa wiasnosci i ochrony praw obywateli.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg;
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

MW - tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - istniejace,
MWhn - tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - nowe,
M - tereny mieszkaniowe o $redniej intensywnoséci zabudowy - istniejace,
MN - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - istniejace,
MNn - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnoséci zabudowy - nowe,
U - tereny ustug réznych - istniejace,
Un - tereny ustug réznych - nowe,
UKR - tereny ustug kultu religijnego,
UP - tereny ustugowo — produkcyjne — istniejgce,
US - tereny ustug sportu,
ZL - tereny lesne oraz dolesien,
ZU - tereny zieleni urzadzonej,
ZU/U - tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia lokalizacji parkingow,
ZC - tereny cmentarzy,
ZR - tereny uzytkow rolnych, sadow, tak, pastwisk, zielen niska i wysoka,
WS - tereny wod powierzchniowych,
KDGP - tereny ulic glownych ruchu przyspieszonego,
KDG - tereny ulic gtéwnych,
KDZ - tereny ulic zbiorczych,
KDL - tereny ulic lokalnych,
KDD - tereny ulic dojazdowych,
GP/G - tereny weztdéw drogowych — potaczenie ulic KDGP z KDG,
KX - tereny komunikacji pieszo — rowerowej,
KS - tereny parkingdéw i garazy,
OT - tereny obstugi technicznej.

2) gtéwne sieci infrastruktury technicznej i ich strefy bezpieczenstwa:
EN 110kV - linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia - istniejace,
Gw - gazociggi wysokiego i podwyzszonego $redniego cisnienia — istniejace,
Gs - gazociagi $redniego cisnienia — istniejgce,
- strefy bezpieczenstwa gtownych sieci infrastruktury technicznej - oznaczenie graficzne.
- stacje redukcyjno — pomiarowe gazu - istniejace i projektowane — oznaczenie graficzne,
- gtéwny punkt zasilania obszaru w energie elektryczng — oznaczenie graficzne.
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2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 moga by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

1.
1

§4
Niniejszy plan obejmuje:
) Ustalenia, stanowigce tresc¢ niniejszej uchwaty.

2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zalgcznik graficzny Nr-1, o ktérym mowa w §1 ust. 2,

na ktérym obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) granica sporzgdzenia planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przebiegi gtdownych sieci infrastruktury techniczne;j:

EN 110kV - linie elektroenergetyczne wysokiego napigecia - istniejace,
Gw - gazociagi wysokiego i podwyzszonego $redniego cisnienia — istniejace,
Gs - gazociagi Sredniego ci$nienia — istniejace,
- stacje redukcyjno — pomiarowe gazu — istniejgca i projektowana,
- gtébwny punkt zasilania obszaru w energie elektryczna.

e) tereny i obiekty objete ochrong jako dobra kultury, w tym:

— obiekty chronione prawem miejscowym,

- strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

f) tereny objgete ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i kompozycyjne:
— cenne zatozenia zieleni,

- wartosciowe ciggi zieleni wysokiej wzdtuz drog,

g) numery i symbole identyfikacyjne terenow, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 1,

3) Ponadto rysunek planu zawiera elementy informacyjne, takie jak:

— strefa sanitarna cmentarza.

§5
Wyrys w skali 1:20000 ze “Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gliwice” (uchwalonego uchwatg Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej
w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 roku) z zaznaczong granicg obszaru objetego niniejszym
planem — stanowi zatgcznik Nr-2 do uchwaty.

Nie wniesiono uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, ktére zostaty
nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gliwicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania - stanowi zatgcznik Nr-3 do uchwaly.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Je

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalern zawartych w treéci uchwaty i na rysunku
planu, dotyczacych terenéw o ktérych mowa w §2 pkt 1,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie w skali 1:2000,
ktory stanowi integralng czesc planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem graficznym
Nr-1 do niniejszej uchwaty,

4) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
w granicach poszczegdinych nieruchomosci zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe,
a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegétowe dotyczace
poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej,

6) przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumie¢, ze na nieruchomosciach
znajdujacych si¢ w obrebie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajgcymi, mozliwe
jest przeznaczenie czesci terenu dla innych funkcji, ktére okreslone sg w ustaleniach
dla poszczegélnych terenéw w dalszej czesci uchwaty,
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7) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé ustawe
z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717) z pézniejszymi zmianami,

8) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci wodociggowe, kolektory
sanitarne i deszczowe, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi i linie teletechniczne —
wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi
do ich funkcjonowania,

9) przytaczach - nalezy przez to rozumiec potgczenia obiektow budowlanych i dziatek z sieciami
okreslonymi w pkt. 8,

10) dziafalnosci uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugows jako dziatalnosc
gospodarczg mozliwg do prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety lekarskie
i kosmetyczne, administracja, biura, handel),

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugows i drobng wytworczosc
jako dziatalno$¢ gospodarcza, mozliwg do prowadzenia na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, ktérej funkcjonowanie nie powoduje przekraczania standardéw
jakosci Srodowiska, i ktérej ewentualna ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice nieruchomosci,
na ktorej jest prowadzona,

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m’ urzadzonej jako state trawniki
lub kwietniki, na podtozu zapewniajgcym im naturaing wegetacje,

13) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni catkowite
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw istniejgcych i projektowanych do powierzchni
nieruchomosci przeznaczonej do ich realizacji i funkcjonowania,

14) terenach o wysokiej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
pod zabudowg mieszkaniowg (MW i MWn) o intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz 2.4,

15) terenach o $redniej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa (M) o intensywnosci zabudowy maksimum 1.2,

16) terenach o niskiej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa (MN i MNn) o intensywnosci zabudowy maksimum 0.8,
chodniki — tereny przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego,

18) wewnetrznych ulicach dojazdowych - nalezy przez to rozumie¢ niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi istniejagce i konieczne do wykonania niepubliczne drogi
wewnetrzne i dojazdowe, niezbedne do zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej
dziatek i obiektow — ich przebieg powinien by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycji
oraz sporzadzania projektow podziatu terenu na dziatki budowlane,

19) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem: naziemna cze$¢ obiektu budowlanego nie moze wykraczaé
poza zewnetrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

20) obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
na ktérych musi znajdowac sie zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku,

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
czesci obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

22) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem,

23) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzgdzenia reklamowe posiadajgce samodzielng konstrukcje nosng a takze
tablice reklamowe na $cianach budynkdw, sluzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci,

24) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne reklamujgce
lub wskazujgce miejsce wykonywania dziatalnosci, w szczegdlnosci umieszczone nad witryng
lub wejéciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

§7
1. Na terenach, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, parkingbw, oraz wewnetrznych ulic dojazdowych niezbednych dla obstugi
i funkcjonowania tych terenow z wytgczeniem dziatan powodujgcych likwidacje ciekéw wodnych —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

Ja
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2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektéw, tresé podkiadow
mapowych, numery i roznego rodzaju nazwy, nie sg trescig ustalen planu, lecz informacjg o tym
stanie.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

§8
1. Tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywno$ci zabudowy - istniejace — od 1MW do 18MW.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziataino$¢ ustugowa i ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona, w tym urzadzenia sportowo - rekreacyjne stuzace obstudze mieszkancow,

c) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,

d) sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i uzupetnienia istniejgcej zabudowy,

b) lokalizacja dziatalnosci ustugowej gtéwnie w parterach budynkow,

c) lokalizacja ustug nieucigzliwych dla obstugi zabudowy mieszkaniowej w wolnostojgcych
budynkach, przede wszystkim wzdtuz istniejacych i projektowanych ulic,

d) dopuszcza sig utrzymanie, przebudowe i rozbudowe obiektow o przeznaczeniu innym niz
podstawowe, wystgpujacych samodzielnie na nieruchomosci lub posiadajacych wazne
pozwolenie na budowe w dniu wejscia w Zzycie planu — bez koniecznosci realizacji
przeznaczenia podstawowego, obowigzujacego na danym terenie — pod warunkiem
nie zwigkszania ucigzliwosci dla sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej oraz przy zachowaniu
wskaznikow obowigzujacych na danym terenie dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

e) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 2.4,

f) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejacych ulic,

g) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z zachowaniem
istniejgcych linii zabudowy, a w wypadku ich braku, z uwzglednieniem odlegtosci od ulic
okreslonych w §17 uchwaty,

h) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej (w tym nadbudowy zabudowy istniejacej)
maksymalnie do:

- 12 kondygnacji w obrebie terenow 1MW i 2MW,
~ 4 kondygnacji w obrebie terenéw od 9MW do 12MW,
- 5 kondygnacji na pozostatych terenach,

i) wysokos¢ wolnostojgcych obiektéw ustugowych — nie wigcej niz 4 kondygnacje,

) zmiany na istniejgcych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej wymagaja
dziatan okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

k) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingdw w ramach posiadanych
nieruchomosci lub na nieruchomosciach sasiednich z dopuszczeniem budowy jednorodnego
zespotu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu wielopoziomowego dla obstugi funkcji
podstawowej, z uwzglednieniem zalecanych wskaznikéw, okreslonych w §17 ust. 10 pkt 3
uchwaty,

I) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna stanowi¢ minimum 30% powierzchni
poszczegdbinych nieruchomosci,

m) w obrebie terenéw 3MW i 12MW dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy,

n) w obrebie terenu 4MW dopuszcza sig realizacje stacji redukcyjno — pomiarowej gazu.

4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 60% powierzchni poszczegéinych

nieruchomosci,
e
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b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow i wolnostojgcych budynkow
gospodarczych — istniejgce moga funkcjonowac bez mozliwosci rozbudowy,

c) realizacji szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz inwestycji
zwigzanych z ruchem ciezkich pojazdéw samochodowych o tadownosci powyzej 3,5 tony
(w tym punkty skupu ziomu i recykling).

2. Tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy — nowe — od 1MWn do 2MWn.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalnos¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe,

b) zielen urzadzona, w tym urzadzenia sportowo - rekreacyjne stuzgce obstudze mieszkancow,

c) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,

d) sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) lokalizacja dziatalnosci ustugowej giownie w parterach budynkow,

c) lokalizacja ustug nieucigzliwych dla obstugi zabudowy mieszkaniowe] w wolnostojacych
budynkach, przede wszystkim wzdtuz istniejgcych i projektowanych ulic,

d) intensywno$¢ zabudowy maksimum 2.4,

e) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych ulic,

f) odlegtosci nowej zabudowy od wyznaczonych na rysunku planu ulic z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, a w pozostalych przypadkach
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty,

g) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej:

- dla terenu TMWn - nie wigcej niz 5 kondygnac;ji,
— dla terenu 2MWn - nie wiecej niz 4 kondygnacje,

h) wysoko$¢ wolnostojgcych obiektow ustugowych — nie wiecej niz 4 kondygnacije,

i) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingbw w ramach posiadanych
nieruchomosci lub na nieruchomosciach sasiednich z dopuszczeniem budowy jednorodnego
zespotu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu wielopoziomowego dla obstugi funkcji
podstawowej, z uwzglednieniem zalecanych wskaznikow, okreslonych w §17 ust. 10 pkt 3
uchwaty,

J) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna stanowi¢ minimum 30% powierzchni
poszczegolnych nieruchomosci.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 60% powierzchni poszczegéinych nieruchomosci,

b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow i wolnostojacych budynkéw
gospodarczych,

c) realizacji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen oraz inwestycii
zwigzanych z ruchem cigzkich pojazdéw samochodowych o tadownoséci powyzej 3,5 tony
(w tym punkty skupu zlomu i recykling).

3. Tereny mieszkaniowe o $redniej intensywnos$ci zabudowy — istniejace — od 1M do 2M.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona, w tym urzadzenia sportowo - rekreacyjne stuzace obstudze mieszkancow
oraz przydomowe ogrody,

c) dojscia, dojazdy i parkingi,

d) sieci infrastruktury technicznej.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe obiektow o przeznaczeniu innym
niz podstawowe, wystepujgcych samodzielnie na nieruchomosci lub posiadajacych wazne
pozwolenie na budowe w dniu wejScia w zycie planu — bez koniecznosci realizacji
przeznaczenia podstawowego, obowigzujgcego na danym terenie — pod warunkiem
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nie zwiekszania ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej oraz przy zachowaniu
wskaznikéw obowigzujacych na danym terenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej,

c) intensywnos¢ zabudowy maksimum 1.2,

d) utrzymanie linii rozgraniczajgcych istniejgcych ulic,

e) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejgcej), z zachowaniem
istniejacych linii zabudowy, a w wypadku ich braku, z uwzglednieniem odlegtosci od ulic
okreslonych w §17 uchwaty,

f) wysoko$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej (w tym nadbudowy istniejgcej) do maksymalnie
4 kondygnacji,

g) wysoko$¢ nowej zabudowy jednorodzinnej (w tym nadbudowy istniejacej) do maksymalnie
3 kondygnaciji,

h) zmiany na istniejacych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej, oraz realizacja
nowych obiektéw na nieruchomosciach poftozonych w strefach ochrony konserwatorskiej
wymagajg dziatar okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

i) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingbw w ramach posiadanych
nieruchomosci lub na nieruchomosciach sgsiednich z dopuszczeniem budowy jednorodnego
zespotu garazy (minimum 3 boksy) dla obstugi funkcji podstawowej, z uwzglednieniem
zalecanych wskaznikow, okreslonych w §17 ust. 10 pkt 3 uchwaty,

j) powierzchnia terenu biologicznie czynna, minimum 30% powierzchni poszczegdinych
nieruchomosci,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci z sasiadujgcg dziatkg budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej
z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspolnota intereséw witascicieli nieruchomosci dla tgczenia réznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty.

4) Zakazy:

a) zabudowy powyzej 60% powierzchni poszczegolinych nieruchomosci,

b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow i wolnostojacych budynkéw
gospodarczych — istniejace moga funkcjonowac bez mozliwosci rozbudowy,

c) lokalizacji obiektow tymczasowych,

d) realizacji szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz realizacji
obiektow i urzadzen zwigzanych z ruchem ciezkich pojazdow samochodowych o tadownosci
powyzej 3,5 tony (w tym punkty skupu ztomu i recykling).

4. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy — istniejace — od 1MN do 56MN.

1)

Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupeitniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub w budynkach wolnostojgcych,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

c) sieciinfrastruktury technicznej,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

e) zielen i przydomowe ogrody.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

e

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, uzupetnienia nowg zabudowsg istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacej zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe obiektow o przeznaczeniu innym
niz podstawowe, wystepujgcych samodzielnie na nieruchomosci lub posiadajgcych wazne
pozwolenie na budowe w dniu wejScia w zycie planu - bez koniecznosci realizacji
przeznaczenia podstawowego, obowigzujacego na danym terenie — pod warunkiem
nie zwigkszania ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej oraz przy zachowaniu
wskaznikéw obowigzujacych na danym terenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) intensywno$¢ zabudowy maksimum 0.8,

d) utrzymanie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic,

e) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z zachowaniem
istniejgcych linii zabudowy, a w wypadku ich braku, z uwzglednieniem odlegtosci od ulic
okreslonych w §17 uchwaty,
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wysokos¢ nowej zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, blizniaczej, lub szeregowej
oraz nadbudowy istniejgcej a takze towarzyszacej jej zabudowy ustugowej do maksymalnie
12,0 m,

zmiany na istniejgcych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja
nowych obiektow na nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej
wymagajq dziatan okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, w tym garazy jednokondygnacyjnych do 3,50 m,
preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachow naczdtkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: 30-45°, budynkéw gospodarczych: 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow:
czerwony, czerwono-brgzowy, brazowy lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna,
stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej, dopuszcza
si¢ dachy o nizszym nachyleniu. Zastosowanie innych form dachu niz preferowane i zalecane,
wymaga spetnienia warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu

zabudowy lub ciggu ulicznego,

adaptacja pomieszczen na funkcje ustugowe, badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan
dla zdrowia ludzi i $rodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,
wymagane jest nawigzanie gabarytami i formg architektoniczng obiektow ustugowych
do zabudowy mieszkaniowej,

realizacja inwestycji wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
funkcji podstawowej, w ramach posiadanych nieruchomosci lub nieruchomosci sasiednich
z uwzglednieniem zalecanych wskaznikow, okreslonych w §17 ust. 10 pkt 3 uchwalty,
powierzchnia terenu biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni poszczegoinych
nieruchomosci, powinna wynosi¢ nie mniej, niz:

- 30% dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojace;,

- 20% dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,

podziat terenéw na poszczegolne dziatki powinien odbywacé sie z uwzglednieniem ustalen
podanych w rozdziale 8 uchwaty,

dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci z sasiadujaca dziatkg budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej
z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspoinota interesow witascicieli nieruchomosci dia taczenia réznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty.

4) Zakazy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

realizacji szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi obiektow zwigzanych z ruchem ciezkich
pojazdow samochodowych o tadownosci powyzej 3,5 tony (w tym punkty skupu ztomu
i recykling),

lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatéw — dopuszcza sie utrzymanie
z mozliwoscig rozbudowy tego typu obiektéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
zabudowywania nieruchomosci w stosunku do jej ogdinej powierzchni powyzej:

~ B60% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce;,

— 70% dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,

realizacji zblokowanych i wolnostojacych garazy nie zwigzanych z wiasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji obiektéw tymczasowych,
nadbudowy i podwyzszania budynkdw istniejacych (w tym w szczegoélnosci obiektow
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkow
sgsiednich, lub przekracza wysokos¢ 12,0 m dla zabudowy jednorodzinne;j,

realizacji wyniesionych parterow o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
terenu,

realizacji od strony ulic pelnego ogrodzenia,

dla terenu 29MN — sytuowanie budynkéw w drugiej linii zabudowy.

5. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnos$ci zabudowy - nowe — od 1MNn do 24MNn.
1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a

a)

ustugi nieucigzliwe zintegrowane z budynkiem mieszkainym lub w budynkach wolnostojgcych,
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zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
sieci infrastruktury techniczne;j,

dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,

zielen i przydomowe ogrody.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

)
k)

realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej zabudowy ustugowej,
dziatalnos¢ wytgcznie jako ustugi nieuciazliwe,

intensywnos$¢ zabudowy maksimum 0.8,

utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych ulic,

odlegiosci nowej zabudowy od wyznaczonych na rysunku planu ulic z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, a w pozostatych przypadkach
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty,

wysokos¢ nowej zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej, lub szeregowej
a takze towarzyszacej jej zabudowy ustugowej do maksymalnie 12,0m, a dla zabudowy
wielorodzinnej do 15,0 m,

wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, w tym garazy jednokondygnacyjnych do 3,50 m,
preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachéw naczétkowych. Zalecany kat pochylenia pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: 30-45°, budynkéw gospodarczych: 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow:
czerwony, czerwono-brgzowy, brgzowy lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna,
stonowana. Dla obiektow ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej, dopuszcza
si¢ dachy o nizszym nachyleniu. Zastosowanie innych form dachu niz preferowane i zalecane,
wymaga spetnienia warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu zabudowy
lub ciggu ulicznego,

adaptacja pomieszczen na funkcje ustugowe, badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywar
dla zdrowia ludzi i srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,
wymagane jest nawigzanie gabarytami i forma architektoniczng obiektéw ustugowych
do zabudowy mieszkaniowe;j,

realizacja inwestycji wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
funkcji podstawowej, w ramach posiadanych nieruchomosci lub nieruchomosci sasiednich
z uwzglednieniem zalecanych wskaznikéw, okreslonych w §17 ust. 10 pkt 3 uchwaty,
powierzchnia terenu biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni  ogdine;
poszczegbinych nieruchomosci, powinna wynosi¢ nie mniej, niz:

~ 50% dla zabudowy wielorodzinnej,

~ 40% dia zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej,

— 30% dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowe;j,

podziat terenéw na poszczegoine dziatki powinien odbywaé sie z uwzglednieniem ustalen
podanych w rozdziale 8 uchwaly,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci z sasiadujgca dziatka budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiednie]
z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspoélnota interesow wiascicieli nieruchomosci dla taczenia roznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odleglosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty,

w obrebie terenu 12MNn dopuszcza sie wydzielenie pasa terenu o szerokosci maksymalnie
8,0m, potrzebnego do poszerzenia zbiorczej ulicy Granicznej z zachowaniem wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4) Zakazy:

Yo

a)

b)
c)

d)

realizacji szkodliwych dia $rodowiska i zdrowia ludzi obiektéw zwigzanych z ruchem ciezkich
pojazdéw samochodowych o tadownosci powyzej 3,5 tony (w tym stacje paliw, punkty skupu
ztomu i recykling),

lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatow,

zabudowywania nieruchomosci w stosunku do jej ogoinej powierzchni powyzej:

— 40% dla zabudowy wielorodzinnej,

~ 50% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j,

realizacji zblokowanych i wolnostojacych garazy nie zwigzanych z wiasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji obiektéw tymczasowych,
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realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmurowki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
terenu,
realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia.

6. Tereny ustug réznych - istniejagce — od 1U do 7U.
1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

ustugi rézne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
dojazdy i parkingi,

sieci infrastruktury technicznej,

zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

)

k)

)

utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i uzupetnienia istniejgce; zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji nowych ustug produkcyjnych i warsztatéw,
ktorych uciazliwos¢ nie moze przekroczy¢ granic nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny,

intensywnos$¢ zabudowy maksimum 2.0,

powierzchnia terenu biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni poszczegolnych
nieruchomosci,

utrzymanie linii rozgraniczajgcych istniejacych ulic,

odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty,

maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych - do 22,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j - do 15,0 m,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej - do 12,0 m,

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych w ramach posiadanych
nieruchomosci lub na nieruchomosciach sasiednich dla obstugi funkcji podstawowej,
z uwzglednieniem zalecanych wskaznikéw, okreslonych w §17 ust. 10 pkt 3 uchwaty,
dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow w granicy wiasnosci z sasiadujaca dziatka budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej
z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspolnota interesow wiascicieli nieruchomosci dla faczenia réznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtoéci od ulic okreslonych w §17 uchwaty,

w obrebie terenow 5U i 6U dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen rekreacyjnych
oraz urzadzen i obiektéw sportowych, w tym boisk do gier zespotowych,

w obrebie terenéw 1U i 7U dopuszcza sig lokalizowanie stacji paliw wraz z infrastrukturg
techniczng potrzebng do jej obstugi,

m) w obrebie terenu 6U dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy.

4) Zakazy:
a) zabudowy nieruchomosci obiektami kubaturowymi powyzej 70% ich ogéinej powierzchni,
b) realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej na nieruchomosciach,
w obrebie ktérych zabudowa ustugowo - produkcyjna jest funkcjg podstawowa,
c) realizacji od strony ulic peinego ogrodzenia,
d) dla terendéw 5U i 6U lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatow.

7. Tereny ustug réznych - nowe — od 1Un do 6Un.
1) Przeznaczenie podstawowe

2)

a)

ustugi rézne.

Przeznaczenie uzupetniajace:

<

a)
b)
c)
d)
e)

a)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
dojazdy i parkingi,

sieci infrastruktury technicznej,

zielen urzadzona.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

realizacja nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
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b) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 2.0,

c) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejacych ulic,

d) odleglosci nowej zabudowy od wyznaczonych na rysunku planu ulic z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, a w pozostatych przypadkach
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty,

€) maksymalna wysoko$é nowych budynkow ustugowych - do 22,0 m,

f) maksymaina wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - do 15,0 m,

g) maksymalina wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej - do 12,0 m,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20% powierzchni  poszczegdéinych
nieruchomosci,

i) na nieruchomosciach, w obrebie ktérych zabudowa produkcyjna bedzie funkcjg podstawowa
dopuszcza si¢ jedynie realizacje pomieszczen mieszkalnych stuzbowych (dla witasciciela
lub 0séb nadzorujgcych obiekt),

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wlasnosci z sasiadujgcg dziatkg budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sagsiedniej
z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspdlnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty,

k) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych w ramach posiadanych
nieruchomos$ci lub na nieruchomosciach sasiednich dla obstugi funkcji podstawowe;j,
z uwzglednieniem zalecanych wskaznikow, okreslonych w §17 ust. 10 pkt 3 uchwaty,

) w obrebie terenu 1Un dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw wraz z infrastrukturg techniczng
potrzebna do jej obstugi,

m) w obrebie terenu 5Un nalezy zapewni¢ dojazd do istniejacych w sasiedztwie garazy.

4) Zakazy:

a) zabudowy nieruchomosci powyzej 70% jej ogdinej powierzchni,

b) realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajgcej na nieruchomosciach w obrebie
ktérych zabudowa produkcyjna bedzie funkcja podstawows,

c) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia.

8. Tereny ustug kultu religijnego - 1TUKR.

1)_Przeznaczenie podstawowe:

a)

ustugi kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego,
zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),

obiekty zwigzane z edukacjg oraz pomoca i opieka,

sieci infrastruktury techniczne;j,

dojécia, dojazdy i parkingi,

zZielen urzadzona i elementy matej architektury.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zwigzanej z ustugami kultu religiinego
oraz zabudowy towarzyszacej,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego - wytgcznie jako zwigzana
Z przeznaczeniem podstawowym,

utrzymanie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych ulic,

odleglosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaly,

powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni  poszczegbinych
nieruchomosci,

maksymalna wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkaniowych i towarzyszacych - do 15,0 m:
utrzymanie istniejacej wysokosci i formy zabudowy, w tym przekry¢ dachowych,
z dopuszczeniem przebudowy kaplicy,

utrzymanie w formie zieleni urzadzonej, istniejacej zieleni wysokiej.

4) Zakazy:

e

a)
b)

ograniczania udziatu zieleni urzadzonej ponizej 20% ogéinej powierzchni terenu,
realizacji zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z funkcjg podstawowa.
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9. Tereny ustugowo — produkcyjne - istniejagce — od 1UP do 2UP.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) dziatalnosc¢ ustugowo - produkcyjna, w tym logistyka oraz sktadowanie i magazynowanie.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),

b) sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci przesylowe oraz sieci i urzadzenia wszystkich
branz zwigzane z funkcjonowaniem poszczegéinych obiektow,

c) dojscia, dojazdy i parkingi,

d) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow, z mozliwoscig ich wymiany
oraz budowa nowych zaktadéw i obiektow,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow do 28,0 m,

c) dopuszcza si¢ jedynie realizacie pomieszczen mieszkalnych stuzbowych (dla wiasciciela
lub 0s6b nadzorujgcych obiekt),

d) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 3.0,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% ogolnej powierzchni nieruchomosci
wydzielonej dla poszczegbinych inwestycji,

f) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejgcych ulic,

g) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty,

h) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojazdowych w dostosowaniu do podziatu terenu
na mniejsze nieruchomosci,

i) utrzymanie i realizacja inwestycji o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym, wymaga
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych  (z uwzglednieniem zalecanych
wskaznikow podanych §17 ust. 10 pkt 3 uchwaty) w ramach posiadanej nieruchomosci lub na
nieruchomosciach sgsiednich,

J) dopuszcza sig lokalizowanie stacji paliw wraz z infrastrukturg techniczng potrzebng
do ich obstugi.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 70% powierzchni nieruchomosci,

b) odprowadzania do ciekéw wodnych sciekéw deszczowych z drog, parkingow i placow o trwate;
nawierzchni, bez ich oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez urzadzen zabezpieczajgcych
wody i grunt przed skutkami awarii i wypadkow,

¢) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowg lub bez wykonania odpowiednich zbiornikow
wodnych,

d) realizacji obiektéw emitujgcych przekraczajace wartosci dopuszczalne zanieczyszczenia
(zgodnie z ustaleniami podanymi w rozdziale 9 uchwaty),

e) realizacji peinego ogrodzenia od strony ulic.

10. Tereny ustug sportu — 1US.

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ustugi sportu.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa towarzyszaca (administracja, szatnie, magazyny i sanitariaty, hotel, handel,
gastronomia itp.),
b) dojazdy i parkingi,
c) sieci infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcych oraz budowa nowych obiektow i urzgdzen
z zakresu ustug sportu, wraz z zabudowg towarzyszaca,
b) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejacych ulic,
c) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwaty,
d) utrzymanie, rozbudowa i budowa nowych obiektéw zwigzanych z ustugami sportu, wymaga
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych (z uwzglednieniem zalecanych jako
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minimalne wskaznikéw podanych w §17 uchwaty) w ramach posiadanej nieruchomosci lub na
nieruchomosciach sgsiednich,

e) przy utrzymaniu, przebudowie i rozbudowie ustug nalezy dgzy¢ do nieograniczania terenow
zieleni,

f) realizacja miejsc rekreacji i wypoczynku,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu.

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy mieszkaniowej niezwigzanej z funkcjg podstawowa,

b) lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym, obiektéw magazynowo-sktadowych,
baz transportowych i obiektébw handlu hurtowego oraz innych funkcji ucigzliwych
dla funkcjonowania ustug sportu.

11. Tereny le$ne oraz dolesienn - 1ZL.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen lesna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury techniczne;.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcej zieleni lesnej.
4) Zakazy:
a) likwidacji istniejgcego drzewostanu,
b) zmniejszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej ponizej 90% ogolnej powierzchni
terenu.

12. Tereny zieleni urzadzonej — od 1ZU do 292ZU.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c) zabudowa altanowa — wylacznie na terenach funkcjonujgcych jako ogrody dziatkowe,

d) dojscia i dojazdy.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i urzgdzenie zieleni z obiektami matej architektury,

b) ochrona starego drzewostanu, okazéw o wymiarach pomnikowych i zblizonych oraz alei
i szpalerow, a takze miejsc legowych ptakéw i oczek wodnych,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 80% powierzchni poszczegéinych terendw.

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZU - 9ZU i 25ZU, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcych ogrodow dziatkowych,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZU - 3ZU, 10ZU - 20ZU, 23ZU -
247U oraz 26ZU - 28ZU w obrebie stref bezpieczerstwa gtéwnych sieci infrastruktury
technicznej - utrzymanie zieleni niskiej,

f) dla terenu 10ZU dopuszcza sie utrzymanie istniejacej stacji redukcyjno — pomiarowej gazu.

4) Zakazy:

a) zabudowa obiektami nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,

b) dla terenéw funkcjonujacych jako ogrody dziatkowe, prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
w tym hodowli zwierzat i ptactwa ucigzliwej dla dziatek sasiednich oraz zabudowa obiektami
kubaturowymi o powierzchni przekraczajacej 25 m? i o wysokosci powyzej 4,0 m.

13. Tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscig lokalizacji parkingéw — od 1ZU/U do 7ZU/U.
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty matej architektury.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i urzadzenie zieleni wraz z wydzielonymi miejscami parkingowymi,
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b) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 50% powierzchni poszczegoinych terenéw,
Cc) w obrebie terenu 7ZU/U dopuszcza si¢ wydzielenie pasa terenu potrzebnego do poszerzenia
zbiorczej ulicy Granicznej o szerokosci maksymalnie 6,0 m,
4) Zakazy:
a) zabudowa obiektami nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym,
b) wprowadzania zieleni wysokiej w strefie ochronnej gazociagu.

14. Tereny cmentarzy - 1ZC.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) miejsce pochéwku zmartych,
b) zielert wysoka.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingi,
c) Sciezki piesze, dojscia,
d) obiekty matej architektury,
e) kaplica cmentama.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i rozbudowa cmentarza, przy uwzglednieniu wymogu zachowania istniejgcej
komunikacji wewnetrznej,
b) zapewnienie o$wietlenia, zaopatrzenia w wode oraz urzgdzen i obiektéw sanitarnych,
c) ochrona starego drzewostanu, okazéw o wymiarach pomnikowych i zblizonych oraz alei
i szpalerow,
d) przy urzadzaniu nowej czesci cmentarza - zachowanie w miare mozliwosci jak najwiekszej
ilosci drzewostanu szczegodlinie od strony ul. Mysliwskiej.
4) Zakazy:
a) likwidacja cmentarza i podjgcie dziatan niezgodnych ustaleniami dla cennych zatozen zieleni.
b) catkowita likwidacja drzewostanu,
c) realizacja obiektow niezwigzanych z funkcjg cmentarza.

15. Tereny uzytkdw rolnych, sadéw, tak, pastwisk, zieler niska i wysoka - 1ZR.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) grunty ome, faki, pastwiska, sady, zielen niska i wysoka.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogii sciezki srodpolne,
b) sieci infrastruktury technicznej.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i ochrona gruntow rolnych, tak, pastwisk, sadéw, zieleni niskiej i wysokiej,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 90% powierzchni terenu.

4) Zakazy:

a) realizacja nowej zabudowy.
16. Tereny wéd powierzchniowych — od 1WS do 3WS.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) wody otwarte ptynace i stojgce.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen niska i wysoka.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejgcych potokéw i pozostatych ciekéw wodnych zgodnie z zasadg zachowania
i stosowania przyrodniczej obudowy potokéw i pozostatych ciekéw wodnych oraz zbiornikow
wodnych, jak réwniez zgodnie z wymogami ochrony przeciwpowodziowe;.

b) ochrona zieleni przybrzezne;.

4) Zakazy:

a) likwidacji przyrodniczej obudowy koryt oraz brzegow potokéw i pozostatych ciekéw wodnych,

b) stosowania betonowej obudowy koryt oraz brzegow potokow i pozostatych ciekéw wodnych,

c) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenie
przez ten obszar,

d) naruszenia zasad ochrony przeciwpowodziowe] w dziatalnoéci zwiazanej z utrzymaniem
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potokow oraz pozostatych ciekdéw wodnych,
e) zrzutu nieoczyszczonych wod opadowych.

17. Tereny obstugi technicznej - od 10T do 30T.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu 10T - stacja energetyczna,
b) dla terenu 20T - stacja cieptownicza,
c) dla terenu 30T — hydroforownia.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty biurowe i administracyjne,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia, dojazdy i parkingi,
e) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, remonty i rozbudowa istniejacych: stacji elektroenergetycznej, cieptowniczej
oraz hydroforowni,
b) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejgcej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w §17 uchwalty,
c) w obrebie terenu 30T dopuszcza sie utrzymanie istniejacej rozdzielni pradu,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni poszczegélnych
terenow.

4) Zakazy:

a) uzytkowania inwestycji z pominieciem urzgdzen ochrony $rodowiska.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9
1. Dla ochrony i ksztattowania i tadu przestrzennego, ustala sie nastepujace zasady:
1) ochrona konserwatorska terendw i obiektéw chronionych prawem miejscowym,

2) ochrona wysokiego drzewostanu, w tym wartosciowych ciggéw zieleni wysokiej wzdtuz drog,
3) ochrona cennego zatozenia zieleni cmentarza sw. Wojciecha.

2. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w ramach terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, ustala sie nastepujgce zasady:

1) utrzymanie charakteru zabudowy i zagospodarowania w tym ukfadu ulic, linii zabudowy
i usytuowania na dziatce, gabarytéw budynkoéw i ksztaltéw dachow,

2) w ramach ciggow ulicznych zabudowy mieszkaniowej - ujednolicenie charakteru i wysokosci
zabudowy oraz aranzacje matej architektury i zieleni,

3) zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
okreslone sg szczeg6towo w rozdziale 5 uchwaly.

3. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie rozmieszczenia nosnikéw i szyldow
reklamowych, ustala sie co nastepuje:

1) dla bilboardéw o duzych gabarytach wieszanych na elewacjach budynkéw - dopuszcza sie
montaz na $cianach szczytowych bez okien i detali architektonicznych, w sposoéb
uporzgdkowany, gdzie projektowane tablice reklamowe powinny nawigzywac do juz istniejgcych
reklam a projekt montazu w przypadku projektu typowego powinien by¢ kazdorazowo
dostosowany do indywidualnych warunkoéw,

2) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw reklamowych (w tym bilboardéw) w pasach drogowych
oraz obszarach przylegtych do nich z wykluczeniem lokalizacji majacych negatywny wptyw
na bezpieczenstwo ruchu samochodowego.

3) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow reklamowych, wkomponowanych w elewacje budynkow
lub jako wolnostojace elementy znajdujace sie w granicy dziatki, w obrebie ktorej prowadzona
jest dziatalnos¢ gospodarcza.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§10

1. Elementy uktadu przyrodniczego stanowig tereny wod powierzchniowych, tereny cmentarzy,
tereny lasu, tereny zieleni urzgdzonej (w tym zieleni urzadzonej z mozliwoscig lokalizacji
parkingbw) oraz zielen towarzyszgca zabudowie ustugowej i mieszkaniowe;.

§ 11

1. Dla spetnienia wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz likwidacji zieleni wzdtuz drogi krajowej nr 88 oraz nakaz utrzymania
jak najwiekszej powierzchni zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej i mieszkaniowej (w tym
wprowadzania nowej zieleni przy realizacji nowych inwestycji tego typu),

2) ustala sie =zakaz nieuzasadnionego zabiegami pielegnacyjnymi i bezpieczenstwem
funkcjonowania istniejgcych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
wycinania zywych konarow drzew oraz zmniejszania obrysu ich korony — dotyczy réwniez
wartosciowych ciagow zieleni wysokiej wzdtuz drég - zakaz nie dotyczy drzew owocowych,

3) dla czesci cmentarza sw. Wojciecha wyznaczonej na rysunku planu jako cenne zatozenie zieleni,
ustala si¢ nakaz utrzymania kompozycji zieleni, przeprowadzenie zabiegbw sanitarnych
i wykonanie prac pielegnacyjnych na drzewostanie oraz uzupetnienie nasadzen szpalerowych
z zachowaniem gatunkow,

4) ze wzgledu na znaczgcy udziat zabudowy mieszkaniowej w zagospodarowaniu obszaru objetego
planem, ustala si¢ w obrebie i sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych zakaz realizacji zaktadow
o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia awarii powodujgcej skazenie srodowiska,

5) do terendw, dla ktérych okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu naleza:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows i cele mieszkaniowo — ustugowe, w tym:
- tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN i MNn,
~ tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej oznaczone symbolami MW, MWn i M,

b) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, oznaczone na rysunku planu symbolami 5U i 6U,

c) pozostate tereny nie sg objete ochrong w trybie ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Zapewnienie odpowiednich warunkéw w znajdujgcych sie w ich obrebie pomieszczeniach
przeznaczonych do zamieszkania ludzi, powinno odbywac sie w trybie przepiséow techniczno -
budowlanych poprzez zastosowanie w budynku odpowiednich materiatéw i rozwigzan technicznych.

Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska znajdujg sie w rozdziale 9, pt. szczegolne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§12
1. Tereny i obiekty objete ochrong konserwatorskg, na mocy prawa miejscowego.

1) Ustanawia sig strefy "B” poéredniej ochrony konserwatorskiej:

“B 1" - obejmujgca swym zasiggiem teren w granicach jak na rysunku planu,
‘B 2" - obejmujgcg swym zasiegiem teren w granicach jak na rysunku planu,
‘B 3” - obejmujgca swym zasiegiem teren w granicach jak na rysunku planu.

W obrebie wyznaczonych stref B posredniej ochrony konserwatorskiej lokalizacja oraz skala

i gabaryty nowo projektowanej zabudowy okreslone sg w §12 ust. 1, pkt 3 niniejszej uchwaty,
a wszelkie uzupetnienia zabudowy, remonty oraz przebudowy powinny by¢é prowadzone
po uzyskaniu opinii wlasciwej stuzby ochrony konserwatorskie;j.

2) Wykaz obiektow architektury i budownictwa chronionych prawem miejscowym:

Ip. adres rodzaj wiek styl uwagi

1. Bazancia 2-4 dom I. 30 XX w. bezstylowy osiedle
dwurodzinny

2. Bazancia 5-7 dom .30 XX w. bezstylowy osiedle

<’
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
186.
17.
18.
19.
20.
21.
22,

23.
24

25.
28.
27.
28.
29.
30.

31.
32.

33.
34.

35.

adres

Bazancia 6-8
Bazancia 9-11
Bazancia 10-12
Bazancia 13-15
Bazancia 14-16
Bazancia 17-19
Bazancia 18-20
Bazancia 21-23
Bazancia 25-27
Bazancia 26-28
Bazancia 29-31
Bazancia 30-32
Cieszynska 2
Cieszynska 3
Cieszynska 5-7
Cieszynska 6-8
Cieszynfska 9-11
Cieszynska 10-12
Cieszynska 13-15
Cieszynska 14

Cieszynska 17
Cieszynska 18-20

Cieszynska 21-23
Cieszynska 22-24
Cieszynska 25-27
Cieszyriska 26-28
Cieszynska 30-32
Cieszyriska 34-36

Harcerska 4
Harcerska 5

Harcerska 6a-6b
Harcerska 7

Harcerska 8a-8b

rodzaj
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny

17

wiek

.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.

.30 XX w.
.30 XX w,

.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
30 XX w.

30 XX w.

120 XX w
ok. 1920

ok. 1920

ok. 1920

ok. 1920

styl

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy

uwagi

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle

osiedle
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle
osiedle

osiedle
osiedle

osiedle
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Ip.

36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43,
44,

45,

46.
47.
48.
49,
50.
51.

52.
53.
54,
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.

64.
65.
66.
67.
68.
69.

71.
72.

73.
74.
75.

76.
77.
78.

adres
Harcerska 9-11

Harcerska 13
Harcerska 15/Boiczyka
Jabtoni 1-3

Jabtoni 2-4

Jabtoni 5-7

Jabtoni 6-8

Jabtoni9-11

Jabtoni 13-15

Jabtoni 14-16

Jabfoni 19-21
Jabfoni 18-20
Jabfoni 22-24
Jabtoni 23-25
Jabtoni 27-29
Jabtoni 31-33

Jatowcowa 2
Jatowcowa 4
Jatowcowa 6
Jatowcowa 8
Jatowcowa 10
Jatowcowa 12
Jatowcowa 14
Jalowcowa 16
Jatowcowa 19
Jatowcowa 20
Jatowcowa 22
Jatowcowa 23

Jatowcowa 24
Jatowcowa 25
Jalowcowa 26
Jatowcowa 27
Jatowcowa 28
Jatowcowa 29
Jatowcowa 30
Jatowcowa 31
Jatowcowa 32-34

Jatowcowa 33
Jatowcowa 35
Jatowcowa 36-38

Jatowcowa 37
Jatowcowa 39
Jatowcowa 41

rodzaj
dom

wielorodzinny

dom

wielorodzinny

dom

wielorodzinny

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom

dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dwurodzinny
dom
dom
dom
dwurodzinny
dom
dom
dom

wiek
ok. 1920

ok. 1920

ok. 1820

—— — — — — — — — — .

—_——

30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w,
.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.

.30 XX w.
L 30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
L 30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.

.30 XX w.
L 30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.

.30 XX w.
.30 XX w.
L 30 XX w.

.30 XX w.
30 XX w.
.30 XX w.

styl
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

uwagi
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
okienn.
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle
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79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.

88.

102.
103.

104.
105.

106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.

114.

adres
Jatowcowa 43
Jatowcowa 44-46

Las tabedzki 26-28

Las tabedzki 30-32

Lisia 1-3

Lisia 2-4

Lisia 5-7

Lisia 6-8

Lisia 9

Lisia 10-12
Mysliwska 4
Mysliwska 17-19
Myéliwska 21-23
Mysliwska 43
Mysliwska 45
Mysliwska 47
Mysliwska 49
Mysliwska 51
Mystiwska 53
Mysliwska 55
Mysliwska 57
Mysliwska 59-61
Mysliwska 63-65
Mysliwska 74-76
Mys$liwska 78-80

Mysliwska 82
Ogrodowa 3-4

Ogrodowa 7-8
Ogrodowa 9-10
Ogrodowa 13-14
Ogrodowa 15-16
Orzechowa 1-3
Orzechowa 2-4
Orzechowa 5-7
Orzechowa 6-8

Orzechowa 10-12

rodzaj

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom

dom

dom

dom

dom

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny

19

wiek

30 XX w.
30 XX w.

30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
30 XX w.

30 XX w.

ok. 1920

ok. 1920

I

30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
L300 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.

.30 XX w.
.30 XX w.

.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.

.30 XX w.

styl
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
neobarok
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy

uwagi

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle

okienn.
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F Ip.
' 115.
" 116.
E' 117.
r 118.
119.
P
120.
- 121.
122.
123.
g’ 124.
125.
126.
r 127.
f 128.
- 129.
130.
F 131,
132.
r
133.
134,
2
t 135.
] 136.
: 137,
r 138.
139.
? 140.
141,
r 142.
; 143
144
?' 145.
146.
r
147.
- 148,
149.
r 150.

adres
Orzechowa 13-15

Orzechowa 14-16
Orzechowa 17-18
Orzechowa 18-20
Orzechowa 21-23
Orzechowa 22-24
Orzechowa 25-27
Orzechowa 26-28
Pod Borem 9
Pod Borem 11
Przydrozna 5
Przydrozna 5a
Przydrozna 7
Sarnia 1-3

Sarnia 2-4

Sarnia 5-7

Sarnia 6-8

Sarnia 9-11
Sarnia 10-12
Samia 13-15
Sarnia 14-16
Sokota 6

Sokota 8

Sokota 10-12
Sokota 14

Sokotfa 16
Strzelnicza 1
Strzelnicza 3
Strzelnicza 5
Wisniowa 2-4
Wisniowa 5-7
Wisniowa 6-8
Wisniowa 9-11
Wisniowa 10-12
Wisniowa 13-15

Wisniowa 14-16

rodzaj

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom

dom

dom

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom

dom

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

20

wiek
I. 30 XX w.

I. 30 XX w.
I.30 XX w.
1. 30 XX w.
I. 30 XX w.
I. 30 XX w.
[. 30 XX w.
l. 30 XX w.
po pot. XIXw
po pot. XIX w
pocz. XX w
pocz. XX w
kon. XIX w
[. 30 XX w.
[. 30 XX w.
I.30 XX w.
I.30 XX w.
[. 30 XX w.
k30 XX w.
1. 30 XX w.
[. 30 XX w.
ok. 1920
ok. 1920
ok. 1920
ok. 1920
ok. 1920

1. 30 XX w.
.30 XX w.
1. 30 XX w.
1. 30 XX w.
1. 30 XX w.
1. 30 XX w.
1. 30 XX w.
I. 30 XX w.
1. 30 XX w.

1. 30 XX w.

styl
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstyiowy
bezstylowy
bezstylowy
ludowy

ludowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy

uwagi
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Ip. adres rodzaj wiek styl uwagi
dwurodzinny

151. Wisniowa 17-19 dom I. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

152.  Wisniowa 18 dom 1. 30 XX w. bezstylowy

153.  Wisniowa 20-22 dom 1. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

154,  Wisniowa 21-23 dom I. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

165.  Wisniowa 24-26 dom I. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

156. Wisniowa 25-27 dom 1. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

157. Wisniowa 28 dom I 30 XX w. bezstylowy

158. Sw. Wojciecha 2 dom 120 XX w bezstylowy

1598. Sw. Wojciecha 6 dom 120 XX w bezstylowy

160. Sw. Wojciecha 10 dom 120 XX w bezstylowy

161. Sw. Wojciecha 12 dom |20 XX w bezstylowy

162. Sw. Wojciecha 14 dom I. 30 XX w. bezstylowy

163. $w. Wojciecha 16 dom 1. 30 XX w. bezstylowy

164. Sw. Wojciecha 20 dom 1. 30 XX w. bezstylowy

165. $w. Wojciecha 22 dom 1. 30 XX w. bezstylowy

166. Sw. Wojciecha 37 dom 120 XXw bezstylowy

167. Sw. Wojciecha 41 dom 1. 30 XX w. bezstylowy

168. Sw. Wojciecha 43/ dom 1. 30 XX w. bezstylowy

Bazancia

169. sw. Wojciecha 45 dom I. 30 XX w. bezstylowy

170.  sw. Wojciecha 47 dom 1. 30 XX w. bezstylowy

171.  $w. Wojciecha 49 dom 1. 30 XX w. bezstylowy

172.  Sw. Wojciecha 51 dom 1. 30 XX w. bezstylowy

173. Zajecza 1-3 dom 1. 30 XX w. bezstylowy osiedle
dwurodzinny

174. Zajecza 2-4 dom 130 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

175. Zajecza 5-7 dom [. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

176. Zajecza 6-8 dom l. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

177. Zajecza 9-11 dom [. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

178. Zajecza 10-12 dom .30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

3) Ustalenia dla terendéw (strefy ,B”) i obiektow chronionych prawem miejscowym:

<

a) wszelkie prace przy obiektach chronionych prawem miejscowym, powinny by¢ opiniowane
przez wiasciwg stuzbe ochrony konserwatorskiej w zakresie ich przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, remontéw elewacji (w szczegolnosci ocieplanie materiatami izolacyjnymi),
wymiany catosci lub czesci konstrukcji dachu, pokrycia dachowego, wymiany stolarki okiennej
i drzwiowej a takze adaptacji przyziemia, parteréw oraz poddaszy,

b) dopuszcza sie likwidacje obiektow nieruchomych w przypadku ich bardzo ztego stanu
zachowania lub bardzo zlego stanu technicznego oraz pod warunkiem wykonania
dokumentacji konserwatorskiej, tzw. ,biatej karty”,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remontéw obiektéw objetych ochrong nalezy zachowac
istniejace ksztatty (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadki dachow, stosowac barwy
odtwarzajgce kolorystyke oryginalng (kolor naturalny tynku, piaskowy, popielaty)
oraz materialy wykonczeniowe nawigzujgce do oryginalnych (tynk, dachoéwka ceramiczna
i betonowa),

d) ustala sie zakaz termomodernizacji i licowania elewacji z detalami wykonanymi w cegle,
ceramice, tynku - innymi materiatami (siding, styropian, blacha) dla obiektow przy ulicach:
Harcerskiej 4, 5, 6-6a, 7, 8-8a, 9, 11, 13, 15, Sokota 6, 8, 10, 12, 14, 16, Mysliwskiej 17, 19,
21, 23.

e) ustala sie zakaz stosowania betonowych ogrodzen,
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f) w przypadku zabudowy blizniaczej — zespotéw zabudowy doméw jednorodzinnych z lat 20-
tych XX wieku, ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych odmiennej
kolorystyki i rozwigzan materiatowych a ich rozbudowa powinna uwzglednia¢ dominujaca role
historycznego budynku istniejacego,

g) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych
podziatach; nalezy zachowac gabaryty, ksztatt, istniejace wneki okienne, kolorystyke stolarki
oryginalnej oraz detal architektoniczny elewacji,

h) przy prowadzeniu prac przy obiektach objetych ochrona, ktére na skutek wczesniej
prowadzonych prac zostaly przeksztatcone, nalezy dazy¢ do przywrécenia ich pierwotnego
wygladu.

2. Tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspétczesne;.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace sie do ochrony jako dobra
kultury wspotczesne;.

3. Tereny i obiekty objete ochrong archeologiczna.
Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych.
4. Tereny objete ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i kompozycyjne.

1) Wyznacza sig granicg cennego zatozenia zieleni — cze$ci cmentarza $w. Wojciecha.
2) Wyznacza sie warto$ciowe ciagi zieleni wysokiej wzdiuz drog.
3) Ustalenia dla terendw objetych ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i kompozycyjne:

a) w przypadku wycinki drzew (uzasadnionej zlym stanem fitosanitarnym), wchodzacego w skiad
cennego zatozenia zieleni cmentarza $w. Wojciecha, ukiady nalezy uzupemni¢ nowymi
nasadzeniami z gatunkow i odmian historycznych,

b) zachowanie i uzupeinienie alei oraz szpaleréw zieleni wysokiej wzdluz drég z zachowaniem
jednorodnosci gatunkowej — dopuszcza sig¢ wycinke drzew uzasadnionag zlym stanem
fitosanitarnym (w takim wypadku nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zastepcze z zachowaniem
gatunkéw) oraz w wypadkach gdy zielei wysoka ogranicza widocznosé stwarzajgc
niebezpieczenstwa dla ruchu pojazdéw; dopuszcza si¢ czesciowg wycinke zywych konarow
w przypadku gdy zagrazajg one funkcjonowaniu napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych oraz cigcia pielegnacyjne — maksymalnie 15% masy korony i zgodnie
z dobrg praktykg ogrodniczg.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych

§13
1. W planie nie wyznacza sig¢ obszaroéw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla terenéw droég publicznych, do ktérych zalicza sig: ulice gtéwna ruchu przyspieszonego
oznaczong symbolem KDGP, ulice giéwne oznaczone symbolem KDG , ulice zbiorcze oznaczone
symbolem KDZ, ulice lokalne oznaczone symbolem KDL, ulice dojazdowe oznaczone symbolem
KDD oraz teren wezta drogowego oznaczonego symbolem GP/G - ustala sie nastepujace zasady:
1) ksztaftowania wnetrz ulicznych poprzez utrzymanie w miare mozliwosci istniejacych
zadrzewien oraz stosowanie przy segregacji ruchu oddzielenia jezdni od chodnikéw pasami
zieleni, w tym zywoptotdw ( nie dotyczy ulic klasy KDD ),

2) organizacji zatok i placow w potaczeniu z elementami matej architektury (nie dotyczy ulicy
klasy KDGP oraz terenu GP/G).

Rozdziat 7

Sposoby zagospodarowania teren6éw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
w tym teren6w gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 14
1. WigkszoS¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach GZWP Gliwice. Szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone w planie
uwzgledniajg ochrong wod podziemnych.
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W obregbie obszaru objetego planem nie ma ustanowionych stref ochronnych ujeé wody
ani obszaréw ochronnych zbiomikéw wod $rodigdowych.

W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych (ustalenie na podstawie ekofizjografii).

W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zalewowe oraz obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisoéw ustawy Prawo wodne.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 15

. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw w rozumieniu

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Scalanie lub podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane, powinny byé zwigzane z realizacjg
infrastruktury technicznej zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie tych dziatek w poszczegdine media.
Potaczenie dziatek budowlanych z ulicami ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
odbywac si¢ bedzie bezposrednio lub poprzez wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokoséci w liniach
rozgraniczajgcych min. 10,0 m (dla nowych dojazdéw) - przy uwzglednieniu zasad wigczenia
wynikajacych z klasy i parametrow ulic okreslonych w planie. W przypadku zastosowania siegaczy,
konieczne jest zakoriczenie ich (z uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe) placami
manewrowymi.

Minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:

- jednorodzinnej, szeregowej - 250 m?,

- jednorodzinnej, blizniaczej - 350 m?,

- jednorodzinnej, wolnostojacej - 600 m?,

- wielorodzinnej i ustugowej — 1000 m?.

. Minimalne szerokosci frontow dziatek na wysokosci budynku dia zabudowy:

- jednorodzinnej, szeregowej — 7,5 m,

- Jjednorodzinnej, blizniaczej — 14,5 m,

— jednorodzinnej, wolnostojgcej — 18,0 m,

- wielorodzinnej i ustugowej — 25,0 m.

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalen zawartych w ust. 4 i ust. 5, w przypadkach uzasadnionych
istniejacym uktadem i wielkoscig nieruchomosci, w granicach do 10% okreslonych powyzej
minimalnych wielkosci i szeroko$ci dziatek. Dotyczy to wylacznie podziatbw na maksymalnie
2 dziatki budowlane.

. W planie nie ustala si¢ konkretnych wydzielonych dzialek na nowe lokalizacje przedszkoli,

os$rodkow zdrowia i zlobkow. Lokalizacja tego rodzaju ustug jest mozliwa w formie wolnostojace;j
lub wbudowanej oraz na terenach oznaczonych symbolami U i Un.

Dla zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci zabudowy, ustugowej, obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynoéw - powierzchnia wydzielonych dziatek powinna zapewnic
zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni oraz wiasciwego ksztattowania zabudowy
dostosowanej do skali krajobrazu obszaru.

Rozdziat 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
8§16

- Uwzgledniajgc potrzeby ochrony zdrowia ludzi i $rodowiska przyrodniczego, funkcjonowania

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, magazynow i skladow, okresla sie 0golne zakazy
oraz zasady i nakazy dla wszystkich terendw objetych planem.

Ogolne zakazy obowigzujg dla:

1) realizacji i uzytkowania obiektéow budowlanych i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia
w ilosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne (z wylgczeniem drog i ulic),

2) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujgcej zanieczyszczenie wod wgtebnych
| powierzchniowych, w tym zakaz zrzutu $ciekow bytowo - komunalnych, przemystowych
i opadowych, bez ich oczyszczenia,
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3) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu (nie dotyczy drzew owocowych),
4) lokalizacji nosnikow reklamowych poza terenami zabudowanymi i przeznaczonymi

do zabudowy.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) sposob gromadzenia i wywozenia odpaddéw zgodnie z obowigzujacym Planem Gospodarki
Odpadami dla Miasta Gliwice,

2) lokalizacja miejsc na odpady w sposob umozliwiajgcy do nich dostep z drég publicznych
i/lub ciggow pieszo — jezdnych,

3) mozliwos¢ wyznaczania miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow wspoéinego dla kilku
budynkéw lub dziatek,

4) unieszkodliwianie i usuwanie odpadéw niebezpiecznych.

. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:

1) zakaz stosowania kottowni oraz innych zrodet energii cieplnej bazujacych na nieekologicznych
procesach spalania w nowych obiektach oraz wymiany w obiektach istniejacych (o ile wczesniej
stosowano ekologiczne zrédta energii),

2) zaleca sig stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i bytowych, poprzez
zastosowanie systemow zaopatrzenia zasilanych gazem, pradem elektrycznym lub paliwem
stalym a takze najnowoczesniejszych dostgpnych technologii i urzadzen (w tym paneli
stonecznych i instalacji z wykorzystaniem pompy ciepta).

. Realizacja zagospodarowania obszaru wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym

dostepnosci do nastepujgcych terenow i obiektow:
1) komunikaciji: ulic, parkingéw, ciggow pieszo — rowerowych,
2) zwigzanych z obstugg ludnosci.

. Uzytkowanie terendw (z wytaczeniem drég i ulic), dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja

obiektow i urzgdzen obsiugi sieci infrastruktury technicznej, ma mie¢ miejsce w Sposob
nie powodujgcy szkodliwych oddziatywan tych obiektow i urzadzen na $rodowisko i zdrowie ludzi.

Zagospodarowanie i urzadzanie terendéw potozonych w obrebie stref bezpieczenstwa sieci
infrastruktury technicznej, wymaga uwzglednienia warunkow technicznych (dla istniejgcych
| projektowanych sieci i urzadzen).

Naruszenie istniejgcych urzadzen hydrotechnicznych, melioracji szczegotowej tj. rowow otwartych
i drenazu, wymaga przebudowy tych urzadzen Iub budowy nowych. Dziatania zwigzane
Znaprawa, wzglednie z budowg nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywac
w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

- W celu ochrony zbiomikéw wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie nakazy:

1) ujmowania i oczyszczania wod opadowych z trwatych nawierzchni ulic i parkingow, terenow
ustugowych, terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow - nakaz ten obowigzuje
rowniez w wypadku remontu, przebudowy lub wymiany obiektow istniejacych,

2) budowy zabezpieczen przed przedostaniem sie substancii niebezpiecznych do wod i gruntu
wwypadku awarii na terenach parkingdbw przeznaczonych dla samochodéw ciezarowych,
na terenach ustugowo - produkcyjnych, a takze na terenach weztéw drogowych, ulicy gtdwnej
ruchu przyspieszonego, ulicach gtéwnych i zbiorczych.

Dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
sgsiedniego.

Na terenach mieszkaniowych ustala sie zakaz realizacji stacji paliw wraz z infrastrukturg stuzacg
do jej obstugi.

Przy budowie, przebudowie lub rozbudowie elementow uktadu komunikacji drogowej, nalezy
uwzgledni¢ potrzebe doprowadzenia drég pozarowych.

Ustala si¢ jako zasade utrzymanie i ochroneg istniejacych obiektow i urzadzen (w tym schrony)
zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ewentualna ich likwidacja,
przebudowa lub zmiana przeznaczenia, powinna odbywaé sie wylacznie w uzgodnieniu
z administratorem tych obiektow. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obrony cywilnej
w podziemiach budynkéw na terenach o symbolach MW, MWn, M, MN, MNn, U, Un, UP, UKR
i OT.
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14. Dla ochrony funkcjonowania lotniska oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych
statkOw powietrznych, na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
znajdujgcym sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy wokét lotniska
Gliwice, zabrania sie lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze. Dla terenow
znajdujgcych sie poza ograniczeniami wysokosci zabudowy, wszystkie obiekty o wysokosci rownej
i wiekszej 100 m nad poziom terenu nalezy oznakowywac i zgtaszac do Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego.

15. Dla ochrony funkcjonowania lotniska oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych
statkow powietrznych, na terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego, zabrania sie
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrédto zerowania ptakow.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

§17
TERENY KOMUNIKACJI

Parametry dotyczgce minimalnych i maksymalnych szerokosci istniejacych ulic odnosza sie
do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, wyznaczonych na rysunku planu, natomiast nie odnosza
sie do szerokosci pasa drogowego.

1. Teren ulicy gtéwnej, ruchu przyspieszonego, istniejacej - 01 KDGP 1/4 - droga krajowa 88,
Aleja Jana Nowaka Jezioranskiego.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, w tym obiekty i urzgdzenia drogowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej, bez obiektéw kubaturowych,
b) urzgdzenia ochrony srodowiska,
c) wysoka zielen izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa ulicy gtéwnej, ruchu przyspieszonego, w czesci pasa drogowego
(pozostata cze$¢ znajduje sie w granicy opracowania planu sasiedniego) o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych jak ustalono na rysunku planu (minimum 8,0 m, maksimum 26,0
m); dla catego pasa przyjmuje sie uktad jednojezdniowy o czterech pasach ruchu,
b) szeroko$§¢ pasow ruchu w obu kierunkach — minimum 2x3,25 m, a w rejonie weztow
drogowych dodatkowy pas wigczania i wytagczania,
c) przy przebudowie ulicy nalezy w miare mozliwosci uwzgledni¢ koniecznos¢ ochrony obsadzen
zielenig wysoka,
d) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej,
e) mozliwosc realizacji w liniach rozgraniczajacych ekrandw akustycznych chronigcych sasiednie
tereny mieszkaniowe,
f) realizacja urzgdzen ochrony srodowiska.
4) Zakazy:
a) zmniejszenia linii rozgraniczajgcych,
b) realizacji wiaczen do jezdni gtéwnej poza terenami wyznaczonymi w planie jako tereny weztow
drogowych GP/G oraz wigczeniem ulicy 01 KDZ 1/2,
c) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcej) blizej niz 25,0 m liczac od krawedzi
jezdni,
d) utrzymania i przebudowy ulicy z pominieciem urzadzen ochrony srodowiska,
e) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczenstwa, ochrony przed hatasem oraz przebudowy ulicy
likwidacji zieleni wysokiej.

2. Teren ulicy gtéwnej, istniejacej - 01 KDG 1/4 - ul. Tarnogérska — droga krajowa nr 78.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica gtéwne, w tym obiekty i urzadzenia drogowe.

b
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2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)

ciggi piesze i rowerowe,

zielen urzadzona (szpalery drzew i krzewow),

obiekty obstugi komunikacji publicznej (w tym wiaty przystankowe) i infrastruktury technicznej,
sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

utrzymanie i przebudowa ulicy gtébwnej do przekroju jednojezdniowego z czterema pasami
ruchu (dopuszcza sie¢ réwniez przekréj 2/2) z dodatkowymi pasami wigczania i wylaczania
oraz skretu, w czesci pasa drogowego (pozostata czes¢ znajduje sie w granicy opracowania
planu sagsiedniego) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak ustalono na rysunku planu
(minimum 13,0 m, maksimum 26,0 m); dla catlego pasa drogowego przyjmuje sie uktad
jednojezdniowy o czterech pasach ruchu w kazdym kierunku; dopuszcza sie lokalne
poszerzenia linii rozgraniczajacych od 50 m do 10,0 m na styku z niezabudowanymi
dziatkami,

dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe z zachowaniem przekroju jednojezdniowego o dwaéch
pasach ruchu,

c) w rejonie skrzyzowan — mozliwo$c¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,

d)
e)
f)
9)

dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,
przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury techniczne;,

realizacja urzadzen ochrony srodowiska,

lokalizowanie obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji
publicznej oraz ochrony $rodowiska nie powinno ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa
ruchu.

4) Zakazy:

a)
b)

c)

zmniejszenia linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 16,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu,

utrzymania i przebudowy ulicy z pominieciem urzadzen ochrony srodowiska.

3. Teren ulicy gtéwnej - istniejacej - 02 KDG 2/2 - ul. Toszecka — droga wojewo6dzka nr 901.
1) _Przeznaczenie podstawowe:

a)

ulice gtéwne, w tym obiekty i urzadzenia drogowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)

ciagi piesze i rowerowe,

zielen urzadzona (szpalery drzew i krzewow),

obiekty obstugi komunikacji publicznej (w tym wiaty przystankowe) i infrastruktury techniczne;j,
sieci infrastruktury technicznej.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

utrzymanie i przebudowa ulicy gtéwnej, jednojezdniowej o dwdéch pasach ruchu, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych jak ustalono na rysunku planu (minimum 13,0 m, maksimum
33,0 m),

W rejonie skrzyzowan — mozliwos¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,

przeprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych sieci infrastruktury technicznej,

realizacja urzadzen ochrony srodowiska,

lokalizowanie obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikacii
publicznej oraz ochrony $rodowiska nie powinno ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa
ruchu.

4) Zakazy:

"

a)
b)

c)

zmniejszenia linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 8,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu,

utrzymania i przebudowy ulicy z pominieciem urzgdzen ochrony srodowiska.
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4. Tereny ulic zbiorczych - istniejacych - 01 KDZ 1/2 (ul. Mys$liwska, ul. Strzelnicza), od 02 KDZ
1/2 do 03 KDZ 1/2 (ul. Sw. Wojciecha), 04 KDZ 1/2 (ul. Jatowcowa od wiaduktu na DK 88
do skrzyzowania z ulica Mysliwska / Strzelnicza) — drogi powiatowe.

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulice zbiorcze.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) zielen urzgdzona (szpalery drzew i krzewow),

c) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

d) obiekty obstugi komunikacji publicznej (w tym wiaty przystankowe) i infrastruktury technicznej,

e) sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa ulic zbiorczych, jednojezdniowych o dwoch pasach ruchu,
o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku planu (minimum
10,0 m, maksimum 24,0 m),

b) w rejonie skrzyzowan — mozliwos¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,

c) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury techniczne;j,

d) lokalizowanie urzadzen i obiektow sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji
publicznej oraz ochrony $rodowiska nie powinno ogranicza¢ widocznosci i bezpieczeristwa
ruchu.

4) Zakazy:

a) zmniejszenia istniejgcych linii rozgraniczajacych,

b) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 80 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu,

c) utrzymania i przebudowy ulicy z pominieciem urzgdzen ochrony $rodowiska.

5. Tereny ulic lokalnych - istniejacych - od 01 KDL 1/2 do 02 KDL 1/2.

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulice lokalne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciggi piesze,
b) zielen urzadzona (szpalery drzew i krzewow),
c) miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,
d) sieci infrastruktury techniczne;.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa ulic lokalnych, jednojezdniowych o dwoch pasach ruchu,
0 minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku planu (minimum
6,0 m, maksimum 22,0 m),
b) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych chodnika i sieci infrastruktury techniczne;j,
c)} w obrebie terenu 01 KDL 1/2 dopuszcza sie lokalizowanie parkingdw oraz zieleni urzadzone;.
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcej) blizej anizeli 6,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu,
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajgcych.

6. Tereny ulic dojazdowych - istniejacych i projektowanych - od 01 KDD 1/2 do 052 KDD 1/2.

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulice dojazdowe
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) sieci infrastruktury technicznej.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, z mozliwoscig przebudowy, przebiegu istniejgcych oraz realizacja nowych ulic
dojazdowych w liniach rozgraniczajacych, jak ustalono na rysunku planu (minimum 3,5 m,
maksimum 35,0 m),

b) przeprowadzenie chodnika oraz sieci infrastruktury technicznej

b
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¢) dopuszcza sig utrzymanie przekroju o jednym pasie ruchu istniejgcych ulic, jesli granice
wiasnosci i istniejacy stan zagospodarowania uniemozliwiajg przebudowe do przekroju
o dwéch pasach ruchu,

d) w obrebie terenu 034 KDD 1/2 i 049 KDD 1/2 dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzgdzonej
w formie skweru rozdzielajgcego jezdnie z mozliwoscig lokalizacji parkingéw; dopuszcza sie
utrzymanie i realizacje parkingéw na terenach 25 KDD 1/2, 29-30 KDD 1/2, 33 KDD 1/2, 36-
44 KDD 1/2, 47 KDD 1/2.

4) Zakazy:

a) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajacych,

b) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgce;) blizej anizeli 6,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu.

7. Teren wezta drogowego - istniejacego - 01 GP/G.

1) Przeznaczenie podstawowe
a) wezettgczacy ulice klasy GP z ulicg klasy G.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi piesze,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie przebiegu istniejgcych linii rozgraniczajgcych zgodnie z ustalonymi na rysunku
planu,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
4) Zakazy:
a) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajacych,
b) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 10,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu.

8. Tereny parkingéw i garazy - od 1KS do 5KS.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi,
b) garaze.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, istniejacych parkingéw i zespolow garazy, z mozliwoscig przebudowy na garaze
wielopoziomowe,
b) dopuszcza sie budowe garazy wielopoziomowych o wysokosci do 2 kondygnaciji
nadziemnych,
) w obrebie terenu 5KS dopuszcza sie utrzymanie istniejace; zabudowy mieszkaniowe)j,
d) w obrebie terenu 3KS dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z obstugg parkingu.
4) Zakazy:

a) uzytkowania parkingow i garazy z pominieciem urzadzen ochrony $rodowiska.

9. Tereny komunikacji pieszo — rowerowej - od 1KX do 12KX

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) Sciezki piesze i rowerowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zielen urzadzona,
c) elementy matej architektury.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacych oraz budowa nowych $ciezek rowerowych,
b) utwardzenie nawierzchni.

A
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10. Wewnetrzne ulice dojazdowe, parkingi i garaze:

1) Dla istniejacych nie wyznaczonych na rysunku planu wewnetrznych ulic dojazdowych, ustala sie
utrzymanie szerokoéci w liniach rozgraniczajacych, gdzie jako minimaine przyjmuje sie pieszo-
jezdne o szerokoéci 5,0 m. W ramach paséw ulicznych, przeprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej. Minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejace;
a w przypadku jej braku - 9,0 m liczac od osi ulicy.

2) Dla projektowanych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznych
ulic dojazdowych - minimaine linie rozgraniczajace o szerokosci 10,0 m w ramach pasow
ulicznych, przeprowadzenie chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej. Minimalna odlegtos¢
nowej zabudowy - 9,0 m, liczac od osi ulicy.

3) Dla terenow objetych planem ustala sie zasade porzadkowania i rozbudowy systemu parkowania
samochodéw osobowych z zastrzezeniem, ze w sytuacji grupowania ustug i innych obiektow,
nalezy przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingéw uwzgledni¢ roztozenie w czasie potrzeb
(rotacja, uktad dnia, uktad tygodnia), przy pomocy zalecanych jako minimalne wskaznikow:

Lp. |Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych
na jednostke odniesienia
1. Administracja 100 zatrudnionych 25
2.  |Biblioteki 100 uzytkownikéw jednocz. 25
3.  |[Domy rencistow 100 mieszkancow 5
100 zatrudnionych 25
4.  |Hotele 100 t6zek 35
5.  [Kina, teatry 100 miejsc 30
6. [Domy kultury, kluby  [100 uzytkownikéw 25
jednoczesnie
7. |Muzea, obiekty 100 uzytkownikow 35*
wystawowe jednoczesnie
8.  |Obiekty sportowe 100 uzytkownikow 20
jednoczesnie
9.  [Pracownicze ogrédki (100 dziatek 20
dziatkowe
10.  |Produkcja (przemyst, 100 zatrudnionych 25
ustugi)
11. [Szpitale, zaktady 10 tozek 6
opiekuriczo-lecznicze [100 zatrudnionych 25
* wraz ze stanowiskami dla autokarow ** bez funkcji widowiskowych
Lp. [Rodzaj obiektu Powierzchnia sprzedazy Liczba miejsc postojowych
zgrupowana w sieci w m? przypadajgcych na 100m?
ow. sprzedazy
1. |Urzadzenia handlu  |do 2 000m? 4

4) Dla zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej zaleca si¢ przyjmowa¢ minimum 1,3 miejsca
postojowego na jedno mieszkanie a dla jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.

§18
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Ustala sig, ze obszar objety planem bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode pitng:

a) zaopatrzenie terenébw w wode z wodociggéw miejskich realizowane bedzie poprzez
utrzymanie i rozbudowe sieci, w nawigzaniu do istniejacych i projektowanych ulic,

b) gtéwne kierunki zasilania od strony ulic Toszeckiej i Tarnogorskiej,

C) przy utrzymaniu i projektowaniu sieci wodociagowej, w bilansach zapotrzebowania w wode,
nalezy uwzglednic zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych , stuzaca
do zewnetrznego gaszenia pozaru,
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d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych
na sieciach wodociggowych o srednicy nominainej nie mniejszej niz DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne.

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych:

a) poprzez odprowadzanie Sciekéw (w ramach zlewni), do zbiorczych kolektoréw sanitarych
a nastepnie do centralnej miejskiej oczyszczalni sciekow,

b) Scieki przemystowe muszg by¢ przed przyjeciem do kolektoréw miejskich neutralizowane
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii,

c) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu zasad ochrony
srodowiska, w szczegoélnosci ochrony wéd gruntowych,

3) odprowadzania wod opadowych (po ich oczyszczeniu) z powierzchni ulic i parkingbw poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej. Docelowo objecie catego obszaru siecig kanalizacji rozdzielczej

i doprowadzenie do niej catosci ujmowanych wod deszczowych.

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) poprzez budowe oraz rozbudowe i przebudowe sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego
napigcia — w wyniku realizacji umoéw potgczeniowych,

b) rozbudowa istniejgcych sieci bedzie realizowana poprzez nowe stacje transformatorowe
wraz z siecig kablows, lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu
od strony istniejgcych i projektowanych ulic,

c) utozenie sieci elektroenergetycznej o napieciu 20kV, liniami kablowymi (wraz z przytgczami
do poszczegolnych obiektow) z dopuszczeniem mozliwosci realizacji napowietrznych linii
kablowych (NLK), przy zatozeniu, ze sieci te beda sie miesci¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulic, z wejsciem na tereny posesiji,

d) zaopatrzenie terenéw ulic w oSwietlenie, poprzez realizacje nowych sieci i urzgdzen,

e) utrzymanie z  dopuszczeniem  przebudowy i przefozenia istniejgcych  linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia E20 kV,

f) utrzymanie istniejgcych sieci wysokiego napiecia 110kV z zachowaniem ich stref
bezpieczenstwa.

5) zaopatrzenia w gaz,

a) zabezpieczenie dostawy gazu z istniejgce] sieci gazowej, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy sieci gazociggdw wysokiego i podwyzszonego, sSredniego ci$nienia
oraz Sredniego ciSnienia, wraz z lokalizacjg stacji redukcyjno - pomiarowych na terenach
oznaczonych symbolami ZU, ZU/U, OT, UP, U, Un i 4MW,

b) gazyfikacja terenéw objetych planem wymaga spetnienia techniczno - ekonomicznych
warunkéw podiaczenia; przeprowadzona bedzie w oparciu o zgtoszone potrzeby
potencjainych odbiorcéw gazu,

c) przy realizacji zagospodarowania terendw, nalezy uwzglednia¢ strefy ochronne
dla istniejgcych gazociggdw oraz urzadzen je obstugujgcych.

6) zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ogrzewanie budynkéow w miare mozliwosci i uwarunkowan poszczegolnych lokalizacj,
poprzez zaopatrzenia w energie cieping z systemu PEC lub innych zrodet zewnetrznych
badz centralnych,

b) zaopatrzenie obszaru w energie cieplng bedzie realizowane na bazie istniejacych sieci
cieplnych z mozliwoscig ich rozbudowy i budowy przytgczy,

¢) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub uzasadnienia ekonomicznego zaopatrzenia
ze zrodet centralnych, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych instalacji centrainego
ogrzewania z zachowaniem ustalen zawartych w §16 ust. 4 niniejszej uchwaty,

7) telekomunikacii:

a) poprzez rozbudowe istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegdinych lokalizacji,

b) obstuge poprzez realizacje sieci abonenckiej z dopuszczeniem roznych operatorow,

c) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen zapewniajgcych dostep do ruchomej, publicznej sieci
telefonicznej oraz internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy
dostep do internetu (tzw. ,hotspot”),

d) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy
w liniach rozgraniczajgcych ulic, wraz z podtgczeniami do budynkow,

e) budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j.
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2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest spemieniem sanitarnych wymogoéw ochrony
zbiornikow wod podziemnych oraz ochrony wod powierzchniowych.

3. Na wszystkich terenach potozonych w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych (uwidocznionych
i nie uwidocznionych na rysunku planu) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
nowych (w tym réowniez nie uwidocznionych na rysunku planu) — pod warunkiem zachowania
ciggtosci systemow zaopatrzenia w poszczegolne media i przy zachowaniu zasad okreslonych
w§18 ust. 1 i 2 uchwaly oraz warunkéw okreslajagcych miedzy innymi odlegtosci sieci
od zabudowy i odlegtosci pomiedzy sieciami.

Rozdziat 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§19
1. Do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, tereny, ktorych przeznaczenie sie zmienito, mogg
by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposéb.
2. Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje, do czasu budowy projektowanych ulic,
dopuszcza sie realizacje tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, pod warunkiem,
ze nie uniemozliwig realizacji docelowych ustalen planu.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe i przejSciowe, w tym stawki procentowe

§ 20
Dla terenéw przeznaczonych w planie pod nowg zabudowe, oznaczonych symbolami: 1MWn —
2MWn, TMNn — 24MNn oraz 1Un — 6Un, ustala sie stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§21
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§22
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Sigskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Slaskiego.

T A&IASTA

rankiewiCZ

7 LIP 1010

PREZYDE

Zygmuni

Naczelnik Wydzialu

- arch. Malgorzata Seweryn
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Uzasadnienie
Dotyczy: projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dfa terenu obejmujacego dzielnice Zerniki Zachéd IT

2004r. w Sprawie przystapienia do Sporzadzenia miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla tereny obejmujacego dzielnice Zerniki Zachéd 1I - w dniy
2 sierpnia 2007r. ogtoszono w miejscowej prasie oraz zawiadomiono Przez ogtoszenie na tablicy
ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach O przystapieniu do sporzgdzenia

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno—prawnym, PO uzyskaniu Wymaganych opinii
i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 maja 2010r.
do 2 czerwca 2010r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta
si¢ wdniu 27 maja 2010r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 23 czerwca 2010r. wptyneto
1 pismo zawierajgce uwage, ktéra zostala nastepnie rozpatrzona przez Prezydenta Miasta
(zarzadzenie Nr PM-5867/2010 z dnia 30 czerwca 2010r.).

Rozwigzania projektu planu sg zgodne z kierunkami Zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” (uchwata
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009r.). Opracowanie wyczerpuje
zakres merytoryczny wynikajgcy z obowiazujacych przepiséw, a takze Spetnia cel, jakiemu ma
stuzy¢ - okredla Przeznaczenie objetych jego granicami terenéw oraz wskazuje Sposoby ich
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MIASTO GLIWICE
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE
Uchwata Nr XXXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 1.

Zatacznik Nr, 2
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LEGENDA
ZABUDOWA MIESZKANIOWO USLUGOWA
MWU TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
MU TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O SREDNIEJ INTENSYWNOSC! ZABUDOWY
MNU TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
USLUGH
u TERENY UStUG ROZNYCH
Ny TERENY USLUG SPORTU
STREFA GOSPODARCZA
uP TERENY USLUGOWO-PRODUKCYJNE
ZIELEN, ROLNICTWO | WODY
U TERENY ZIELENI URZADZONE,)
Fio TEREN CMENTARZY
TERENY ZIELENI NISKIEJ | WYSOKIEJ W CIAGACH DOLIN TWORZACE PASMA
INW EKOLOGICZNE O DUZYM ZNACZENIU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM
7 TERENY ZIELENI NISKIEJ | WYSOKIEJ,
UZYTKOW ROLNYCH, SADOW, LAK | PASTWISK.
or TERENY OBStUGI TECHNICZNE.
KOMUNIKACJA

TERENY ULIC CH RUCHU PRZYSPIESZONEGO
B e
TEHENYU'L'E
« TEHENYKOLEI
INNE
et GRANICA SPORZADZENIA PLANU
--------- GRANICA JEDNOSTEK
= PRZEBIEG GLOWNYCH SIECI UZBROJENIA TERENU
R
} STREFY BEZPIECZENSTWA
:: ) OZNACZENIE WEZLOW
--------- $CIEZKI ROWEROWE ISTNIEJACE
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B =  TERENY DO ODLESIENIA
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i Wydziatu
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr ....... T A— /2010

Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 15 lipca 2010r.

Na podstawie art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z poZniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami), oraz art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z poézniejszymi zmianami), w oparciu o "Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla terenu obejmujacego dzielnice Zerniki Zachod 11."

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

§1
W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu
obejmujacego dzielnice Zemiki Zachéd 1l, miasto Gliwice poniesie wydatki na nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) infrastrukture drogowa obejmujaca realizacje projektowanych drog publicznych

2) infrastrukture techniczng obejmujaca realizacje oéwietlenia ulicznego drog publicznych, o ktorych
mowa w pkt 1.

§2
Zrodkem finansowania inwestycji, wymienionych w §1 beda;

1) Srodki wiasne miasta Gliwice;
2) $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych;
3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§3

Realizacja inwestycji wymienionych w §1 odbywaé si¢ bedzie sukcesywnie w miarg pozyskiwania $rodkow
finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Noczelnik Wydzialy
n .'. 0. Malgorzata Seweryn
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