Uchwata Nr XI11/395/2007
Rady Miejskiej w Gliwicach

z dnia 20 grudnia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla terenu obejmujacego dzielnice Labedy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14
ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta
Miasta Gliwice

Rada Miejska w Gliwicach

stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego planu z obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostato uchwalone uchwatg Nr X/162/2003
Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 10 lipca 2003 roku i

uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA
TERENU OBEJMUJACEGO DZIELNICE tABEDY

Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
Rozdziat 1. Przepisy ogodine, w tym:
— Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow (§ 4)
— Ustalenia dotyczace rysunku planu (§ 5)
Rozdziat 2. Przepisy obowigzujace na calym obszarze planu, w tym:

— Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich
wartosciowych elementéw, a takze ochrony o0séb i mienia oraz poprawy
bezpieczenstwa (§ 6)

— Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw objetych strefami
ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej (§ 7)

— Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
rewitalizacji dzielnicy tabedy (§ 8)

— Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie
komunikacji — nieprzekraczalne linie zabudowy (§ 9)

— Ustalenia dotyczgace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz wskazniki terendw komunikacji: KG1/2, KG1/2 (ad), KZ1/2, KZ1/2 (ad), KL, KL
(ad), KD, KW, KK, KO (§ 10, 11)

— Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
(§12,13)

Rozdziatl 3. Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym:

— Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych (§ 14)

Rozdzial 4. Przepisy szczegétowe dla terenéw zieleni i wéd oraz terenéw uzytkowanych
rolniczo, w tym:

— Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zasady zagospodarowania
terenéw zieleni i wod: ZN, ZPE, ZP, ZL, ZD, ZC, ZO oraz terenow uzytkowanych
rolniczo R (§ 15 do 22)

Rozdzial 5. Przepisy szczegotowe dla terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe, w tym:

— Ustalenia dotyczgce warunkéw i zasad zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: MN, MM, MW, MU
(§ 23 do 26)



— Ustalenia dotyczgce warunkéw i zasad zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowe;j
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: U, UPW (§ 27, 28)

— Ustalenia dotyczace warunkéw i zasad zagospodarowania terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: PBS, POS
(§ 29, 30)
Rozdziat 6. Przepisy koncowe, w tym:
— Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminbw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenow (§ 32)

— Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (§ 33)

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwatg Nr XVIII/469/2004 z dnia 25 marca 2004
roku Rady Miejskiej w Gliwicach przystgpiono do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu obejmujacego dzielnice
tabedy w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do tej uchwaty, ktdre nastepnie
zostaty zmienione w sposob okreslony na zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr 1V/89/2007 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 15 lutego 2007 r. oraz Uchwaly XI/324/2007 Rady Miejskiej
w Gliwicach z dnia 11 pazdziernika 2007r.

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

3. Celami regulacji zawartych w ustaleniach niniejszej uchwaty sg:

1) Ustalenie przeznaczenia, zasad i standardéw zagospodarowania terenu, ktére stuzyé majg
osiggnieciu i utrwaleniu tadu funkcjonalnego w przestrzeni miasta, w sposob wptywajacy na
poprawe jakos$ci zycia mieszkancdw oraz na podniesienie atrakcyjnosci i estetyki krajobrazu
w zakresie, w jakim wptywa na nie polityka przestrzenna.

2) Wyznaczenie nowych terendw umozliwiajgcych rozw6j budownictwa mieszkaniowego wraz z
nieucigzliwymi ustugami oraz terenow nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dziatalnosci
ustugowo-wytworczych z zachowaniem tadu przestrzennego, ochrong wartosci
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

3) Stymulacja przedsiebiorczosci gospodarczej, w tym wyznaczenie terenéw koncentracji
funkcji ustugowych o charakterze centrotwérczym, zapewniajacych rozwéj gospodarczy z
uwzglednieniem wymagan ochrony Srodowiska przyrodniczego, krajobrazowego i
kulturowego oraz wymaganh prawa wiasnosci.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu - w skali 1:2.000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty.

2) Zalacznik nr 2 — Wykaz adresowy: obiektéw i terendw objetych ochrong przyrody i
krajobrazu oraz wskazanych do ochrony; obiektow i terendw objetych ochrong dziedzictwa
kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej oraz wskazanych do ochrony; terenéw
objetych Ramowym Lokalnym Programem Reuwitalizacji Obszaréw Miejskich w Gliwicach.

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Gliwicach w sprawie sposobu realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4) Zatacznik nr 4 - Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Gliwicach w sprawie uwag zgtoszonych
do projektu planu.

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tekscie i na rysunku planu,
dotyczacych terendw, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami),

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej



5)

6)

7)
8)
9)
10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

uchwaty, sporzgdzony na mapach zasadniczych, z wykorzystaniem urzedowych kopii tych
map gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie obowigzujgce przepisy prawa,
odnoszgce sie do planowania i zagospodarowania przestrzennego, zapisane w innych
ustawach i rozporzgdzeniach wykonawczych,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
zajmuje ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych
obiektéw w granicach poszczegélnych nieruchomoséci zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe, a w przypadku terendéw nie przeznaczonych pod zabudowe, ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajgcymi - o ile ustalenia
szczego6towe dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob
zagospodarowania terenu lub jego czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub
moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

zakazie — nalezy przez to rozumie¢ brak mozliwosci odstepowania od przyjetych ustalen
planu,

nakazie — nalezy przez to rozumie¢ wymadg stosowania przyjetych ustalen planu,

zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ celowo$¢é zastosowania okreslonych rozwigzan
projektowych, wynikajacych ze wzgleddéw funkcjonalnych, technicznych, estetycznych,
przestrzennych, krajobrazowych, przyrodniczych, ekologicznych i innych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszym planem,

studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice” przyjete Uchwatg Nr X/162/2003 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 10 lipca 2003r.,

rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ Rysunek Studium Nr 1: Kierunki rozwoju
przestrzennego miasta, stanowigcy Zatgcznik graficzny Nr 1 do uchwaty w sprawie studium,
o ktérym mowa w pkt.13),

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane
niepubliczne ulice, drogi wewnetrzne i dojazdowe, nie wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, a niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw oraz
terenow rolnych i led$nych; w stosunku do nich nie wystepuje konieczno$¢ przejecia gruntow
przez Gmine, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

dziatalnosci nieuciazliwej, ustudze nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
przyjazng $rodowisku, co oznacza taki sposéb zagospodarowania, uzytkowania i
gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i
nie powoduje przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska okre$lonych w przepisach
odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwosc¢, nie wykracza poza granice terenu, na ktorym
ta ustuga lub dziatalno$¢ jest prowadzona,

dominancie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes¢, (lub tez zesp6t budynkow),
ktory koncentruje uwage obserwatora ze wzgledu na swojg wyrdzniajgcq i atrakcyjng forme
architektoniczna,

granicach: strefy ochrony krajobrazu, strefy ochrony konserwatorskiej, strefy
obserwacji archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone i okre$lone w studium
zasiegi terendw objetych i wskazanych do ochrony, uzgodnione w trakcie sporzadzania
studium,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy ograniczajacg
obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, dobudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejagcej zabudowy lub przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w
tym komunikacji, polegajaca na jej unowoczesnieniu,

granicy Obszaru Rewitalizacji tabedy, granicy Scistego Obszaru Rewitalizacji tabedy
— nalezy przez to rozumie¢ zasieg wyznaczonych terendw i okreslony na nich zakres dziatan
ustalony w Ramowym Lokalnym Programie Rewitalizacji Obszaréw Miejskich w Gliwicach na
lata 2005-2006 i nastepne, stanowigcym Zatgcznik do Uchwaty Nr XXIX/781/2005 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 23 marca 2005 r.,

publicznych ustugach, dziatalnosciach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i
obiektow realizowanych catkowicie lub z przewagg funduszy publicznych w dziedzinach:



o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktére majg
charakter ustug ogélnospotecznych, realizowane sg jako inwestycje celu publicznego,

23) komercyjnych ustugach, dziatalnosciach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i
obiektow realizowanych catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych,

24) urzadzeniach — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i techniczne zwigzane z
terenem i obiektem budowlanym na tym terenie, zapewniajagce mozliwo$¢é uzytkowania
terenu i obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przytgcza, ogrodzenia, place
postojowe, a takze i urzadzenia rekreacyjne, turystyczne i sportowe,

25) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajgce do urzadzen i sieci
uzbrojenia terenu, a takze do rowéw melioracyjnych i ciekbw wodnych, o wielkosSciach i
sposobach zagospodarowania okre$lonych przez ich zarzadcéw, stuzgce zapewnieniu
bezpieczenstwa ich uzytkowania, dostepowi do nich w celu biezacej konserwacji oraz
ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem a takze ochronie wynikajacej z
przepisbw prawa wodnego i innych przepiséw odrebnych,

26) strefach naturalnych ukiadow ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ pasy terendéw
cennych przyrodniczo, takich jak: korytarze ekologiczne, obnizenia dolin rzecznych, réznigce
sie od otoczenia i spetniajgce funkcje tgcznikowe polegajgce na tworzeniu warunkéw migracji
roslin i zwierzat pomiedzy podobnymi siedliskami oraz umozliwiajace przeptyw materii i
energii, ktérych nosnikami sg woda i powietrze atmosferyczne,

27) terenach komunikacji istniejacej i modernizowanej - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce
pasy drég i ulic og6lnodostepnych, ktorych parametry techniczne, w tym szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych - spetniajg wymagania dotyczace klas drég i ulic publicznych, o ktérych
mowa w rozporzgdzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie,

28) terenach komunikacji adaptowanej - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce pasy drog i ulic
ogolnodostepnych, ktérych parametry techniczne, w tym szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych - ze wzgledu na istniejgcg zabudowe - nie spetniajg wymagan
dotyczacych klas drég i ulic publicznych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

29) terenach zalewowych - nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw zagrozonych powodzig
wyznaczone w studium,

30) terenach rekreacji i sportu — nalezy przez to rozumie¢ tereny otwarte, na ktérych
realizowane sg rozne formy rekreacji sportowej z wykorzystaniem istniejgcego i
dostosowanego do tych form uksztattowania terenu, takie jak m.in.: boiska trawiaste w
plenerze, boiska do gier matych, pola golfowe, pola do gry w polo lub jazd konnych,

31) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespd6t takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i pomieszczeniami
gospodarczymi, ktére co do zasady zaleca sie by byly wbudowane,

32) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji budynkow,

33) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni uksztattowane w oparciu o
opracowany projekt szaty ros$linnej (obszar przeksztatcony kulturowo), w sposbb
odpowiadajgcy parkowo-ogrodowym zasadom ksztattowania zatozen roslinnych,

34) zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumieC zielen izolacyjng, aktywnie chronigcg i
izolujgcg optycznie (o trzech strefach wzrostu: strefa poszycia, krzewow i drzew),
towarzyszacag uktadom liniowym, w tym komunikacji, wzdtuz wygradzanych terenow
zabudowy techniczno-produkcyjne;,

Pozostate okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z

definicjami zawartymi w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§3

Rozwigzania planu regulowane sg ustaleniami stanowigcymi tre$¢ niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowigzujg facznie z przepisami

odrebnymi.

Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektow wyrazony oznaczeniami

na mapie zasadniczej, na ktérej zostat wykonany rysunek planu nie jest trescig ustalen planu, lecz

informacjg o tym stanie.

W zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze utrzymuje sie przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze:

1) dokonane w Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Gliwice zatwierdzonym Uchwatg Nr V/71/94 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 1 grudnia



1994r (Dz.U.Woj. Katowickiego Nr 15 poz.161 z dnia 16 grudnia 1994 r),
2) wykazane na mapie ewidencyjne;.

5. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny stanowigce "obszary przestrzeni publicznej" w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stad tez nie oznacza sie na
rysunku planu takich obszaréw i nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

6. W obszarze objetym planem nie wystepujg ,obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomo$ci” w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stgd tez nie wyznacza sie na rysunku planu granic takich obszaréw i nie ustala sie¢ wymagan
okreslajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunki ich scalania i podziatu.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§4

1. Ustaleniami planu objete sg nastepujgce tereny:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej; mieszanej jedno i wielorodzinnej;
wielorodzinnej; ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej - oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN, MM, MW, MU.

2) Tereny zabudowy ustugowej: ustugowej; wielofunkcyjne tereny ustugowe - oznaczone na
rysunku planu symbolami: U, UPW.

3) Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej: tereny przemystu, baz i sktadéw; tereny
oczyszczalni $ciekow - oznaczone na rysunku planu symbolami: PBS, POS.

4) Tereny zieleni i wod: tereny zieleni niskiej i wysokiej; zieleni urzgdzonej w strefach
naturalnych Kkorytarzy ekologicznych; zieleni urzgdzonej parkowej; laséw; ogrodéw
dziatkowych; cmentarzy; zieleni ochronnej - oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN,
ZPE, ZP, ZL, ZD, ZC, ZO.

5) Tereny uzytkowane rolniczo - oznaczone na rysunku planu symbolem R.

6) Tereny komunikacji: drogowej: adaptowanej, istniejgcej i modernizowanej oraz
projektowanej; tereny komunikacji wodnej; tereny komunikacji kolejowej oraz tereny obstugi
komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami: KG1/2(ad), KZ1/2(ad), KL(ad),
KG1/2, KZ1/2, KL, KD, KW, KK, KO.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg wraz z oznaczeniami graficznymi
stanowigcymi ustalenia dla tych terenéw wyrazone na rysunku planu symbolami graficznymi.

Ustalenia dotyczace rysunku planu

§5

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu wykonany w skali 1: 2000, ktéry wraz z
wyrysem ze studium z oznaczonymi granicami obszaru objetego planem, stanowi zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwatg i w obszarze wyznaczonym
granicami niniejszego planu.

3. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe, literowe oraz graficzne oznaczaja;

1) Obowigzujgce elementy planu, takie jak:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania: linie ciggte — obligatoryjne,
c) numer porzagdkowy i symbol literowy identyfikacji terendw o przeznaczeniu
podstawowym,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcych drog i ulic publicznych,
e) ciggi pieszo-jezdne.
2) Oznaczenia terenéw o ustalonym w planie przeznaczeniu podstawowym, o ktérych mowa w
§ 4 ust.1.
3) Oznaczenia granic terendw oraz obiektdw objetych ochrong i wskazanych do ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, takie jak:
a) pomnik przyrody - wpisany do rejestru zabytkow,
b) granica terenéw cennych przyrodniczo,
c) granica strefy ochrony i ekspozycji krajobrazu,
d) granice dolin (rzeki Ktodnicy i jej doptywow),



e) tereny zalewowe,
f)  punkty i otwarcia widokowe,
g) studnia gtebinowa,
h) granica strefy ochronnej cmentarza.
4) Oznaczenia granic terenéw oraz obiektow objetych ochrong i wskazanych do ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej, takie jak:
a) granica strefy obserwacji archeologicznej,
b) stanowisko archeologiczne — grodzisko - wpisane do rejestru zabytkow — wraz ze strefg
ochrony archeologicznej,
c) stanowisko archeologiczne — grodzisko - wraz ze strefg ochrony archeologicznej,
d) stanowiska archeologiczne - wraz ze strefg ochrony archeologiczne;j,
e) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
f)  obiekt zabytkowy - wpisany do rejestru zabytkéw,
g) obiekt wskazany do ochrony.
5) Oznaczenia granic terenow oraz obiektow ksztattujgcych tad przestrzenny, takie jak:
a) granica Obszaru Rewitalizacji Labedy,
b) granica Scistego Obszaru Rewitalizacji t.abedy,
c) dominanta kulturowo-ustugowa,
d) pierzeje handlowo-ustugowe,
e) zielen urzadzona towarzyszgca terenom zainwestowanym.
6) Oznaczenia obiektow i stref technicznych infrastruktury, takie jak: :
a) linie energetyczne 110 kV i ich strefy techniczne,
b) linie energetyczne 110 kV i ich strefy techniczne — projektowane przetozenie,
c) linie energetyczne 20 kV i ich strefy techniczne,
d) sieci wodociggowe i ich strefy techniczne,
e) sieci kanalizacji sanitarnej i ich strefy techniczne,
f)  sieci gazowe i ich strefy techniczne,
g) projektowana oczyszczalnia.
7) Oznaczenia stanowigce elementy informacyjne, nie bedgce ustaleniami niniejszego planu,
takie jak:
a) cieki wodne, rowy,
b) wody powierzchniowe stojgce: stawy, zbiorniki wodne,
c) kosciot parafialny,
d) ciagi piesze i rowerowe,
e) granica terendw zamknigtych,
f)  granica administracyjna miasta Gliwice.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych
elementéw, a takze ochrony oso6b i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa

§6

1. Na catym obszarze objetym granicami planu (za wyjatkiem terendéw zamknietych) ustala sie
nastepujgce zasady ochrony srodowiska w tym ochrony wéd powierzchniowych i woéd
podziemnych wynikajgce z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu triasowego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 330 - Gliwice:

1) zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do gruntu i wod gruntowych,

2) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenédw znajdujgcych sie w zasiegu
ustanowionego obszaru ochronnego zbiornika wéd podziemnych Gliwice GZWP 330,
okre$lone w przepisach odrebnych,

3) zakaz budowy nowych uje¢ wéd podziemnych, budowy otworowych wymiennikdéw ciepta — w
sposéb niezgodny z warunkami hydrogeologicznymi dla ustanowionego obszaru ochronnego
zbiornika wéd podziemnych Gliwice GZWP 330,

4) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna dotyczgca budowy oraz rozbudowy lub przebudowy
infrastruktury hydrotechnicznej i urzadzen wodnych musi byé zgodna z zasadami i
potrzebami ochrony wod oraz warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,



9)

zakaz lokalizacji wysypisk i sktadowisk odpadéw,

zakaz odprowadzania wod deszczowych z terendw komunikacyjnych, parkingéw i drég bez
oczyszczenia,

zakaz uzytkowania terenéw w sposéb mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych,

nakaz podtgczenia budynkdédw do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu zrealizowania
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie mozliwo$¢ stosowania
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystoéci ciekte, przy spetnieniu wymagan wynikajacych z
przepiséw odrebnych,

obowigzuje zakaz skfadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych
substancji i materiatbw powodujgcych wtérne pylenie oraz skladowania jakichkolwiek
substancji, w tym szczegblnie ropopochodnych, w sposdb mogacy powodowac
zanieczyszczenie gruntu i wéd gruntowych.

Na obszarze objetym granicami planu (za wyjgtkiem terenéw zamknietych) ustala sie nastepujace
zasady ochrony przyrody i krajobrazu:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaleca sie nie grodzenie terendw wzdtuz rowdw i ciekbw wodnych o szerokoéci 5 — 10 m od

ich krawedzi w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robdt remontowych i

konserwacji, a takze dla ochrony otuliny biologicznej,

nakazuje sie utrzymanie istniejacej infrastruktury hydrotechnicznej, w tym: oczka wodne,

stawy, kanat i inne zbiorniki wodne wraz z zachowaniem towarzyszacych im urzadzen

wodnych w sposob zapewniajgcy mozliwosc¢ ich rozbudowy i modernizaciji,

zaleca sie grupowanie, wszelkich sieci infrastruktury technicznej dla maksymalnego

ograniczenia ilosci tras i linii sieciowych,

zaleca sie ksztattowanie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb

niezmniejszajgcy walorow architektonicznych i krajobrazowych terenéw zainwestowanych

(unikanie tras napowietrznych, prowadzenie podziemne sieci grupowanych w zbiorczych

kanatach, a takze stosowanie konstrukcji azurowych, wiszgcych mostéw, wiaduktow przy

przekraczaniu rzeki Ktodnicy i Kanatu Gliwickiego),

obowigzuje zachowanie istniejgcych otwar¢ widokowych na panoramy z istniejacych ciggow

komunikacji pieszej i kotowej oraz z punktéw widokowych:

a) oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym: punkty i otwarcia widokowe,
wzdiuz ciggu pieszego i rowerowego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2 ZN - zaleca sie ksztattowanie ciggu z uwzglednieniem istniejgcych otwarc
widokowych na jezioro Dzierzno (w tym: urzadzenie punktu widokowego w formie tarasu,
platformy widokowej z matg architekturg),

nakazuje sie ochrone skupisk i przyrodniczo cennych egzemplarzy roslinnosci wysokiej

(lesnej i zadrzewien srodpolnych) stanowigcych trwaty element zagospodarowania terenu;

przedmiotem ochrony terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym:

granice doliny - sg tereny potozone w granicach doliny rzeki Ktodnicy i jej doptywdw wraz z

istniejagcym uksztattowaniem terenu i roslinnoscig;

a) ustala sie zapewnienie ciggtosci korytarzy ekologicznych wyznaczonych doling Kfodnicy
i jej doptywami, oraz zaleca sie przywrocenie dolinom ich naturalnych cech; zasady
ochrony okreslone w ustaleniach planu dla tych terenéw oraz w przepisach odrebnych,

b) zaleca sie uzupetnianie naturalnej roslinnosci w obrebie dolin i wzdtuz ciekéw wodnych
gatunkami rodzimymi,

c) zaleca sie ksztattowanie ukladdéw zieleni towarzyszacej gtbwnym ciggom pieszym i
rowerowym w formie komponowanych, dekoracyjnych grup i paséw zorientowanych
podtuznie do korytarza wod ptyngcych w sposéb umozliwiajacy i stymulujgcy
przewietrzanie terenow.

Ustala sie, ze przedmiotem ochrony przyrody i krajobrazu sg obiekty i tereny objete oraz
wskazane do ochrony na mocy prawa miejscowego, zamieszczone w Wykazie adresowym
stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

pomniki przyrody — przedmiotem ochrony sg obiekty wykazane w poz. 1 wykazu, w tym na
terenach: 2 U, 2 ZP, 1 ZP; obowigzuje sposéb ochrony okreslony w przepisach odrebnych;
na rysunku planu oznaczone zostaty pomniki przyrody wpisane do rejestru zabytkéw,
wartosciowe zalozenia zieleni, takie jak: starodrzew, aleje drzew, szpalery oraz zielen w
otoczeniu ko$ciota — wskazane do ochrony — wykazane w poz. 2 wykazu: nakazuje sie
ochrone warto$ciowych przyrodniczo i kulturowo zatozen zieleni komponowanej, pielegnacije
drzewostanu oraz uzupetnianie alei i szpaleréw z zachowaniem jednorodnosci gatunkowej,
granica terenéw cennych przyrodniczo — obejmujgca zasiegiem obiekty i tereny wykazane
w poz. 3 wykazu, w tym tereny: 7 ZN, 8 ZN, 4 ZPE, 4 ZL, 7-10 ZL, 12 ZL, 8 R; przedmiotem
ochrony jest Las tabedzki i przylegte tereny le$ne oraz tereny otwarte:



4)

5)

a) celem ochrony jest ochrona lasu z uwagi na obronnos¢ i bezpieczenstwo Panstwa oraz
ochrona tak nad Ktodnica,

b) obowigzuje ochrona istniejacych terendéw i uzytkéw zielonych, z dopuszczeniem funkcji
ogoblnodostepnych terenéw sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbednymi urzadzeniami,
wytyczonymi $ciezkami dydaktycznymi - na warunkach okre$lonych w przeznaczeniu
dopuszczalnym dla tych terenéw,

c) ochrona terenéw lesnych polega na ograniczeniu wycinki starych drzewostanow -
buczyn, olszyn i resztek grgdow oraz na przebudowie drzewostandéw zgodnie z
siedliskiem,

granica strefy ochrony krajobrazu i ekspozycji:

a) ochrona krajobrazu - przedmiotem ochrony sg tereny okreslone w poz.3 wykazu, w tym
tereny: 4-10 ZL, 12 ZL, 10 ZN, 15 ZPE, 37-39 MN, 76 MN, 6 U, potozone w pétnocno-
zachodniej czesci planu, obejmujgce gtébwnie obszary ledne i zadrzewienia o
zréznicowanych biocenozach z istniejgcymi zbiorowiskami bogatych gradéw i laséw
mieszanych;

b) ochrona ekspozycji - przedmiotem ochrony sg tereny wykazane w poz.3 wykazu, w
tym tereny: 4 ZN, 7 ZN, 8 ZN i 8 R, na ktérych wystepuijg taki i pastwiska wilgotne doliny
Ktodnicy,
— celem ochrony jest zachowanie widokéw umozliwiajgcych dalekg ekspozycje

przeciwlegtych brzegéw doliny, takich jak: widok na obiekty portowe i panorame
zabudowy Gliwic - z ulicy Starogliwickiej, widok na zabudowe Niepaszyc i pola
uprawne (z ul. Portowej) oraz na naturalng zielen doliny Kfodnicy (z ulicy

Rzeczyckiej),
— obowigzuje zakaz sytuowania elementéw zagospodarowania, w tym nasadzen
roSlinnych uniemozliwiajgcych ekspozycje i dalekie widoki, za wyjgtkiem

dopuszczonej na terenach 4 ZN lokalizacji oczyszczalni Sciekow,

ustala sie nakaz ochrony obiektéw i terenéw wykazanych w ust. 3 pkt 1) do 4), oraz w poz.

1 do 4 w wykazie adresowym w Zataczniku nr 2, poprzez:

a) zakaz dewastacji oraz przeksztatcania obiektéw i ich bezposredniego otoczenia w
sposOb mogacy obnizy¢ ich wartosc;

b) zakaz umieszczania reklam wielkoformatowych na obiektach lub w ich poblizu;

¢) nakaz =zachowania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych tych terendéw i
sukcesywne obejmowanie ich opiekg prawng;

d) ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i zasady ochrony okreslone w przepisach
szczegdbtowych uchwaty dla terenow, na ktérych wystepuja.

Na obszarze objetym granicami planu (za wyjatkiem terenéw zamknietych) ustala sie nastepujace
zasady ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa:

1)

2)

3)

4)

Ustala sie zasady ochrony ludzi i mienia przed powodzig oraz suszg:

a) obowigzek ksztattowania zagospodarowania przestrzennego terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami graficznymi: doliny rzeczne oraz tereny zalewowe w sposéb
zgodny z wymogami ochrony przeciwpowodziowej i przeciwerozyjne;j,

b) nakazuje si¢ budowe oraz utrzymywanie watdw przeciwpowodziowych, kanatow ulgi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Cc) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zasady ochrony okreslone w

ustaleniach dla terendw, na ktérych wystepuja.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji anten nadawczych, stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach
oznaczonych symbolem: MN - przedmiotowy zakaz nie dotyczy obiektéw ustugowych i
przemystowych usytuowanych na tych terenach,

b) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku - stosownie do
przepisébw z zakresu ochrony $rodowiska, dotyczgcych terendédw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

c) zakaz lokalizacji stacji paliw i LPG na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW i MM.

Ustala sie nakaz stosowania technologii grzewczych wykorzystujgcych ekologiczne zrodta

energii; nakaz ten dotyczy odpowiednio rozbudowy i modernizacji obiektéw istniejgcych.

Ustala sie strefe ochronng cmentarza wokdt ogrodzenia cmentarza, oznaczong na rysunku

planu symbolem graficznym, w ktérej granicach obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zywienia zbiorowego i produkcji
zywnosci w pasie terenéw do 50 m od ogrodzenia cmentarza,

b) zakaz wykonywania studni pobierajgcych wody gruntowe dla celow konsumpcyjnych i
gospodarczych,



5)

6)

7)

8)

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej znajdujgcej sie w zasiegu strefy ochrony cmentarza wymaga uzgodnienia z
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, ze spetnieniem warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych,

d) w odlegtosci od 50 do 150 m wokét ogrodzenia cmentarza dopuszcza sie wytacznie
lokalizacje budynkoéw, ktore bedg podtgczone do sieci wodociggowe;.

W celu ochrony oséb i mienia przed szkodliwymi oddziatywaniami urzadzen infrastruktury
technicznej oznacza sie na rysunku planu symbolami graficznymi strefy techniczne wokot
obiektdw | sieci infrastruktury technicznej, z ustaleniami jak w § 13, natomiast w przypadku
stacji bazowych telefonii komoérkowych — ich realizacja nie powinna ogranicza¢ mozliwosci
inwestowania na nieruchomosciach sgsiednich w sposob zgodny z przeznaczeniem w planie
oraz ustaleniami szczeg6towymi, dotyczacymi gabarytéw zabudowy.

W celu przeciwdziatania zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego dopuszcza sie

lokalizacje obiektow obrony cywilnej w podziemiach budynkéw; ustala sie jako zasade

utrzymanie i ochrone istniejgcych obiektow i urzadzen (w tym schrony) zwigzanych z

potrzebami obronnosSci i bezpieczehstwa panstwa - ewentualna ich likwidacja Iub

przebudowa mozliwa wylgcznie w uzgodnieniu z wilasSciwym organem obrony cywilnej,
nadzorujgcym utrzymanie tych obiektow oraz ich administratorem.

W celu ochrony uje¢ wody przed zanieczyszczeniami, oznacza si¢ na rysunku planu

symbolem graficznym studnie gtebinowg i ustala sie, ze w uzytkowaniu terenéw przylegtych

do studni obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

W celu poprawy bezpieczenstwa ruchu i bezpieczenstwa uzytkownikdéw terenéw komunikaciji,

wyznacza sie w obszarze planu tereny komunikacji: adaptowanej, oraz istniejacej i

modernizowanej, o ktérych mowa w § 2 ust.1 pkt 27 i 28, dla ktérych okre$la sie w § 9,

10 i 11 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog i ulic publicznych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow
objetych strefami ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§7

Ustala sie, ze przedmiotem ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej sg obiekty i tereny objete oraz wskazane do ochrony, zamieszczone w
Wykazie adresowym stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty.

Tereny i obiekty objete ochrong archeologiczng;

1)

2)

3)

granica strefy obserwacji archeologicznej — przedmiotem ochrony sg tereny ujete w poz.

5 wykazu, w tym tereny: 4 ZN, 7 ZN, 8 ZN, 10 ZN, 2 ZPE, 12 ZPE, 1 ZP,1 2L, 2 ZL, 4 ZL,

11 2ZL,12 ZL, 1ZD, 2 ZD, 24 R, 8 R, 1-5 MN, 24 MN, 57 MN, 60 MN, 66 MN, 1-3 MM, 2 MU,

3 MU, 17 U, 18 U, 1 UPW, 3 UPW, 10 UPW, 1 PBS, 2 POS, na ktérych mogg wystepowac

$lady osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego;

a) na terenach ustala sie nakaz prowadzenia obserwacji poftgczonej z nadzorem
archeologicznym w przypadku prowadzenia wigekszych prac ziemnych (prace zwigzane z
realizacjg infrastruktury technicznej, wykopy pod fundamenty duzych budynkéw, takich
jak zaktady produkcyjne),

stanowiska archeologiczne — grodziska, przedmiotem ochrony sg obiekty i tereny, ujete w

poz. 6 wykazu, w tym tereny: 2 ZN, 1 ZP, na ktérych na podstawie badan lub innych

wskazowek ustalono wystepowanie $ladéw osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego,
takich jak grodziska, osady;

a) ustala sie strefy ochrony archeologicznej poszczegoélnych stanowisk, gdzie granice stref
wyznaczajg okregi o promieniu 50 m;

b) wszelkie prace ziemne prowadzone w strefie wymagajg uzgodnienia ze Slaskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow (SWKZ);

c) obowigzuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu oraz podejmowania jakiejkolwiek
dziatalnosci, ktéra prowadzitaby do zniszczenia lub zmiany wygladu grodziska,

stanowiska archeologiczne, przedmiotem ochrony sg tereny i obiekty, ujete w poz. 7

wykazu, w tym tereny: 3 R, 8 R, 3 MM, 9 MU, 17 U, 18 U, 11 ZL, 12 ZL, 3 ZD, 4 KK, 2 ZP,

na ktérych na podstawie badan lub innych wskazéwek ustalono wystepowanie $Sladéw
osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego;

a) dla terenéw ustala sie strefy ochrony archeologicznej poszczegbinych stanowisk, gdzie
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granice stref wyznaczajg okregi o promieniu 25 m;

b) wszelkie prace ziemne prowadzone w strefie wymagajg ze Slgskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow (SWKZ);

4) dla terenéw wymienionych w ust. 2, pkt 1- 3) nakazuje sie ochrone ujawnionych stanowisk
archeologicznych, w sposéb okreslony w przepisach odrebnych.

Obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska jako dobra kultury na mocy ustawy o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej — przedmiotem ochrony sg tereny i obiekty ujete
w poz. 8 wykazu, w tym tereny: 4-7 ZN, 1 ZPE, 2 ZPE, 3 ZPE, 6 ZPE, 1 ZP, 2 ZP, 4-6 ZP,
527L, 2 ZC, 2 ZO, 3-12 MN, 39-45 MN, 47-51 MN, 58 MN, 59 MN, 61-63 MN, 4-10 MM,
1-8 MW, 1-9 MU, 24-28 MU,1U,2U,7U,9U,10 U, 11 U, 1 UPW, 9 UPW, 1 PBS, 4 KK i
2 KW, o wartosciach kulturowych, zabytkowych i historycznych oraz przestrzennych:
zabudowa wiejska i przedmiejska, kompleks zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z
przemystem i Portem Gliwickim, a takze tereny przemystowe wraz z historycznym i obecnym
przebiegiem Kanatu Gliwickiego oraz Ktodnicy:

a) obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja zabytkowych obiektow i zespotow (zatozen
urbanistyczno — architektonicznych) ujetych w rejestrze zabytkédw oraz wnioskowanych
do wpisania do rejestru,

b) obowigzuje dostosowanie lokalizacji i architektury nowej zabudowy do historyczne;j
kompozycji urbanistycznej w zakresie: skali i gabarytow bryt oraz materiatdw i
charakterystycznego detalu lokalnej architektury,

c) dopuszcza sie zmiane funkcji i sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci zgodnie z
ustaleniami planu dla terendw, na ktérych wystepuja,

2) kosciét parafialny p.w. WNMP; plebania parafii rzymsko-katolickiej p.w. WNMP; kaplica
nagrobna przy murze cmentarnym:

a) przedmiotem ochrony sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wykazane w poz. 9
wykazu, na terenach 2 U,

b) obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja zabytkowych obiektow i zespotéw /zatozen
urbanistyczno - architektonicznych/ ujetych w rejestrze zabytkow,

c) obowigzuje uzgadnianie ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Katowicach wszelkich zamierzen inwestycyjnych, modernizacji i adaptacji obiektéw oraz
terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje zagospodarowanie bezposredniego otoczenia w sposéb podkreslajgcy i
eksponujacy obiekty,

e) zaleca sie oSwietlenie nocg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw; projekt oswietlenia
nalezy skonsultowa¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw.

Obiekty wskazane do objecia ochrong konserwatorskg na mocy prawa miejscowego,: kosciot

ewangelicki, kaplica, kapliczki, krzyze, cmentarze, obiekty o funkcji mieszkalnej i

ustugowej, zespoly zabudowy mieszkaniowej, budynek ustugowy, zabudowa gospodarcza,

zabudowa przemystowa - przedmiotem ochrony sg obiekty i tereny o wartoSciach
historycznych, wykazane w poz. od 10 do 19 wykazu, potozone na terenach: 4 ZP, 1 ZC, 3 MN,

5 MN, 6 MN, 8 MN, 9 MN, 11-15 MN, 17 MN, 20 MN, 21 MN, 23-27 MN, 29-31 MN, 33 MN,

34 MN, 38 MN, 39-42 MN, 44 MN, 45 MN, 47-49 MN, 56-59 MN, 61-63 MN, 74 MN, 75 MN,

2 MM, 4 MM, 5 MM, 7 MM, 8 MM, 10 MM, 12 MM, 13 MM, 1-8 MW, 12 MW, 16 MW, 18 MW,

1 MU, 3 MU, 4 MU, 6 MU. 7 MU, 9-14 MU, 16-25 MU, 28 MU, 1-3 U, 10 U, 11 U, 1 UPW, 5 UPW,

1 PBS, 2 KG1/2 (ad), 5 KZ1/2 (ad), dla ktorych ustala sie:

1) zakaz nieuzasadnionej likwidacji obiektéw wykazanych w Zataczniku nr 2,

2) obowigzek opiniowania z wiasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej wszelkich
zamierzenh inwestycyjnych, w tym modernizacji i adaptacji obiektow,

3) zachowanie gabarytéw i formy zewnetrznej obiektow, w tym: istniejgcych proporciji,
podziatéw i kolorystyki okien,

4) zaleca sie o$wietlenie nocg obiektéw potozonych przy ul. Wolnosci 1a oraz przy
ul. Zamkowej; projekt oswietlenia nalezy skonsultowaé z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw,

5) rozbiorka budynkéw zuzytych technicznie, wskazanych do opieki konserwatorskiej - pod
warunkiem prowadzenia rozbiorki w oparciu o wytyczne wiasciwych stuzb ochrony
konserwatorskie;j.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w tym ustalenia dotyczace rewitalizacji dzielnicy Labedy

§8

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujgce na catym obszarze

objetym niniejszym planem (za wyjgtkiem terenéw zamknietych):

1) architektura budynkédw mieszkalnych, ustugowych i ich zespotéw, powinna uwzgledniac:
miejsce usytuowania budynkéw na dziatce, walory ekspozycyjne lokalizacji oraz charakter
zabudowy sgsiadujgcej,

2) zakaz lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych, w tym obiekidw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000m2,

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych, ustugowych i ich zespotach
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowej,

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sie zasade budowy budynkéw
gospodarczych i garazy, potgczonych funkcjonalnie i kompozycyjnie z budynkami
mieszkalnymi i ustugowymi,

5) zakaz lokalizacji reklam poza terenami zabudowanymi i przeznaczonymi do zabudowy,

6) tablice informacyjne, elementy informacji wizualnej o prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j
dopuszcza sie jedynie w granicach dziatki, na ktérej realizowane sg ustugi,

7) warunkiem lokalizacji no$nikow reklamowych jest: zachowanie niekolizyjnosci z ukladem
komunikacyjnym, dostosowanie wielkoscig i kolorystykg do miejsca ich lokalizacji z
zastrzezeniem, by nie pogarszaly one warunkéw zamieszkania na dziatkach sgsiednich
(Swiatto, dzwiek),

8) zakaz lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w granicach cmentarzy i na ich
ogrodzeniu,

9) ustala sie w calym obszarze objetym planem ochrone istniejgcej, wartosciowej zieleni z
uksztattowaniem jako tereny zieleni urzadzonej w formie komponowanych zatozen
parkowych oraz ksztattowanie uktadéw zieleni towarzyszacej gtdbwnym ciggom pieszym i
rowerowym w formie dekoracyjnych grup i pasow zieleni,

10) ustala sie ksztattowanie waloréw krajobrazowo - estetycznych przysziych zespotéw
zabudowy z zapewnieniem nowoprojektowanej zabudowie mieszkaniowej prywatnosci, z
zaleceniem ksztattowania ogrodéw ozdobnych w strefie wej$ciowej, w pasie terenu pomiedzy
linig rozgraniczajacq terenéw komunikacji a nieprzekraczalng linig zabudowy,

11) zaleca sie w zagospodarowaniu terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wykreowanie
ogdblnodostepnych przestrzeni publicznych: placow - wnetrz urbanistycznych i pasazy
handlowo-ustugowych o charakterze miejskich alei parkowo-handlowych — w sposéb
podnoszacy atrakcyjnosc funkcjonalng, przestrzenng i gospodarczg tych terenow,

12) ustala sie na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wygradzanych w
obszarze objetym planem jednakowe wymagania dotyczace formy i estetyki ogrodzen: ich
cechy architektoniczne (forma i detal architektoniczny) winny odznaczaé¢ sie wysokg
estetyka; zaleca sie stosowanie azurowych form ogrodzen lub alternatywnie ,zielonych
ogrodzen” (zywoptoty, zimozielone krzewy, niskie drzewa i krzewy ozdobne),

13) zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych oraz ogrodzen blaszanych
od strony ulicy,

14) zaleca sie, by w zagospodarowaniu ogoélnodostepnych terendéw ustugowych, nie stosowac
ogrodzenh w czeéci frontowej ogélnodostepnych terenéw zabudowy ustugowej przylegajacych
do drég publicznych,

15) zaleca sie, by w parterach lokali ustugowych stosowac przedwity i przeszklenia, w sposob
zapewniajgcy ich przestrzenne powigzanie z matg architekturg i zielenig towarzyszaca,

16) zaleca sie, by w zagospodarowaniu terenéw ogoélnodostepnych lokalizowaé elementy matej
architektury (murki, fontanny, kosze na $Smieci, fawki, gabloty, tablice informacyjne) o
wysokich walorach estetycznych i funkcjonalnych oraz o jednorodnej formie plastyczne;j,

17) zaleca sie, by w zagospodarowaniu wartosciowych architektonicznie obiektéw stosowacé
o$wietlenie eksponujgce ich walory architektoniczne, a takze osSwietlenie eksponujgce
warto$ciowe otoczenie, w tym place, skwery oraz tereny zieleni urzadzone;,

18) na terenach ogo6lnodostepnych obowigzuje zapewnienie dostepnosci osobom
niepetnosprawnym.

Zamieszcza sie w Wykazie adresowym stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly i

oznacza sig na rysunku planu symbolami graficznymi: granice Obszaru Rewitalizacji tabedy

oraz granice Scistego Obszaru Rewitalizacji tabedy, okreSlajace przestrzenny zasieg
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realizacji zadan polegajacych na poprawie jakosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz

technologiczno-technicznych rewitalizowanych obszarow.

3. Oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym ciagi piesze i rowerowe po istniejgcych
$ladach oraz jako propozycje lokalizacji w terenie nowych ciggéw; ustala sie¢ minimum 5-cio
metrowg szerokosS¢ pasa komunikacji pieszo-rowerowej, lub pieszej, lub rowerowej, wraz z
towarzyszgacag zielenig urzgadzong, oSwietleniem parkowym i urzgdzeniami stuzacymi
odpoczynkowi - w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo i bezkolizyjno$¢ ruchu pieszego i
kotowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zaleca sie, by ciagi piesze i rowerowe wzdtuz nabrzezy kanatu realizowa¢ jako bulwary
nadrzeczne: ogolnodostepne tereny o charakterze przestrzeni publicznej wraz z elementami
matej architektury, oswietleniem, dekoracyjng zielenig urzgdzong parkowo-ogrodowg i alejowym
uktadem dekoracyjnych drzew.

5. Oznacza sie na rysunku planu symbolami graficznymi dominanty kulturowo-ustugowe -
istniejgce obiekty kubaturowe wyrdzniajace sie w przestrzeni wartoscig formy i historycznym
rodowodem na terenach oznaczonych symbolami: 1 ZP, 4 ZP, 3 MN; zakazuje sie
przeksztatcania obiektéw w sposéb mogacy obnizy¢ ich wartoS¢ przestrzenng i krajobrazows;
nakazuje sie by sposdb zagospodarowania bezposredniego otoczenia podkreslat i eksponowat te
obiekty w krajobrazie.

6. Oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym pierzeje handlowo-ustugowe; ustala sie
uzupetnienie zabudowy w linii wyznaczonej pierzejami; zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy jak ustalone dla terenéw zabudowy, na ktérych wystepujg; w celu umozliwienia
realizacji zwartej zabudowy pierzei ulic, placéw i dziedzincéw, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw w granicach dziatek, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym zielen urzadzong towarzyszaca terenom
zainwestowanym na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4 MM, 1-3 MW,
5-7 MW, 23 MU, 16 U, 1 KZ1/2 i ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowej zieleni,

2) na terenach wnetrz urbanistycznych istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
wytacznie budowe jednorodnych zespotéw garazy, zaprojektowanych w ramach catego
wnetrza urbanistycznego wraz z zielenig urzgdzong, zagospodarowaniem placykéw zabaw
dla dzieci, miejscami odpoczynku dla mieszkancéw i niezbednym techniczno-sanitarnym
wyposazeniem terenow osiedlowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, ewentualnie budowe
parkingdéw podziemnych — pod warunkiem utrzymania na poziomie terenu zieleni urzgdzone;j
i zagospodarowania j.w..

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie komunikacji —
nieprzekraczalne linie zabudowy

§9

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni ustala sie wedtug linii zabudowy istniejgcego
zainwestowania z nawigzaniem do usytuowania frontowych $cian budynkéw, co najmniej na
dwdch najblizszych nieruchomosciach zabudowanych:

a) jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok,
wowczas obowigzujgca linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy
tego budynku, ktéry znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa drogowego,

b) nie dopuszcza sie wprowadzenia zabudowy w pasie drogowym,

c) w przypadku gdy nie da sie wyznaczyC linii zabudowy na podstawie istniejgce;j
zabudowy, zachowane winny by¢ przepisy ustawy o drogach publicznych oraz przepisy
ustawy prawo budowlane;

2) na terenach 56 MN i 17 U, 18 U wzdtuz ul. Przyszowskiej dla niezabudowanych
nieruchomosci ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz
25 m od osi jezdni 7 KG 1/2 (ad).

2. Oznacza sie¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw nowoprojektowanej
zabudowy i ustala sie odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: nie mniej niz 4 m od linii
rozgraniczajgcej (od zewnetrznej krawedzi pasa drogowego).

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii kolejowych co najmniej 10 m od linii
rozgraniczajgcych terenu kolejowego KK, z tym Ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m.



4. Ustala
niewydzielonych, nalezy ustali¢ stosownie do wymagan uzytkowych oraz technicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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sie, ze nieprzekraczalne linie zabudowy od paséw drogowych dojazdow

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

wskazniki terenow komunikacji: KG1/2, KZ1/2, KL, KD, KW, KK, KO
§10

1. Oznacza sie na rysunku planu tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji.

2. Podstawowy uktad drogowo-uliczny w obszarze planu stanowig;
1) tereny komunikacji drogowej adaptowane;j:

2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

a)
b)
c)

istniejgce ulice gtdbwne — adaptowane, oznaczone symbolami 1-7 KG 1/2 (ad),
istniejgce ulice zbiorcze — adaptowane, oznaczone symbolami 1-5 KZ 1/2 (ad),
istniejgce ulice lokalne — adaptowane, oznaczone symbolem 1 KL (ad),

tereny komunikacji drogowej istniejacej i modernizowanej oraz projektowanej:

istniejgce ulice gtdbwne — oznaczone symbolami 1 KG 1/2,
istniejgce ulice zbiorcze — oznaczone symbolami 1-5 KZ 1/2,
ulice lokalne oznaczone symbolami 1-23 KL,

ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1-66 KD,

ciagi pieszo-jezdne — po istniejgcych sladach,

ciagi pieszo-rowerowe,

tereny komunikacji wodnej:

a)

istniejgce drogi wodne: 1, 2 KW,

tereny komunikaciji kolejowej:

a)

istniejgce tereny kolejowe: 1-5 KK,

tereny obstugi komunikacji:

a) istniejace tereny obstugi komunikacji: 1-3 KO.

3. Dla oznaczonych na rysunku planu terendw komunikacji adaptowanej oraz istniejacej i
modernizowanej, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

lokalizacja drog i ulic, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy,
niezbedna infrastruktura techniczna,

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)

d)

e)

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

zZielehh ochronna i ozdobna,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, prowadzone zgodnie z warunkami
okreSlonymi w przepisach odrebnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne, uzgodnione z zarzgdcami drég,

urzadzenia stuzgce odpoczynkowi - na ciggach pieszo-rowerowych o charakterze
turystycznym, obiekty matej architektury,

urzgdzenia obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

warunki techniczne drog publicznych i ich usytuowanie:

a)

b)

1-7 KG1/2 (ad) - istniejgce ulice gtébwne - adaptowane, ogélnodostepne o zmiennych

szerokosciach w liniach rozgraniczajacych, ze wzgledu na istniejgcg zabudowe:

— szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu (zmienne od 9,6 m na
Staromiejskiej, 13,0 m Strzelcéw Bytomskich i ok. 15,0 m na Wyczotkowskiego az do
30,0 m na Przyszowskiej /w czesci/),

— parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajace klasie drogi zbiorczej (lub lokalnej), o
przekroju jednojezdniowym,

— dopuszcza sie obnizenie klasy ulicy zgodnie z jej cechami funkcjonalnymi — do klasy
zbiorczej lub lokalnej,

1 KG1/2 - istniejgca ulica gtéwna (ul. Toszecka):

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30 m, z lokalnym przewezeniem (do 28 m) jak
na rysunku planu,

— parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajgce klasie drogi gtébwnej, o przekroju
jednojezdniowym,

— jezdnia o min. szerokosci 7.0 m, obustronne chodniki z dopuszczeniem
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jednostronnej lub dwustronnej $ciezki rowerowej dwukierunkowej wydzielonej pasem
zieleni.

c) 1-5 KZ 1/2 (ad) - ulice istniejgce klasy zbiorczej — adaptowane, ogolnodostepne o
zmiennych szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych, ze wzgledu na istniejgcq
zabudowe:

— szeroko$ci linii rozgraniczajgcych zgodnie z wtasnoécig gruntéw zajetych pod droge
oraz zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem, o zmiennej szerokosci (od 10,0m - na
1-5 KZ 1/2 (ad) - do 16 m na ul. O$wiecimskiej), zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,
parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy lokalnej,

— dopuszcza sie obnizenie klasy zgodnie z jej cechami funkcjonalnymi — do klasy
lokalnej,

— jezdnia dwukierunkowa o min. szerokosci 6,0 m, obustronne chodniki (lub

jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa),

— 5 KZ 1/2 - ulice istniejgce klasy zbiorczej, ogélnodostepne:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20 m, jak na rysunku planu,
parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy zbiorczej,

— jezdnia dwukierunkowa o min. szerokosci 6,0 m, obustronne chodniki (lub
jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa),

e) 1 — 23 KL - ulice klasy lokalnej; ustala sie modernizacje i rozbudowe urzgdzen
drogowych dla poprawy parametréw technicznych:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m, z dopuszczeniem lokalnych przewezen
jak na rysunku planu,

— parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,

— jezdnia dwukierunkowa o szerokosci 6,0 m, obustronne chodniki (lub jednostronny
chodnik i sciezka rowerowa),

f) 6 KL — ulica klasy lokalnej:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 30 m,

— parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy zbiorczej,

— dopuszcza sie podwyzszenie klasy zgodnie z jej cechami funkcjonalnymi — do klasy
zbiorczej; w takim przypadku ustala sie szerokos¢ drogi w przekroju dwujezdniowym:
dwie jezdnie jednokierunkowe o min. szerokosci 6,0 m kazda, obustronne chodniki
(lub jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa),

g) 1 KL (ad) - ulica klasy lokalnej — adaptowana, ogoélnodostepna o zmiennych
szerokosciach w linach rozgraniczajgcych - ze wzgledu na warto$ciowe zadrzewienia
istniejacych terenéw zieleni (ulica wokét placu Morcinka):

— adaptowana szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 7,0 m,

— parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy lokalnej,

— wskazane jest dostosowanie organizacji ruchu do uwarunkowan terenowych Placu
Morcinka (jezdnia jednokierunkowa, ruch spowolniony),

h) 1 — 66 KD - ulice klasy dojazdowej; ustala sie modernizacje i rozbudowe urzgdzen
drogowych dla poprawy parametréw technicznych:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m, z dopuszczeniem lokalnych przewezen
jak na rysunku planu,

— parametry ulicy: ulica ruchu uspokojonego, jezdnia z jedno lub dwustronnymi
chodnikami o wspolnej nawierzchni utwardzonej (bez kraweznikow),

— parkingi wzdtuz ulicy rozdzielane wysepkami zieleni spowalniajacymi ruch pojazdéw,

i) istniejace ciagi pieszo-jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym,
wyznaczone dla przedtuzenia ulic: Wrzosowej i Zakatek Le$ny, ul. Podmoktej — nalezy
realizowa¢ jako drogi wewnetrzne niepubliczne w postaci ciggdéw pieszo-jezdnych o
minimalnej szerokosci 6,0 m; dla ciggdw nieprzelotowych (siegaczy) obowigzuje
lokalizacja placykow do zawracania o minimalnych wymiarach 15 x 15 m,

j) dojazdy niewydzielone - przebieg i szerokosci paséw drogowych dojazdow
niewydzielonych nalezy ustala¢ indywidualnie, na etapie wstepnych projektéw podziatow
nieruchomosci stosownie do wymagan uzytkowych oraz technicznych, okreslonych w
odrebnych przepisach prawnych,

4) ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukitadu drogowo-
ulicznego:

a) dopuszcza sie stosowanie rozwigzah organizacyjnych i inwestycyjnych obejmujgcych

d)

-
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wprowadzanie stref uspokojonego ruchu (ulice jednokierunkowe, przebrukowana
jezdnia, asymetryczne parkingi wzdtuz ulicy rozdzielane wysepkami zieleni
spowalniajgcymi ruch pojazdéw, na drogach dojazdowych dodatkowo nawierzchnie bez
wyodrebnienia jezdni i chodnikdw, itp.),

b) przy modernizacji ulic nalezy, w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi, w maksymalnym stopniu
utrzymac istniejacg zielen wysokg (szpalery, uktady alejowe); w ciggach powyzej 6
miejsc postojowych lokalizowanych wzdtuz ulic obowigzuje wprowadzenie grupy zieleni,

c) dla ulic bez przejazdu (Slepych) obowigzuje lokalizacja placykow do zawracania o
minimalnych wymiarach 15 x 15 m,

d) przy przebudowie ulic nalezy uwzglednia¢é zasady lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej wynikajace z przepis6w niniejszej uchwaty i przepiséw odrebnych,

e) modernizowane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia
do obiektéw ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb os6b niepetnosprawnych,

f) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartoSciowych elementéw, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

g) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej —
wg ustalen zawartych w § 7,

h) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym dotyczace rewitalizacji - wg
ustalen zawartych w § 8,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12, 13,

4. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1-2 KW tereny, na ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny komunikacji wodnej,

b) drogi wodne wraz z niezbedng infrastrukturg hydrotechniczng (urzadzenia regulacyjne,
$Sluzy, in.),

przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja przystani dla zeglugi srodlagdowej i zwigzanych z zeglugg na kanale urzgdzen
turystycznych i sportowych,

b) lokalizacja ciggéw pieszych i rowerowych, pomostéw, tarasow widokowych, obiektéw
matej architektury,

c) sieci infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w
oparciu o sporzgdzone dokumentacje techniczne, uzgodnione z zarzgdcg terenu,

d) niezbedne trasy komunikacji, mosty,

nakazy:

a) utrzymywanie kanatu w nalezytym stanie technicznym, polegajagcym na konserwacji,
remoncie, modernizacji i rozbudowie istniejacych budowli regulacyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) uporzadkowanie i pielegnacja istniejacej roslinnosci wzdtuz kanatu,

c) utrzymanie dobrego stanu wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalizacja zagrozen ciggtosci drég wodnych wynikajgcych z modernizacji i budowy
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji - poprzez stosowanie zasady
grupowania wszelkich sieci infrastruktury technicznej i komunikacji dla maksymalnego
ograniczenia ilosci tras i linii sieciowych przecinajgcych drogi wodne, prowadzenie
infrastruktury pod katem prostym do drég wodnych,

zakazy:

a) grodzenia kanatu i nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegu po obydwu stronach kanatu, ,

b) sktadowania wszelkich odpadow statych w tym mas ziemnych lub skalnych w obrebie
kanatu lub w jego sgsiedztwie,

zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie roli funkcjonalnej uktadu wodnego Kanatu Gliwickiego wraz z infrastrukturg
techniczng zwigzang z tymi wodami w sposéb umozliwiajacy realizacje rozwoju zeglugi
$rodlgdowej wraz z modernizacjg Odrzanskiego Systemu Wodnego zgodnie z
.Programem dla Odry - 2006",

b) realizacja zadan o znaczeniu ponadlokalnym pn. ,Modernizacja $luz Kanatu
Gliwickiego”,

c) modernizacja urzadzen hydrotechnicznych w sposéb umozliwiajgcy rozwoj zeglugi
$rodlgdowe,

d) realizacja urzgdzen rekreaciji i sportu, zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu, w tym:
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przystanie, pomosty, urzadzenia stuzgce obstudze komunikacji wodnej, przede
wszystkim na terenie 2 KW i wylgcznie w sposoéb nie naruszajgcy ciggtosci drogi wodnej,

e) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto$ciowych elementéw, a
takze ochrony os6b i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
wg ustalen zawartych w § 7,

g) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym dotyczace rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

h) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12i 13.

5. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1-5 KK tereny, na ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny komunikacji kolejowej,

b) linie kolejowe PKP wraz z niezbedng infrastruktura,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia bezpieczenstwa ruchu, w tym niezbedne obiekty kubaturowe,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) niezbedne trasy komunikacji kotowej (w tym: mosty, wiadukty, tunele),

e) ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,

zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie przebiegu linii kolejowych w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych,
naniesionych zgodnie z istniejacymi granicami wtasnosci,

b) w razie likwidacji bocznicy linii kolejowej na terenach 5 KK, dopuszcza sie zmiane
przeznaczenia podstawowego terendéw na tereny zabudowy ustugowej z ustaleniami jak
dla terenéw 18 U; obowigzujg zasady zagospodarowania i parametry ksztattowania
zabudowy ustugowej okreslone w § 27 ust.1,

c) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementow, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczehnstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz dobr kultury wspoétczesnej —
wg ustaleh zawartych w § 7,

e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wg ustaleh zawartych w § 8,

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

g) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustaleh zawartych w § 12§ 13.

6. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1 - 3 KO tereny, na ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi komunikacji, parkingi,

b) tereny zajezdni autobusowej — 1 KO,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzgdzenia zwigzane z obstuga komunikacji, w tym niezbedne obiekty kubaturowe,

b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

C) pasy zieleni ochronnej, zielen urzadzona,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementéw, a
takze ochrony os6b i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym dotyczace rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

c) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustaleh zawartych w § 12i 13.

§ 11

1. W granicach kazdej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe nalezy zapewni¢ odpowiednig
do potrzeb liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

2. Zaleca sie, by minimalng liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust.1, ustala¢ w oparciu o
nastepujgce wskazniki:

1)
2)

na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
na terenach innych:
a) biurai urzedy, obiekty handlowe - 1m.p./40m2 p-u.,
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b) obiekty sportowo-rekreacyjne i gastronomiczne oraz tereny sportowe, rekreacyjne i
wypoczynkowe - 1m.p./10 uzytkownikow,

c) szkoly - 1m.p./10 os6b personelu,

d) przychodnie zdrowia - 1m.p./100m? p.u.,

e) biblioteki, kluby i sale widowiskowe - 1m.p./20 uzytkownikéw;

f) hotele i pensjonaty -1m.p./5 t6zek.,

g) zaktady produkcyjne -1m.p./4 zatrudnionych.

Dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych przyulicznych miejsc postojowych za

zgodg zarzadcy drogi.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych w ramach zadania inwestycyjnego,

obejmujgcego wiecej niz jedng dziatke budowlang lub teren, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zespotach miejsc postojowych o wielkosci powyzej 40 stanowisk nalezy lokalizowac¢ zielen, co

najmniej wg jednej z ponizszych zasad:

1) w formie paséw zieleni ochronnej o minimalnej szerokoéci 5,0 m wzdtuz granic parkingu oraz
oddzielajgcych (izolujgcych) tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej,

2) w formie zieleni wysokiej na co 6 stanowisku postojowym.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia wymogdw
sanitarnych, na catym obszarze objetym planem (za wyjatkiem terenéw zamknietych) ustala sie:
1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej :

a) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych ciggow, urzadzen i obiektow uzbrojenia w sposéb
zapewniajgcy mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji z wyjgtkiem sytuacji, w ktorych
kolidujg one z projektowang zabudowg; w takim przypadku dopuszcza sie ich
przetozenie lub likwidacje - w uzgodnieniu z zarzadcg sieci, w sposob okreSlony w
przepisach odrebnych,

b) zaleca sie prowadzenie nowych ciggdéw uzbrojenia wraz z niezbednymi urzgdzeniami w
obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég i ulic, dojS¢ pieszych i
pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie realizacje ww. elementéw uzbrojenia na innych terenach, pod warunkiem
ze nie bedg naruszac pozostatych ustalen planu,

d) dla terendw stref technicznych infrastruktury obowiazujg ustalenia jak w § 13.

2) Zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej: z istniejgcych sieci wodociggowych;

— w razie koniecznosci rozbudowy i modernizacji - rozdzielczg sie¢ wodociggowg
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegolnym
uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) kanalizacja sanitarna:

— odprowadzenie Sciekdow sanitarnych kolektorem zbiorczym do istniejgcego i
rozbudowywanego systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni wskazanej przez
miasto,

— realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym,

— prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
wymaga uzgodnienia z wtascicielami nieruchomo$ci oraz ustalenia zasad
dostepnoéci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) kanalizacja deszczowa:

— docelowo przewidywana realizacja kanalizacji deszczowej zbierajgcej wody
opadowe z nawierzchni utwardzonych (ulic, placéw, terenéw zabudowy);

— odprowadzenie wod deszczowych poprzez podczyszczalniki do kolektora
deszczowego;

— bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $&ciekow do wadd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw,



18

d) zaopatrzenie w gaz:

— z sieci gazowej wg indywidualnych uméw z dystrybutorem,

— docelowa realizacja sieci rozdzielczej, rozprowadzenie gazu siecig $redniego
ci$nienia, z redukcjg do niskiego cisnienia:

— prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w wymaga
uzgodnienia z wtascicielami nieruchomosci oraz ustalenia zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) elektroenergetyka:

— zasilanie istniejaca siecig wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

— zmiana przebiegu istniejgcej linii energetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku
planu symbolem graficznym linie energetyczne 110 kV i ich strefy techniczne —
projektowane przetozenie, mozliwa po uzyskaniu warunkéw przebudowy i
uzgodnieniu odpowiedniego rozwigzania technicznego z zarzadcg sieci, zgodnie z
warunkami przebudowy i warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
odrebnych,

— dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych NN oraz
wydzielanie, za zgodg wiascicieli terendéw, dziatek pod stacjonarne stacje
transformatorowe NN,

— dopuszcza sie kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych NN w
przypadku kolizji z projektowang zabudows, lub ich przetoZzenie - w uzgodnieniu z
zarzadcg sieci,

— nowe linie energetyczne oraz przetozenie istniejacych zaleca sie lokalizowac¢ jako
podziemne, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

f) zaopatrzenie w energie cieplng;

— przyjmuje sie zasade, Ze =zaopatrzenie obszaru w energie cieplng bedzie
realizowane na bazie istniejacych sieci cieplnych z mozliwoscig ich rozbudowy i
budowy przytaczy,

— w przypadku zaopatrzenia w energie z indywidualnych zrodet obowigzuje
stosowanie ekologicznych zrédet energii,

g) telekomunikacja:

— rozbudowa sieci telekomunikacyjnej rozdzielczej kablowej i napowietrznej,
modernizacja sieci telekomunikacyjnej w sposéb umozliwiajgcy rozwoj infrastruktury
bezprzewodowej obejmujgcej zarébwno rozbudowe istniejgcych sieci, jak i budowe
nowych sieci telekomunikacyjnych,

— zaleca sie poprowadzenie kanalizacji kablowej w pasie chodnika,

h) gospodarka odpadami:

— odpady komunalne segregowane i sktadowane w kontenerach zamknietych oraz
wywdz na skladowisko zgodnie z obowigzujgcymi w gminie Gliwice zasadami
utrzymania czystoéci i porzadku;

— ustala sie obowigzek zapewnienia ich systematycznego wywozu na zorganizowane
wysypisko odpadéw komunalnych.

§13

Oznacza sie na rysunku planu symbolami graficznymi istniejgce i projektowane obiekty i sieci
infrastruktury technicznej i ustala sie ich strefy techniczne:

1)

2)
3)

4)

5)

linii energetycznych:

a) 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi w obie strony),

b) 110 kV - projektowane przetozenie - o0 szerokosci 40 m (po 20 m od osi w obie strony),

c) 20 kV o szerokosci 20 m (po 10 m od osi w obie strony),

sieci wodociggowych o szerokosci 3,0 m od osi w obie strony,

sieci kanalizacji sanitarnej o szerokoéci 50 m od osi w obie strony dla obiektow
kubaturowych i o szerokosci 2,0 m od osi w obie strony dla pozostatych obiektéw i
elementéw zagospodarowania,

gazociggi o cisnieniu gazu nie wiekszym niz 0,4 MPa - o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi w
obie strony),

gazociggi wysokoprezne o cisnieniu gazu wiekszym niz 0,4 MPa - o szerokosci 50 m (po
25 m od osi w obie strony),

Dopuszcza sie stosowanie odstepstw od podanych wyzej szerokosci stref technicznych
infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.
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ROZDZIAL 3

PRZEPISY DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE

ODREBNYCH PRZEPISOW

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§14

1. W obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny gérnicze, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, stad tez nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania tych terendw.

W celu ochrony terenéw przed zagrozeniem powodzi, oznacza sie na rysunku planu symbolem

graficznym tereny zalewowe, na ktérych ustala sie zakaz zabudowy oraz ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych; sposoby zagospodarowania terenéw
okre$lono w ustaleniach dla terenéw ZPE, o ktérych mowa w § 16 ust. 1.

Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w

rozumieniu ustawy i przepisébw odrebnych - stgd tez nie ustala sie granic i sposobdéw
zagospodarowania tych terenéw lub obiektow.

ROZDZIAL 4

PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZIELENI | WOD ORAZ TERENOW

UZYTKOWANYCH ROLNICZO

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zasady zagospodarowania terenéw zieleni i wéd: ZN,

ZPE, ZP, ZL, ZD, ZC, ZO oraz terenéw uzytkowanych rolniczo R
§15

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1-11 ZN tereny, na ktorych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)

2)

3)

4)

a)
b)
c)

tereny zieleni niskiej i wysokiej,
tereny zieleni niskiej i wysokiej w strefach naturalnych uktadoéw ekologicznych,
taki, pastwiska, cieki wodne, zbiorniki wodne,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) 4 2ZN, 10 ZN — oczyszczalnie Sciekow,

b) 7 ZN — mata elektrownia wodna,

c) tereny zieleni urzadzone;j,

d) terenowe obiekty matej architektury, takie jak Sciezki piesze, Sciezki rowerowe, ,Sciezki
zdrowia” z urzgdzeniami do ¢wiczen gimnastycznych, Sciezki dydaktyczne,

e) niezbedne drogi dojazdowe,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

nakazy:

a) na terenach 4 ZN i 10 ZN obowigzuje stosowanie technologii i techniki budowy
oczyszczalni sciekbw w sposdb stuzacy ochronie srodowiska oraz ochronie ekspozyc;ji i
krajobrazu,

b) przebudowa istniejagcych przepustébw dla poprawy warunkéw ekologicznej i
hydrologicznej ciggtosci rzeki Ktodnicy,

c) stosowanie prac bioinzynieryjnych i inzynieryjnych sprzyjajgcych zmniejszeniu fali
burzowej po nawalnych deszczach,

d) uporzadkowanie i pielegnacja istniejgcej roslinnosci (konieczne wycinki sanitarne drzew i
krzewow), w tym w obnizeniu terenu w rejonie zbiornika Dzierzno, dla umozliwienia
przewietrzania doliny rzeki Ktodnicy,

zakazy:

a) lokalizacji budynkéw, w tym rowniez tymczasowych, za wyjatkiem oczyszczalni $ciekéw,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych i degradujacych teren, za
wyjgtkiem budowy niezbednych obiektow oczyszczalni Sciekow,

c) sktadowania wszelkich odpadéw statych w tym mas ziemnych lub skalnych w obrebie



5)
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koryta i doliny rzeki,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a) zachowanie istniejgcych terendéw otwartych, pielegnacja istniejacych rowdw i ciekow
wodnych z zachowaniem zieleni przybrzeznej niskiej i wysokiej, fak i pastwisk,

b) 9 ZN - dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwosciag jej
rozbudowy i przebudowy, pod warunkiem nie powiekszania istniejgcej kubatury brutto
budynkéw o wiecej niz 30%; z zachowaniem zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej ustalonych dla terenéw oznaczonych symbolem MN,

c) 4 ZN, 10 ZN — przy realizacji oczyszczalni $ciekow — obowigzujg ustalenia jak dla
terendw 1, 2 POS okreslone w § 30 ust.1 za wyjatkiem pkt 3) lit.c),

d) docelowe uksztattowanie terendéw jako zatozenie przyrodniczo-krajobrazowe w dolinie
rzeki Ktodnica i jej doptywdw oraz obnizen terenu, z dopuszczeniem w miare mozliwo$ci
form rekreacji codziennej,

e) wprowadzenie uzupetniajgcych nasadzen zieleni o charakterze parkowo-krajobrazowym,
przy stosowaniu rodzimych gatunkéw drzew i krzewow - w formie dekoracyjnych grup i
pasow zieleni, zorientowanych podiuznie do doliny, tj. w spos6b umozliwiajgcy i
stymulujgcy przewietrzanie doliny,

f)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementow, a
takze ochrony os6b i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

g) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz dobr kultury wspétczesnej —
wg ustaleh zawartych w § 7,

h) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym dotyczgce rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

i) zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

j)  zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12i 13.

§ 16

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1-15 ZPE tereny, na ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej w strefach naturalnych uktadéw ekologicznych,

b) 6 ZPE - zielen urzadzona o charakterze zieleni ochronnej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) 3 ZPE, 4 ZPE, 15 ZPE - ogrody dziatkowe,

b) cieki wodne, zbiorniki wodne,

c) tereny rekreacji i sportu, mata architektura, place zabaw,

d) Sciezki piesze i rowerowe,

e) niezbedne drogi dojazdowe,

f)  niezbedne parkingi w zieleni — jedynie w pasie terenéw przylegajgcych do komunikacji
kotowej, pod warunkiem, Zze ich tgczna powierzchnia nie przekroczy wielkosci
odpowiadajacej wskaznikowi, okreslonemu w § 11 ust.2 pkt. b),

g) niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

nakazy:

a) ochrony otuliny biologicznej rzeki Ktodnicy i jej doptywdw,

zakazy:

a) lokalizacji budynkéw, w tym rowniez tymczasowych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych i degradujacych teren,

c) skladowania wszelkich odpadow statych w tym mas ziemnych lub skalnych w obrebie
koryta i doliny rzeki Ktodnicy i jej doptywéw,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a) dopuszcza sie zachowanie oraz modernizacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych, w
tym zmiane sposobu ich uzytkowania jako mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, z
warunkiem nie powigkszania ich gabarytow o wiecej niz 30% kubatury brutto,

b) dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcego sktadu szlamow,

c) utrzymanie i pielegnacja istniejacych rowoéw i ciekbw wodnych wraz z zachowaniem
zieleni przybrzeznej niskiej i wysokiej,

d) ksztattowanie terenu jako zatoZzenie przyrodniczo-krajobrazowe w dolinach rzeki
Ktodnicy i jej doptywdw oraz ciekbw wodnych i obnizen terenu, z dopuszczeniem, w
miare mozliwosci terendw rekreacji i sportu,

e) na terenach dopuszczonych ogrodéw dziatkowych — zasady zagospodarowania jak dla
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terenéw ZD - wg ustaleh zawartych w § 19,

f) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartoSciowych elementéw, a
takze ochrony os6b i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

g) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
wg ustalen zawartych w § 7,

h) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym dotyczace rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

i) zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

j)  zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustaleh zawartych w § 12§ 13.

§ 17

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1- 7 ZP tereny, na ktorych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej parkowej,

b) skwery, zielence, parki miejskie,

c) 1 ZP — wartoSciowe historycznie zatozenie dworsko-parkowe,

d) 3 ZP - ogrdd jordanowski,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny rekreacji i sportu wraz z urzadzeniami,

b) mata architektura,

c) 1 ZP, 4 ZP - funkcjonowanie zlokalizowanych w istniejagcych budynkach ustug
nieucigzliwych zwigzanych z obstugg funkcji rekreacji i sportu,

d) $&ciezki piesze i rowerowe,

e) niezbedne drogi dojazdowe,

f) niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

nakazy:

a) stosowanie indywidualnych rozwigzan projektowych wszelkich obiektow, malej
architektury, terenowych urzgdzen rekreacji i sportu oraz zieleni dekoracyjnej - o
wysokich walorach jakosciowych i estetycznych,

b) uporzadkowanie przestrzeni, utrzymanie i odnowa istniejgcego drzewostanu,

zakazy:

a) lokalizacji budynkow, w tym réwniez tymczasowych,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a) 1ZP i 4ZP - modernizacja istniejgcej zabudowy, w tym mieszkaniowej — z
dopuszczeniem przystosowania do petnienia funkcji obstugi terenow wraz z ustugami
towarzyszgcymi takimi jak: wustugi kultury, gastronomii, handlu detalicznego,
wystawiennicze (galerie, ekspozycje),

b) uczytelnienie  kompozycji  przestrzennej parkdéw  miejskich,  wprowadzenie
uzupetniajgcych nasadzen zieleni urzadzonej o charakterze parkowo-krajobrazowym,
przy stosowaniu rodzimych gatunkow drzew i krzewdw,

c) realizacja terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz zabawowych dla dzieci, w
tym prowadzenie atrakcyjnych przestrzennie gtéwnych ciggdéw pieszych i rowerowych,
uzupetnionych o ,Sciezki zdrowia” z urzadzeniami do ¢wiczen gimnastycznych, Sciezki
dydaktyczne,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto$ciowych elementéw, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej —
wg ustalen zawartych w § 7,

f) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym dotyczace rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

g) zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustaleh zawartych w § 10 11,

h) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12i 13.

§18

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1-12 ZL tereny, na ktérych ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow,
b) 5 ZL - park lesny w otoczeniu ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu



2)

3)

4)
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symbolem 6U,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) uzupetniajgce nasadzenia zieleni o charakterze lesno-parkowym, przy stosowaniu
rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,

b) tereny rekreacji i sportu,

c) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej, trasy do jazdy konnej,

d) niezbedne drogi dojazdowe,

e) niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

zakazy:

a) lokalizacji budynkéw, w tym rowniez tymczasowych,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a) ksztaltowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi,

b) 5 ZL — modernizacja istniejgcych obiektéw i urzadzen, z przystosowaniem do petnienia
funkcji obstugi istniejgcych terendw sportu i rekreaciji,

c) lokalizacja niewyznaczonych na rysunku planu urzgdzonych ciggéw pieszych i
rowerowych oraz tras do jazdy konnej, z dochowaniem zasady prowadzenia wytgcznie
po Sladzie istniejgcych $ciezek i drég leSnych, w sposdb okreSlony w przepisach
odrebnych,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementéw, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej —
wg ustaleh zawartych w § 7,

f) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym dotyczgce rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

g) zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

h) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12i 13.

§19

Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1-4 ZD tereny, na ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)

2)

3)

4)

a)
b)

tereny ogrédkéw dziatkowych,
tereny zieleni urzadzone;j,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty kubaturowe zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym altany i
budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy do 25 m?,

b) ogélnodostepne tereny rekreacji i sportu,

c) niezbedne dojazdy,

d) parkingi w zieleni,

e) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

f)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

zakazy:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych i degradujacych teren,

b) stosowania jako materiatdw wykohczeniowych elewacji altan z tworzyw sztucznych,

blachy falistej i trapezowej,

warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g9)

maksymalna wysokos¢ dopuszczonych obiektow kubaturowych, o ktérych mowa w
pkt.2) lit.a: 4,0 m; zalecane ksztatty dachéw - dwuspadowe, symetryczne,

w zagospodarowaniu terenu obowigzujg zasady i wymagania okre$lone w przepisach
odrebnych, w tym odnoszace sie do ogrodéw dziatkowych,

obowigzuje wydzielenie niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w strefie glbwnego wejscia i dojazdu,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementow —
wg ustalen zawartych w § 6,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
wg ustaleh zawartych w § 7,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym dotyczace rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustaleh zawartych w § 10, 11,



h)
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zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12 13.

§ 20

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1-2 ZC tereny, na ktorych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)

a)

tereny cmentarzy,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszgce funkcji podstawowej,

b) elementy matej architektury, placyki gospodarcze, punkty poboru wody,

c) dojazdy, komunikacja wewnetrzna cmentarza,

d) uzupetniajgce nasadzenia zieleni o charakterze parkowym,

e) niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) 2 ZC - lokalizacja utwardzonego parkingu w zieleni, wzdtuz oznaczonego na rysunku
planu ciggu pieszego i rowerowego (w strefie technicznej istniejacej sieci gazowej),
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazy:

a) budowy obiektow, ktérych funkcjonowanie nie jest zwigzane z funkcjg cmentarza,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)

modernizacja i rozbudowa istniejgcego cmentarza zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

zaleca sie uczytelnienie kompozycji terenu cmentarza, wprowadzenie roslinnosci o
charakterze parkowym - szpalery drzew parkowych wzdtuz gtoéwnej alei, punktowe
dekoracyjne grupy drzew i krzewéw na kwaterach,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementéw, —
wg ustalen zawartych w § 6,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
wg ustalen zawartych w § 7,

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — wg ustalen zawartych w § 8,
zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10 11,

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12§ 13.

§ 21

Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1-6 ZO tereny, na ktorych ustala sie:

przeznaczenie podstawowe:

a)

tereny zieleni ochronnej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zieleni urzadzonej wraz z elementami matej architektury,
b) parkingi w zieleni,

c) ciagi piesze i rowerowe,

d) drogi publiczne, dojazdy,

e) niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
zakazy:

a) lokalizacji budynkoéw, w tym tymczasowych,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

1 20 - zielen niska i wysoka w strefach technicznych, realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w doborze gatunkoéw spetniajgcych funkcje ochronne nalezy uwzgledni¢ min. 30
procentowy udziat zimozielonych drzew i krzewoéw,

6 ZO - urzadzenie zespotdw parkingdbw w zieleni wytgcznie dla pojazdéw osobowych, w
tym dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem ustalen § 11,
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto$ciowych elementéw —
wg ustalen zawartych w § 6,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —
wg ustalen zawartychw § 7,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym dotyczace rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10,

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustaler zawartych w § 12§ 13.
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§ 22

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1-8 R tereny, na ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

4)

5)

a) niezbedne drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

b) ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j,

c) niezbedne urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) w pasie terenu 6R przylegajgcego do potudniowej granicy planu, wzdiuz istniejgcej drogi
- lokalizacja placyku do zawracania o minimalnych wymiarach 15 x 15 m,

nakazy:

a) zapobieganie degradacji gruntéw przy spetnieniu pozostatych warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych,

zakazy:

a) lokalizacji budynkéw, w tym réwniez tymczasowych,

warunki i zasady zagospodarowania terenow:

a) utrzymanie upraw rolnych i ogrodniczych na gruntach rolniczych zgodnie z
dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto$ciowych elementéw —
wg ustalen zawartych w § 6,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej —
wg ustalen zawartych w § 7,

d) zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartychw § 10 11,

e) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12 13.

ROZDZIAL 5

PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWANYCH | PRZEZNACZONYCH POD

ZABUDOWE

Ustalenia dotyczace warunkoéw i zasad zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej -

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy MN, MM, MW, MU
§23

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1-76 MN tereny, na ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe - wbudowane w parterach budynkéw,

b) ustugi nieucigzliwe - samodzielne budynki ustugowe,

c) 11 MN, 22-24 MN, 28 MN, 46 MN, 56 MN, 60 MN - budynki mieszkalne w zabudowie
wielorodzinnej niskiej (budynki do 4 mieszkan lub zespoty takich budynkéw),

d) zielen ogrodéw przydomowych i sadow,

e) niezbedne dojazdy, parkingi na wtasnej dziatce,

f) urzadzenia budowlane, sieci infrastruktury technicznej,

zakazy:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zasiegu strefy ochronnej cmentarza oznaczonej na
rysunku planu, oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw: 5-6 MN, 8-9 MN,
11 MN, okreslone w ustaleniach zawartych w § 6 ust. 4 pkt.4),

b) podziatu dziatek i lokalizacji budynkéw w drugiej linii zabudowy na terenach: 58 MN,
61-63 MN,

c) lokalizacji ustug zwigzanych ze sprzedazg ztomu i odpadéw metalowych oraz innych
produktéw odpadowych i surowcéw wtérnych,

d) lokalizacji ustug komercyjnych z zakresu handlu hurtowego wymagajacych w
szczegdblnosci urzadzania placéw handlowych, sktadowych, magazynowych w tym
parkingéw dla samochodéw o wadze wtasnej powyzej 3,5 t.,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a) na terenach istniejgcej zabudowy oznaczonych symbolem graficznym: zielen



5)

6)

)
h)
i)

)
k)
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urzadzona towarzyszaca terenom zainwestowanym, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 8 ust.7,

na terenach oznaczonych symbolem 46 MN dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
ogrodéw dziatkowych,

lokalizacja ustug nieucigzliwych jako ustug wbudowanych w parterach budynkéw lub
jako samodzielnych budynkéw ustugowych - z zachowaniem parametréw okreslonych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak w pkt.5),

na terenach potozonych wzdluz ul. Przyszowskiej oznaczonych symbolami: 54 MN,
56 MN, 57 MN, 73 MN, 74 MN, 75 MN, 76 MN, dopuszcza si¢ zmiane przeznaczenia
budynkéw mieszkalnych na samodzielne budynki ustugowe, z zachowaniem parametrow
okre$lonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak w pkt.5),

uzupetnienie ksztattujacej sie zabudowy wzdtuz istniejacych ulic i dojazdow,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto$ciowych elementow, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczehstwa - wg ustaleh zawartych w
§6,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
wg ustalen zawartychw § 7,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym dotyczgce rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12, 13,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

d)

e)

nowoprojektowane budynki mieszkalne i/lub ustugowe o wysokosci: do dwoch
kondygnaciji tagcznie z poddaszem uzytkowym,

dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do trzech kondygnacji tgcznie z poddaszem
uzytkowym przy spetnieniu warunkéw dostosowania gabarytéw budynku do gabarytéw
istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich, lecz nie wiecej niz 12,0 m od poziomu
terenu do szczytu kalenicy;

ksztalty dachéw: dach spadzisty (dwu lub wielospadowy) o nachyleniu potaci 27 do 45
stopni; pokrycie dachow w kolorze tradycyjnych materiatow pokryciowych (dachdéwka
ceramiczna, miedz, z dopuszczeniem materiatdw dachéwko-podobnych, pod warunkiem
utrzymania zasad kolorystyki jak wyzej) lub dach ptaski,

kolorystyka materiatobw wykonczeniowych: tynki - w jasnych tonacjach, elementy
drewniane i kamienne - w kolorach naturalnych,

powierzchnia biologicznie czynna (poza taczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 60 % catosci dziatki,

zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a)
b)
c)

d)

minimalna powierzchnia dziatki dla nowoprojektowanego budynku jednorodzinnego na
terenach zabudowy mieszkaniowej: 900 m2,

minimalna powierzchnia dziatki dla nowoprojektowanego budynku mieszkalnego i/lub
ustugowego w zabudowie blizniaczej: 450 m2,

minimalna powierzchnia dziatki dla nowoprojektowanego budynku mieszkalnego i/lub
ustugowego w zabudowie szeregowej: 350 m2,

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki dla zabudowy wolnostojgcej: 20 m, a dla
zabudowy blizniaczej: 16,0 m,

minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki dla zabudowy szeregowej: 7,5 m,
dopuszcza sie odstepstwa minimalnych szerokosci i wielkosci dziatek w przypadkach
uzasadnionych istniejgcym uktadem i wielko$cig nieruchomosci w granicach do 10 %
okreslonych w lit. a) — e€) pod warunkiem, ze rozwigzanie to nie bedzie kolidowato z
zagospodarowaniem i zabudowg na dziatkach sgsiednich oraz z przepisami odrebnymi,
forma geometryczna dziatki zblizona do prostokata (w miare mozliwosci réwnolegle lub
prostopadle do pasa drogowego),

ustalenia lit. a) - f) nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielonych przed dniem wej$cia
w zycie niniejszego planu,

kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mieé¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej oraz do sieci infrastruktury technicznej,
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§24

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1-13 MM tereny, na ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

a)

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej jedno i wielorodzinnej,

przeznaczenie dopuszczalne:

budynki uzytecznosci publicznej,

budynki zamieszkania zbiorowego,

nieucigzliwe ustugi w parterach budynkéw,

nieucigzliwe ustugi — samodzielne budynki ustugowe,
mata architektura,

placyki rekreacyjne, placyki zabaw dla dzieci,

Zielen urzadzona,

niezbedne dojazdy, parkingi i garaze, w tym podziemne,
urzgdzenia, sieci infrastruktury technicznej,

zakazy:

a)
b)

c)

lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych na terenach istniejgcej, uksztattowane;j
zabudowy 4 MM, 8 MM,

lokalizacji ustug zwigzanych ze sprzedazg ziomu i odpadéw metalowych oraz innych
produktéw odpadowych i surowcéw wtdrnych,

lokalizacji ustug komercyjnych z zakresu handlu hurtowego wymagajgcych w
szczegoblnosci urzadzania placow handlowych, sktadowych, magazynowych w tym
parkingdw dla samochodéw o wadze wtasnej powyzej 3,5 t.,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

na terenie istniejacej zabudowy 4 MM, oznaczonych symbolem graficznym: zielen
urzadzona towarzyszaca terenom zainwestowanym, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 8 ust.7,

dopuszcza sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MM, na dziatkach
nr 229; 230; 250 ob.: Przyszéwka realizacje w sposob zorganizowany, zespotu garazy o
jednolitej formie architektonicznej z przeznaczeniem do obstugi istniejgcej w sasiedztwie
zabudowy wielorodzinnej — z nakazem fgcznego nasadzenia zieleni izolujgcej optycznie
— wzdtuz ogrodzenia,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartoSciowych elementéw, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz dobr kultury wspétczesnej —
wg ustaleh zawartych w § 7,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym dotyczgce rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 1211 13,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — parametry i wskazniki ksztattowania
nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych okre$lone w ustaleniach
dla terenéw MN, o ktérych mowa w § 23,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — parametry i wskazniki ksztattowania
nowoprojektowanych budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych okreslone w ustaleniach
dla terenéw MW, o ktérych mowa w § 25,

zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a)

b)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zasady podziatu terenéw dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych okre$lone w ustaleniach dla terenébw MN, o ktérych
mowa w § 23,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zasady podziatu terenéw dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych okreSlone w ustaleniach dla terenéw MW, o ktérych
mowa w § 25.

§ 25

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1-26 MW tereny, na ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)

a)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,



2)

3)

4)

5)

6)
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przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi w parterach budynkéw,

b) nieucigzliwe ustugi wolnostojgce dla obstugi istniejacej zabudowy mieszkaniowej -
wzdtuz istniejgcych ulic,

c) mata architektura,

d) zieleh urzadzona,

e) niezbedne dojazdy, parkingi i garaze, w tym podziemne,

f)  urzadzenia budowlane, sieci infrastruktury technicznej,

zakazy:

a) lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami:
1-4MW, 6-15 MW, 19 MW, 21 MW oraz 25— 26 MW,

b) lokalizacji ustug zwigzanych ze sprzedazg ziomu i odpadéw metalowych oraz innych
produktéw odpadowych i surowcéw wtdrnych,

c) lokalizacji ustug komercyjnych z zakresu handlu hurtowego wymagajgcych w

szczegoblnosci urzadzania placéw handlowych, sktadowych, magazynowych w tym
parkingdw dla samochodéw o wadze wtasnej powyzej 3,5 t.,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)

d)

f)

a9)
h)
i)

)
k)

dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z warunkiem utrzymania na cato$ci dziatki minimum 60 % powierzchni
biologicznie czynnej,

dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcej zabudowy ustugowej; z warunkiem
utrzymania na catosci dziatki minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej;

na terenach wnetrz osiedlowych istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, oznaczonych
symbolem graficznym: zielen urzgdzona towarzyszaca terenom zainwestowanym,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust.7,

zachowanie istniejgcych przedogrodkéw na terenach oznaczonych symbolami 2 MW,
3 MW, 4 MW, 6 MW, 7 MW,

dopuszcza sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW realizacje
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa w pkt 2) lit. b), w 80 % w stosunku do
przeznaczenia podstawowego, pod warunkiem nawigzania do skali i charakteru
zabudowy na dziatkach sasiednich oraz przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementéw, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej —
wg ustalen zawartych w § 7,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym dotyczace rewitalizacji — wg
ustalen zawartych w § 8,

nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10 11,

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12§ 13,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne; gabaryty noworealizowanych
obiektow: budynki niskie (do 12 m wigcznie) oraz Sredniowysokie (do 20 m witgcznie),
powierzchnia biologicznie czynna (poza taczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 50 % terenu,

zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a)

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala sie nastepujgce zasady i
warunki podziatu nieruchomosci:

— zapewnienie nowowydzielonej nieruchomosci dostepu do drogi publicznej i
infrastruktury technicznej,

— podziat powinien uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na
nowowydzielanych dziatkach, zgodnie z okreSlonymi w niniejszej uchwale
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach odrebnych,

— podziat powinien uwzgledniaé konieczno$S¢ zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla planowanej inwestycji.
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§ 26

Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1-38 MU tereny, na kt6rych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

a)
b)
c)

tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

tereny zabudowy ustugowe;,

tereny koncentracji mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych o charakterze centrotworczym
- komercyjnych i publicznych,

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)
h)
i)

budynki uzytecznosci publicznej,

budynki zamieszkania zbiorowego,

pasaze handlowo-ustugowe,

mata architektura,

zielen urzadzona, place i skwery,

ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,

niezbedne dojazdy,

miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,
urzgdzenia budowlane, sieci infrastruktury technicznej,

zakazy:

a)

lokalizacji ustug zwigzanych ze sprzedazg ztomu i odpadéw metalowych oraz innych
produktéw odpadowych i surowcéw wtdrnych,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a)

b)
c)

d)

e)
f)
¢)]

h)
i)

na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 23 MU, oznaczonych
symbolem graficznym: zielen urzadzona towarzyszgca terenom zainwestowanym,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust.7,

zaleca sig przeznaczanie parteréw budynkéw usytuowanych w pierzejach ulic pod ustugi
nieucigzliwe, przede wszystkim handlu detalicznego, gastronomii i administraciji,
uzupetnienie luk w pierzejach zabudowy $rédmiejskiej obiektami dostosowanymi skalg
do zabudowy istniejacej,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto$ciowych elementéw, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej —
wg ustalen zawartychw § 7,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym rewitalizacji — wg ustalen
zawartych w § 8,

nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12§ 13,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy zasadniczo w
dostosowaniu do linii szczytdéw dachéw istniejgcych, nie wyzej jednak niz 12,0 m liczac
od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego
obiektu; za wyjgtkiem terenéw 23 MU, na ktérych dopuszcza sie wysoko$é nowo
realizowanej zabudowy do 17,0 m liczgc od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

dachy dwu- lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci dachowych okoto 27 - 45 stopni,
pokrycia dachow z naturalnych materiatdw pokryciowych (dachéwka ceramiczna,
miedz); dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachéw materiatami dachéwko-podobnymi
pod warunkiem utrzymania kolorystyki i faktury tradycyjnych materiatow pokryciowych,
zezwala sie na stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i pochytych
pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréow architektonicznych projektowanych
budynkéw lub ich zespotéw,

elewacje z maksymalnym zastosowaniem tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
kamien, drewno),

powierzchnia biologicznie czynna (poza tgczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 40 % catosci dziatki,

zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zasady podziatu terenéw dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych okres$lone w ustaleniach dla terenébw MN, o ktérych
mowa w § 23,
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b)

c)
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dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zasady podziatu terenéw dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych okreSlone w ustaleniach dla terenéw MW, o ktérych
mowa w § 25,

dla zabudowy ustugowej — zasady podziatu terenéw dla budynkéw ustugowych
okreslone w ustaleniach dla terenéw U, o ktérych mowa w § 27.

Ustalenia dotyczace warunkoéw i zasad zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej -

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: U, UPW

§ 27

Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1-20 U tereny, na ktérych ustala sig:
przeznaczenie podstawowe:

1)

2)

4)

o)

tereny zabudowy ustugowe;,

ustugi bezposrednio zwigzane z obstugg mieszkancéw dzielnicy, ktére stanowig czesc
miejskiej sieci ustug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej, administracji i
tacznosci, oSwiaty, sportu i rekreac;ji, kultury, kultu religijnego, handlu i gastronomii,
ustugi kultu religiinego—2U,7U,10 U, 13 U,

ustugi sportu i rekreacji— 6 U, 20 U,

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)
)
g9)
h)

mieszkalnictwo wbudowane,

budynki uzytecznosci publicznej,

budynki zamieszkania zbiorowego,

pasaze handlowo-ustugowe,

mata architektura, zieleh urzadzona parkowa, place i skwery,
ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,

niezbedne dojazdy, parkingi, garaze, w tym podziemne,
urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)

d)

e)

dopuszcza sie zachowanie oraz modernizacje istniejacych budynkéw mieszkalnych, w
tym zmiane sposobu ich uzytkowania jako mieszkalno-ustugowe lub ustugowe,
dopuszcza sie na terenie 3U zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych na dziatce nr 130
przy ul. Jaracza pomieszczeh garazowych na pomieszczenia mieszkalne — z
mozliwoscig modernizacji,

dopuszcza sie mieszkalnictwo wbudowane towarzyszace ustugom, lokalizowane na
poddaszu uzytkowym, pod warunkiem, ze stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego oraz, ze nie przekracza 30 % kubatury brutto
przeznaczenia podstawowego,

tereny ustug komercyjnych i tereny ustug publicznych na wydzielonych dziatkach, z
Zielenig towarzyszaca,

dopuszcza sie zachowanie, modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na
terenach oznaczonych symbolem 20 U,

dopuszcza sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U utrzymanie
istniejgcego na dziatkach: nr 444 i nr 457, ob.: Przyszéwka punktu skupu ztomu i metali
kolorowych, z mozliwoscig rozszerzenia prowadzonej dziatalnosci o funkcje obstugi
technicznej, takie jak: obstuga transportu i motoryzacji, w tym demontaz i sktadowanie
zuzytych samochoddéw — przy zachowaniu warunkéw okreSlonych w przepisach
odrebnych,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementow, a
takze ochrony os6b i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
wg ustalen zawartychw § 7,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym rewitalizacji — wg ustalen
zawartych w § 8,

nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12§ 13,

parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

a)

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie wiecej niz 15,0 m liczgc



6)

30

od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego

obiektu,

b) dachy budynkéw o symetrycznym ukfadzie potaci (dopuszczalne wielospadowe), o
pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i pochytych
pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych
budynkéw lub ich zespotéw,

d) powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza tgczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 40 % catosci dziatki,

zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala sie nastepujgce zasady i
warunki podziatu nieruchomosci:

— zapewnienie nowowydzielonej nieruchomosci dostepu do drogi publicznej i
infrastruktury technicznej,

— podziat powinien uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na
nowowydzielanych dziatkach, zgodnie z okreSlonymi w niniejszej uchwale
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okre$lonymi w przepisach odrebnych,

— podziat powinien uwzglednia¢ konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla planowanej inwestyciji.

§ 28

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1-10 UPW tereny, na ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) wielofunkcyjne tereny ustugowe,

b) nowoczesne osrodki koncentracji specjalizowanych funkcji ustugowych o charakterze
centrotwérczym oraz funkcji techniczno-produkcyjnych i wytwérczych,

c) 9, 10 UPW - obstuga transportu kolejowego i motoryzaciji, ustugi logistyki, budownictwa,
sktadowanie i magazynowanie, biura, przedstawicielstwa i reprezentacje firm; funkcje
techniczno-produkcyjne oraz wielofunkcyjne osrodki dla rozwoju nauki i nowoczesnych
technik i technologii,

d) 2 UPW - nowoczesne osrodki koncentracji specjalizowanych funkcji techniczno-
produkcyjnych i ustugowych realizowane jako nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjno-
wytwércze i nieuciazliwe ustugi, takie jak: biura, przedstawicielstwa i reprezentacje firm;
centra techniczno-technologiczne,

e) 1 UPW, 3-8 UPW - wielofunkcyjne tereny ustug nieucigzliwych i dziatalnosci
nieucigzliwych ustugowo-wytworczych:

— handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomii i administraciji,

— w rejonie ul. Metalowcéw i OSwiecimskiej - tereny obstugi technicznej: obstuga
transportu i motoryzacji, stacje benzynowe, sktady, magazyny, biura,
przedstawicielstwa i reprezentacje firm, logistyka,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) 1 UPW — parkingi w zieleni i ustugi komercyjne, w tym zwigzane z obstugg cmentarza,

b) 4 UPW - oczyszczalnia Sciekéw,

Cc) mieszkalnictwo,

d) mata architektura,

e) zielen urzadzona, zieleh ochronna,

f) niezbedne dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

nakazy:

a) urzadzenie pasa zieleni ochronnej o minimalnej szerokosci 5 m wzdtuz granicy terenow
sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa,

b) zastosowanie minimum 30 % zimozielonych drzew i krzewow w doborze gatunkéw w
pasie zieleni ochronnej i pozostatej zieleni urzgdzone;j,

zakazy:

a) lokalizacji ustug zwigzanych ze sprzedazg ztomu i odpadéw metalowych oraz innych
produktéw odpadowych i surowcdéw wtdrnych oraz lokalizacji ustug komercyjnych z
zakresu handlu hurtowego oraz logistyki wymagajgcych ruchu pojazdéw o wadze
wiasnej powyzej 3,5 t. na terenach: 1 UPW, 2 UPW, 6 UPW, 8 UPW,
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5) warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

6)

7)

a)

b)

d)

e)

dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej na
terenie oznaczonym symbolem 1 UPW,

dopuszcza sie mieszkalnictwo wbudowane towarzyszace ustugom, lokalizowane na
poddaszu uzytkowym, pod warunkiem, ze stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego oraz, ze nie przekracza 30 % kubatury brutto
przeznaczenia podstawowego,

dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcej zabudowy ustugowej oraz
prowadzonej dziatalnosci, z warunkiem spetnienia kryteriow, o ktérych mowa w § 2,
ust.1, pkt.16), oraz wymagan okreSlonych w zasadach zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy,

dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejacej bocznicy kolejowej na terenie
10 UPW,

dopuszcza sie zmiane funkcji przemystowych i techniczno-produkcyjnych na inne
komercyjne nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjno-wytwoércze i nieucigzliwe ustugi z
zastrzezeniem zgodno$&ci z ustalonymi w planie zasadami i wymaganiami okre$lonymi w
przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zmiane ustug komercyjnych na ustugi o charakterze ogélnodostepnym z
zastrzezeniem zgodnos$ci z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto$ciowych elementéw, a
takze ochrony os6b i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej —
wg ustaleh zawartych w § 7,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym rewitalizacji — wg ustalen
zawartych w § 8,

nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustaleh zawartych w § 10, 11,

zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12§ 13,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)

1,2 UPW, 6-8 UPW i 10 UPW - wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej
zabudowy nie wiecej niz 15,0 m liczgc od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

3-5 UPW, 9 UPW - wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie wiecej niz 20,0 m liczac
od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego
obiektu,

podane powyzej ograniczenia wysokosci nie dotyczag istniejgcych budynkéw oraz
niezbednych elementéw technologicznych, kominéw, masztéw, itp., zwigzanych z
funkcjg terenow,

jednokondygnacyjne budynki lub zespoty budynkdédw produkcyjno-wytwérczych, takich
jak: budynki halowe i magazynowe, powinny by¢ zharmonizowane z zespotem
budynkdéw ustugowych w zakresie kolorystyki elewacji, materiatéw wykonczeniowych,
powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza tgczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy) powinna stanowi¢ minimum 30 % cato$ci wydzielonej dziatki
budowlanej,

zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a)

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala sie nastepujgce zasady i
warunki podziatu nieruchomosci:

— zapewnienie nowowydzielonej nieruchomosci dostepu do drogi publicznej i
infrastruktury technicznej,

— podziat powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na
nowowydzielanych dziatkach, zgodnie z okreSlonymi w niniejszej uchwale
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okre$lonymi w przepisach odrebnych,

— podziat powinien uwzgledniaé konieczno$S¢ zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla planowanej inwestyc;ji.
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Ustalenia dotyczace warunkow i zasad zagospodarowania terenéw zabudowy techniczno-

produkcyjnej - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: PBS, POS
§29

Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1 PBS tereny, na ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny przemystu baz i sktadow,

b) koncentracja specjalizowanych funkcji przemystowych i techniczno-produkcyjnych,

c) nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjno-wytwércze i nieucigzliwe ustugi, takie jak:
dziatalnos¢ komercyjna techniczno-produkcyjna, ustugowa oraz niezbedne skfadowanie i
magazynowanie, biura, przedstawicielstwa i reprezentacje firm; centra techniczno-
technologiczne,

d) logistyka,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) mata architektura,

b) zieleh urzadzona, zielen ochronna,

c) niezbedne dojazdy, miejsca postojowe,

d) urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,

nakazy:

a) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej/przemystowej w zakresie emisji
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i
wod nie moze powodowac przekroczenia obowigzujgcych standardéw srodowiskowych,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a) renowacja i rehabilitacja funkcjonalno-przestrzenna terenéw:

— zaleca sie likwidacje substandardowych budynkéw i obiektow o zlym stanie
technicznym,

— zaleca sie modernizacje przestrzenng terendéw, poprawe wystroju architektonicznego
budynkoéw, stosowanie wysoko rozwinietych technik i technologii z uwzglednieniem
kulturowych i regionalnych wartosci architektury przemystowej,

b) dopuszcza sie zmiane ustug komercyjnych na ustugi o charakterze ogélnodostepnym z
zastrzezeniem zgodnos$ci z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) adaptacja i modernizacja istniejacych budynkéw ze spetnieniem warunkéw okreslonych
w niniejszej uchwale i przepisach odrebnych; budynki halowe i magazynowe powinny
by¢ zharmonizowane z zespotem budynkow ustugowych w zakresie kolorystyki elewaciji,
materiatow wykonczeniowych,

d) wprowadzenie, w miare mozliwosci, pasoéw zieleni towarzyszacych wewnetrznej
komunikacji oraz paséw zieleni ochronnej wzdtuz ogrodzenia,

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementow, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§ 6,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
wg ustaleh zawartych w § 7,

g) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym rewitalizacji — wg ustalen
zawartych w § 8,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

i) zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

j)  zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustaleh zawartych w § 12§ 13,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) na terenach uksztaltowanej zabudowy przemystowej: wysoko$¢ nowo realizowanej
zabudowy nie wiecej niz 20,0 m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

b) podane powyzej ograniczenia wysokosci nie dotyczg istniejgcych budynkéw oraz
niezbednych elementéw technologicznych, komindéw, masztéw, itp., zwigzanych z
funkcjg terendw,

c) powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza taczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy) powinna stanowi¢ minimum 30 % catosci wydzielonej dziatki
budowlanej,

zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala sie nastepujgce zasady i
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warunki podziatu nieruchomosci:

— zapewnienie nowowydzielonej nieruchomosci dostepu do drogi publicznej i
infrastruktury technicznej,

— podziat powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na
nowowydzielanych dziatkach, zgodnie z okreSlonymi w niniejszej uchwale
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okre$lonymi w przepisach odrebnych,

— podziat powinien uwzglednia¢ konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla planowanej inwestyciji.

§ 30

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1, 2 POS tereny, na ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny oczyszczalni $ciekéw,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, zieleh ochronna,

b) niezbedne dojazdy, parkingi,

€) urzgdzenia, sieci infrastruktury technicznej,

nakazy:

a) stosowanie techniki i technologii oczyszczania, w ktérych obowigzujg rozwigzania
zapobiegajgce lub kompensujace szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko,

zakazy:

a) zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktére mogtoby spowodowaé utrudnienia dla
przylegtych  terenébw  zabudowy  mieszkaniowej, spowodowal  zagrozenie
zanieczyszczenia wéd kanatu Gliwickiego i Ktodnicy a takze obnizenie wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych terenéw otaczajgcych,

warunki i zasady zagospodarowania terenéw:

a) adaptacja i modernizacja istniejacych budynkéw ze spetnieniem warunkéw okreslonych
w niniejszej uchwale i przepisach odrebnych,

b) budowa, rozbudowa, przebudowa obiektow z zastosowaniem rozwigzan technicznych i
technologicznych minimalizujgcych oddziatywanie na Srodowisko,

c) wprowadzenie woko6t ogrodzenia pasa szczelnej zieleni ochronnej o minimalnej
szerokosci 5,0 m,

d) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto$ciowych elementéw, a
takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w
§6,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej —
wg ustalen zawartych w § 7,

f) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym rewitalizacji — wg ustalen
zawartych w § 8,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

h) zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 12 13,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie wiecej niz 11,0 m liczac
od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego
obiektu,

b) powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza tgczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy) powinna stanowi¢ minimum 30 % cafosci wydzielonej dziatki
budowlanej.

§ 31

Dla terenéw zamknietych oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi nie ustala
sie przeznaczenia.



ROZDZIAL 6
PRZEPISY KONCOWE

Ustalenia dotyczace sposobodw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

§ 32

1. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drég i ulic publicznych, dopuszcza

34

sie

dotychczasowy sposob urzgdzenia i uzytkowania terendéw, z zakazem wprowadzania trwatych

obiektow budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen planu.

2. Tereny, ktorych przeznaczenie lub sposob zagospodarowania zostalty zmienione w planie

miejscowym, mogg by¢é wykorzystywane w dotychczasowy sposéb do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej opftaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§33
1. Ustala sie:

ich

1) stawke 30% - dla nowych terenéw: 1 MN, 2 MN, 4 MN, 5 MN, 7 MN, 8 MN, 10-12 MN,
16 MN, 18 MN, 22-26 MN, 28 MN, 29 MN, 32 MN, 35 MN, 38 MN, 43 MN, 46 MN, 54-56 MN,
60 MN, 73-76 MN, 1 MM, 3 MM, 6 MM, 9 MM, 11 MM, 13 MM, 20 MW, 22-24 MW, 2-3 MU,

5 MU, 8 MU, 15 MU, 26 MU, 33 MU, 35 MU, 37 MU, 38 MU, 3 U, 14 U, 16 U, 17 U, 18
1 UPW, 2 UPW, 3 UPW, 4 UPW, 5 UPW, 7 UPW, 8 UPW,

U,

2) stawke 0% - dla pozostatych terenéw: 1-11 ZN, 1-15 ZPE, 1-7 ZP, 1-12 ZL, 1-4 ZD, 1-2 ZC,

1-6 ZO, 1-8 R, 3 MN, 6 MN, 9 MN, 13-15 MN, 17 MN, 19-21 MN, 27 MN, 30 MN, 31 MN,
MN, 34 MN, 36 MN, 37 MN, 39-42 MN, 44 MN, 45 MN, 47-53 MN, 57-59 MN, 60-72 MN
MM, 4 MM, 5§ MM, 7 MM, 8 MM, 10 MM, 12 MM, 1-19 MW, 21 MW, 25 MW, 26 MW, 1 MU
MU, 4 MU, 6 MU, 7 MU, 9-14 MU, 16-25 MU, 27-32 MU, 34 MU, 36 MU, 1-2 U, 4-13 U, 15
19 U, 20 U, 6 UPW, 9 UPW, 10 UPW, 1 PBS, 1-2 POS.

33
y 2
]
U,

2. Ustalenie, o ktérym mowa w ust.1 oznacza, ze Prezydent Miasta bedzie pobierat jednorazowg
optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie jej zbycia, przed uptywem
pieciu lat od dnia, w ktérym plan zacznie obowigzywac. Optata ta nie dotyczy nieruchomosci

bedacych wiasnoscig gminy.
§34

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie

internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 35

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 36

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa

Slaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Gliwicach

Marek Pszonak



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr Xill/ 395/ 2007

Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 20 grudnia 2007r.
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Wykaz adresowy obiektow i terenéw wskazanych do ochrony dziedzictwa kulturowego i débr

Wykaz dotyczy:

Wykaz adresowy:

kultury wspétczesnej

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla terenu obejmujacego dzielnice Labedy

1. Obiektéw i terendw objetych ochrong przyrody i krajobrazu oraz wskazanych do ochrony;

2. Obiektéw i terendw objetych ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesnej oraz wskazanych do ochrony;

3. Terendw objetych Ramowym Lokalnym Programem Rewitalizacji Obszaréw Miejskich w
Gliwicach.

PRZEDMIOT I CEL
WYKAZ ADRESOWY OBIEKTOW | TERENOW OCHRONY
Lp| OBIEKTY/ Zrédto USTALENIA
TERENY Lokalizacja/ adres / Forma ochrony informacji PLANU
oznaczenie terenu w planie
1. 2. 3. 4. 5.
OBIEKTY | TERENY OBJETE OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU
ORAZ WSKAZANE DO OCHRONY

1. | Pomniki Gliwice, ul. Staromiejska Nr 269/1 - oznaczone
przyrody — jesion wyniosty (na terenie cmentarza), teren 2 U | -decyzja RL-VII na
— objete 7140/40/81 rysunku
ochrong Gliwice, ul. Staromiejska Nr 263/1 - Wskazane w planu

— gtaz narzutowy (na terenie parku miedzy rz. decyzja nr RL- | Studium - ustalenia
Ktodnicg, a Kanatem Gliwickim), teren 2 ZP VII-7140/34/81 | Historyczno- w tekscie
Gliwice, ul. Zamkowa Decyzja Konserwa- uchwaty
— jesion wyniosty — Fraxinus excelior (na terenie p| nr RL-VII- torskim § 6 ust.3
przy folwarku), teren 1 ZP 7140/40/81 Miasta Gliwice,|  pkt.1)i
tabedy, pkt.5)
Pomniki Gliwice, ul. Zamkowa - buk pospolity Bez wpisu - tom I, cz. II. - ustalenia
przyrody /Fagus sylivatica ‘Roseomarginata/, ekspertyza zZielen w tekscie
— wskazane | teren 1 ZP nr 509/1. uchwaty
do ochrony | Gliwice, ul. Zamkowa — buk zwyczajny Bez wpisu — § 6 ust.3
/Fagus syivatica/, teren 1 ZP ekspertyza pkt.1) i
nr 514/1. pkt.5)
Gliwice, ul. Zamkowa - platan klonolistny — /Platan Bez wpisu -,
acerifolial, teren 1 ZP ekspertyza nr
515/1.

2. | Wartoscio- ul. Rzeczycka (XVIII/XIXw) - Quercus robur - ustalenia
we - aleja drzew Nie wpisane w tekscie
zalozenia ul. Staromiejska 24 (lata 30-te XXw) — Tilia cordata | do rejestru uchwaty
zieleni — szpaler drzew. zabytkow — § 6 ust.3

ul. Starogliwicka (pocz. XXw) — Fraxinus excelsior - | wskazane na pkt.2) i
aleja drzew podstawie pkt.5)
ul. Wyczoétkowskiego (lata 20-te XXw) - Fraxinus whniosku od

excelsior — szpaler drzew. WKz

ul. Strzelcow Bytomskich (lata 50-te XXw) — Robinia
Pseudoacacia - aleja drzew

ul. Radosna (lata 40-te XXw) — Acer platanoides -
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aleja drzew

ul. Olimpijska, ul. Chatka Puchatka (lata 50-te XXw)
— Robinia Pseudoacacia - aleja drzew

ul. Gtéwna (lata 30-te XXw) — Aesculus
hippocastanum — szpaler drzew

ul. Partyzantoéw (lata 40-te XXw) — Tilia cordata -
aleja drzew

ul. Oswiecimska (pocz. XXw) — Fraxinus excelsior,
Popuius nigra ‘italica’ - aleja drzew

ul. Rézy Luksemburg (pocz XXw) — Acer
platanoides - aleja drzew

ul. Tuwima (lata 30-te XXw) — Tlia cordata —
obustronne szpalery drzew.

ul. Gatczynskiego (lata 30-te XXw) — Acer
platanoides) - aleja drzew

ul. Wieniawskiego (pocz. XXw) — Robinia
pseudoacacia - aleja drzew

ul. Marksa (lata 50-te XXw) — Tilia cordata — szpaler|
drzew.

ul. Wolnosci (lata 30-te XXw) — Tilia cordata, Acer
platanoides — podwdjny szpaler drzew.

ul. Majakowskiego (lata 30-te XXw) Acer
platanoides — szpaler drzew.

ul. Rejtana (pocz. XXw) - Acer platanoides, Tilia
cordata, Sorbus aucuparia - szpaler

ul.Rzeczycka/Pszenna (lata 90-te XIXw) — Tilia
cordata — starodrzew.

Zielen w otoczeniu koéciota: przy kosciele $w.
Jerzego oraz przy kosciele NMP (wraz z zielenig
cmentarng) — starodrzew.

Park dworski w miejscu dawnego zamku
tabedzkiego (pot. XIXw), teren 1 ZP.

Granica Tereny potozone pomiedzy ulicami: Bez wpisu - do | Tereny cenne | - oznaczona
terenow Starogliwickg i Portowa, az do zabudowy rejestru przyrodniczo - na rysunku
cennych mieszkaniowej, a takze tereny potozone pomiedzy | zabytkéw. zasieg terenéw planu,
przyrod- ul. Strzelcow Bytomskich, a nasypem kolejowym wskazanych do| - ustalenia
niczo przy ulicy Oswiecimskiej, a takze tereny pomiedzy objecia ochrong  w tekscie
ulicami: Teczowg, Toszecka, Prozy, Ossolinskich, w Studium. uchwaty
a ulicg Zygmuntowska; tereny: 7 ZN, 8 ZN, 4 ZPE, § 6 ust.3,
47L,7102L,127L, 8 R. pkt.3) i 5)
Granica - strefa ochrony krajobrazu: - oznaczona
strefy tereny potozone pomiedzy ulicami: O$wiecimska, Bez wpisu - do | Zasiegi na rysunku
ochrony Grzybowa, az do przedtuzenia z Toszecka, rejestru teren6w planu,
i ekspozycji | nastepnie Oriona, Zygmuntowska, w Przyszéwce zabytkow. wskazanych do| - ustalenia
krajobrazu za zabudowa mieszkaniowg do ulicy O$wigcimskiej, objecia ochrong  w tekscie
tereny: 4-10 ZL, 12 ZL, 10 ZN, 15 ZPE, 37-39 MN, w Studium. uchwaty
76 MN, 6 U. § 6 ust.3
- strefa ochrony ekspozyciji: tereny potozone pkt 4)
pomiedzy ul.: Starogliwickg i Portowa, az do lit. a), b)
zabudowy mieszkaniowej, a takze tereny i pkt.5)

potozone na pétnocny wschdd od ul. Rzeczyckiej,
az do terendéw przemystowych za Kanatem
Gliwickim,

tereny: 4 ZN, 7 ZN, 8 ZN, 8 R.

OBIEKTY | TERENY OBJETE OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ ORAZ WSKAZAN

E DO OCHRONY

Tereny i obiekty objete ochrong ar

cheologiczng

Granica
strefy
obserwacji
archeolo-
gicznej

Tereny potozone na potudniowy zachod od ulicy
Przyszowskiej, dalej na potudnie od ulic:
Putaskiego, Zapolskiej i Makuszynskiego, az do
nasypu kolejowego,

4 7ZN, 7 ZN, 8 ZN, 10 ZN, 2 ZPE, 12 ZPE, 1 ZP, 1
ZL,27,427L,112L,1227L,1ZD,2272D,24R, 8

Nie wpisana do
rejestru
zabytkow.

Strefa
ochrony
konserwa-
torskiej

- wskazane
do objecia

- oznaczona
na rysunku
planu,

- ustalenia w
tekscie
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R, 1-5 MN, 24 MN, 57 MN, 60 MN, 66 MN, 1-3 ochrong w uchwaty
MM, 2 MU, 3 MU, 17 U, 18 U, 1 UPW, 3 UPW, 10 Studium. § 7 ust.2,
UPW, 1 PBS, 2 POS pkt. 1), 4)
Stanowiska | Gliwice, dzielnica Labedy, teren 2 ZN, Rejestr zabytkow| Wskazane W | _ gznaczone
archeologicz nr 1089/69. Studium na rysunku
ne — Historyczno- planu,
grodziska Konserwator- | _ ustalenia w
Srednio- skim Miasta tekscie
wieczne Gliwice, tom Il
—,Spis uchwaty
— — - - L § 7 ust.2,
Gliwice, dzielnica tabedy Nie wpisane do | obiektow pkt. 2), 4)
park popatacowy, ul. Zamkowa, rejestru zabytkow| dzielnicy -
teren 1 ZP. tabedy
wpisanych do
rejestru
zabytkow”
Stanowiska | Gliwice, dzielnica tabedy, Stanowiska nr 3, | Wskazanew | _ gznaczone
archeologicz 4, 58, 59, 60, 61, | Studium na rysunku
ne tereny: 62, 63, 64, 66, 67| Historyczno- planu,
3R,8R,3MM,9 MU, 17U, 18 U, 11 ZL,12ZL, | 68,71,72,73 + | Konserwator- .
32D, 4 KK, 22ZP 87 skim Miasta | ~ Ustaleniaw
Gliwice, tom Il |  tekscie
) uchwaty
— »Wykaz § 7 ust.2,
stanowisk kt. 3), 4)
archeolo- Pl 3).
gicznych”

nad zabytkami

Obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska jako dobra kultury na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece

cmentarnym

Granica Teren wokoét kosciota p.w. WNMP, plebani. Nie wpisana do | Strefa - 0znaczona
strefy Teren cmentarza przy kosciele p.w. WNMP, tereny rejestru ochrony na rysunku
ochrony migdzy ulicami: Staromiejskg, Klasztorna, zabytkow. konserwa- planu,
konserwator | Pszenng, Rzeczyckg, Zamkowg, az do rzeki torskiej - ustalenia w
skiej Ktodnicy; osiedle Literatow miedzy ulicami: wskazana w tekscie
Broniewskiego, Literatéw, Szenwalda, Rejtana, 15 Studium. hwaty & 7
Grudnia, Gatczynskiego, Zielinskiego, Fiotkowa, uct \éva )I/<t§
Wrzosowg, Radosng, az do Strzelcow Bytomskich l;)s - KL
fragmenty rzeki Ktodnicy, tereny dawnej Huty
Hermina.
Granica obejmuje tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami:
4-7 ZN, 1 ZPE, 2 ZPE, 3 ZPE, 6 ZPE, 1 ZP, 2
ZP,4-6ZP,527L,2ZC, 2 ZO, 3-12 MN, 39-45
MN, 47-51 MN, 58 MN, 59 MN, 61-63 MN, 4-10
MM, 1-8 MW, 1-9 MU, 24-28 MU, 1 U,2 U, 7 U,
9U,10U, 11U, 1 UPW, 9 UPW, 1PBS,4KKi
2 KW
Kosciot Gliwice, ul. Staromiejska, teren 2 U. Rejestr zabytkow \Wskazany w - oznaczone
parafialny nr 303/60. Studium na rysunku
p-w. Historyczno- planu,
WNMP Konserwator- - ustalenia w
(wraz z skim Miasta tekécie
otoczeniem) Gliwice, tom Il — hwat
Spis obiektow “°7 Waty3
Plebania Rejestr zabytkow dzielnicy §kt “25) ’
parafii nr 301/60. tabedy pit.
rzymsko- wpisanych do
katolickiej p.w. rejestru zabytkow
WNMP
Kaplica Rejestr zabytkow
nagrobna nr 302/60.
przy murze
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Wykaz obiektow wskazanych do objecia ochrong konserwatorska
na mocy prawa miejscowego

10.| Kosciot Gliwice, ul. Strzelcéw Bytomskich 18 Nie wpisany do | Wskazany w
ewangelicki | — czas powstania lata 20-te XX w.(neogotyk) , rejestru zabytkéw| ,Spisie
teren 10 U. obiektow
11.| Kaplica ul. Staromiejska/Zamkowa, Nie wpisana do | dzielnicy
czas powstania pocz. XIX w. (neogotyk) , teren 3 | rejestru zabytkdéw| tabedy
MN. powstatych
12.| Kapliczki ul. Niepodlegto$ci Plac — czas powstania koniec | Nie wpisane do | przed 9.V.1945
XIX w. (neogotyk z elementami neorenesansu), | rejestru r.” —w Studium
teren 14 MU. zabytkow Historyczno-
Gliwice, ul. Pszenna/ Rzeczycka, czas powstania Konserwa-
1750 r. (el. baroku), teren 1MM,2MM,3MM. torskim Miasta
— Gliwice, tom I,
Gliwice, ul. Przyszowska cz. IV Labedy.
Zygmuntowska, czas powstania kon. XIX w.
(neogotyk), teren 5 KZ 4(ad).
13.| Krzyze Gliwice, na posesiji przy ul. Gtéwnej 30 i Nie wpisane do
Natkowskiej, czas powstania 1900 r. rejestru
(historycyzm), teren 18 MN. zabytkow
Gliwice, na posesiji przy ul. Zawadzkiego 42, teren
22 MU.
Gliwice, ul. Starogliwicka / Wyczétkowskiego,
teren 2 KG z(ad).
14.| Cmentarze Gliwice, ul. Staromiejska, teren 2 U. Nie wpisane do | jak wyzej
rej. zabytkow
Gliwice, ul. Klasztorna, cmentarz z kaplicg i Nie wpisane do
nagrobkami z | pot. XX w., teren 1 ZC. rej. zabytkow —
na podstawie
wniosku WKZ
15.| Obiekty o Gliwice tabedy, ulice:: Nie wpisane do | Wskazane w
funkcji Batorego 1-11, 2-6, 8-14, 13-15, 16-20, 17-19, 21-| rejestru ~Spisie
mieszkalnej i 27; Broniewskiego 1, 2-4, 3, 5+19, 20-22, 24; zabytkéw obiektow
ustugowej Chatka Puchatka: 2, 3, 4-6, 5, 7, 8; dzielnicy
- powstate Chrobrego 1, 3, 5-5a; Fabryczna 3, 4, 5; tabedy
przed 1945 Fiotkowa 1-7, 2-4, 6-8, 9-15, 10-12, 14-16, 17-23, powstatych
rokiem 18-20, 24, 25-31, 33-39, 41-47, 49-55, 57-63, 65- przed
71; Gatczynskiego 1-5,2-4,6-20,7-11,13-17,19-21; 9.V.1945r.”
Gtowna 1+6, 8, 10+16, 18, 20+27, 30, 32, 34, — w Studium
34a, 36-38; Gojawiczynskiej 1, 2, 3a, 4, 5-7, 6, Historyczno-
8+13, 15+17, 19+26, 28, 30; 15 Grudnia 2, 4-10, Konserwato-
7-15; Jagietty 1-3, 5-7, 8, 9-11; Jaracza 1+4, 6, rskim Miasta
9+11; Klasztorna 1+3, 5, 7-9, 11,12; Gliwice, tom IlI,
Kosmonautéw 7,10,18, 21,23, 24,29; cz. IV Labedy.

Krasinskiego 1+5, 6-8, 9, 10-12, 14-16, 15,
17+19, 21, 22-24, 23, 25+30, 32, 34, 36, 38;
Kraszewskiego 4+6,8,10,12,13, 15+17, 20,22;
Kruczkowskiego 1-3, 4-6, 5-7, 8, 9-11, 10-12,13-
15,14,17-19,21-23, 25-27; Kwiatowa 8, 15;
Luksemburg 1-23, 2-10,12-24, 25-35,26-30, 32,
34, 36-42, 37-47; Majakowskiego 1-3,2-4, 5-7, 6-
8, 9-11,

10-12, 13-15; Marksa 1-5, 2-6, 7, 8-14, 9;
Metalowcow 1, 3+6; Mita 3-5; Morcinka 1+6, 7-9;
Murarska 2+5, 7, 9, 10+13, 15, 17;

Niemcewicza 26-28; Niepaszycka 12, 14, 19, 20-
22,23, 244, 25, 29, 31, 34, 39, 45;
Niepodlegtosci Plac 2; Olimpijska 1-1a, 2-2a, 3-
3a, 4-4a,5-5a,6-6a; Oswiecimska 4, 6, 7-9, 8, 10,
11-13, 12, 15-17, 19-21; Partyzantéw 1-3, 2-4, 5,
6-8, 7-9, 10, 12-20, 15-21, 22, 23, 24-28; Piekna
1,1a,1b,2-4,3,5,6-8,10-12,14-16; Podmokia 1;
Pokojowa 1, 3, 4, 6, 7, 8, 16; Pszenna 1, 3, 5;
Przyszowska 7+9, 14+16, 18+20, 22,23, 24, 26,

28, 32, 34, 41, 46, 67; Pulaskiego 2, 4, 6-8;

- oznaczone
na rysunku
planu,

- ustalenia w|
tekscie
uchwaty §
7 ust.4
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Radosna 2; Rejtana 2, 4, 6, 8-10, 12-14; R6zana
2+9, 11-11a; Rzeczycka 1, 7-9, 14-16, 18-20;
Sojki 3, 7; Spokojna 1; Starogliwicka 7, 11, 13,
20-20a, 22, 24, 26, 30, 32, 36, 38;

Staromiejska 2+5, 7+9, 11, 12, 14, 16, 18, 21+24,
26+28, 30+34, 36, 38, 40, 42+46, 51, 53, 54, 54a,
55, 57, 60, 61, 66, 86, 88, 90, 92, 94; Strzelcow
Bytomskich 3, 5, 9, 11, 14, 16, 19+20, 22+24, 26,
30, 34, 41, 43, 52, 54, 56, 58; Tuwima 1-3, 5-7, 9-
11, 2-26, 28-42;

Wieniawskiego 1-17, 2-12, 14-18, 19-35, 20-24,
26-30; Wierzbowa 1, 3, 5,7, 9;

Wiosenna 1, 2, 3-5, 4, 6, 7; Wolnosci,1-3,2-12,5-
25,14-20,22-30,27-39,32-38, 40-44, 46-62, 64-72;
Wrzosowa 1, 2, 4-6, 8, 10; Wyczotkowskiego 2, 3,
4; Zacisze 1, 2-4, 3, 5, 6-8; Zakatek Lesny 8-10,9-
11,12-14,13-15,17-19; Zamkowa 7, 8, b.n.;
Zawadzkiego 1, 1b, 2,4+6, 8+12, 14+16, 18, 19,
21, 22, 33+36, 38, 40+42, 48, 50, 54, 56, 58, 60,
62; Zielinskiego 2-2a, 3-3a, 4, 5-5a.

Tereny 4 ZP, 1 ZC, 3 MN, 5 MN, 6 MN,
8 MN, 9 MN, 11-15 MN, 17 MN, 20 MN,

21 MN, 23-27 MN, 29-31 MN, 33 MN, 34 MN, 38
MN, 39-42 MN, 44 MN, 45 MN,

47-49 MN, 56-59 MN, 61-63 MN, 74 MN,

75 MN, 2 MM, 4 MM, 5 MM, 7 MM, 8 MM,

10 MM, 12 MM, 13 MM, 1-8 MW, 12 MW, 16
MW, 18 MW, 1 MU, 3 MU, 4 MU, 6 MU,

7 MU, 9-14 MU, 16-25 MU, 28 MU, 1-3 U, 10 U,
11 U, 1 UPW, 5 UPW, 1 PBS,

2 KG1/2 (ad), 5 KZ1/2 (ad),.

16.| Zespoly Nie wpisane do | jak wyzej
zabudowy ul. Marksa: 2-6, 8-12; ul. Tuwima: 2-26; rejestru
mieszkanio- | ul. Wieniawskiego: 1-17,19-35; zabytkéw —
wej ul. Wolnosci: 1-3, 2-12, 5-25, 14-20, 22-30, 27-39, | proponowane
32-38, 40-44, 46-62. do wpisu
(lata 40/50-te XXw)
17.| Budynek Gliwice, ul. Wolnoéci 1a Nie wpisane do | Nie wskazany w
ustugowy teren 4 ZP. rejestru studium
zabytkéw
18.| Zabudowa Gliwice, ul. Gtéwna 6 — czworak z 1890 roku
gospodarcza| (bezstylowy), teren 22 MU.
Gliwice, ul. Mita 1 — koniec XIX w.
(zmodernizowany), teren 19 MU. Wskazane w
Gliwice, ul. Zamkowa b.nr — czworak z 1890 roku ~Spisie
(bezstylowy), teren 1 MN. obiektow
Gliwice, ul. Zamkowa b.nr, dzielnicy
teren 1 ZP. tabedy
19.| Zabudowa Gliwice, ul. Metalowcoéw, zabudowa z konca XIX powstatych
przemystowa| w. i pocz. XX w.: przed »
A . . 9.V.1945r.” —
— hala walcowni uniwersalnej; hala walcowni .
Sredniej; budynek administracji walcowni W.StUdlum
; L Historyczno-
uniwersalnej; Konserwato-
— budynek biurowy walcowni $redniej; rskim Miasta
— budynek ambulatorium; Gliwice, tom I,
— osadnik wody ruchomej; cz. IV Labedy.

— komin przemystowy;
— budynek dawnych fazienek; portiernia;
teren 1 PBS.

Gliwice, ul. Zamkowa 1, zabudowa folwarku ok.
pot. XIX w. (zabudowa bezstylowa),
teren 3 MN.

- oznaczone
na rysunku
planu,

- ustalenia w
tekscie
uchwaty
§ 7 ust4
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TERENY OBJETE RAMOWYM LOKALNYM PROGRAMEM REWITALIZACJI OBSZAROW MIEJSKICH W

GLIWICACH

Ramowy Lokalny Program Rewitalizacji Obszaréow Miejskich w Gliwicach na lata 2005-2006 i nastepne
(Zatacznik do Uchwaty Nr XXIX/781/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 23 marca 2005 r.)

20.

Obszar Nie chroniony Wskazany w | _ gznaczone
Rewitali- Stacja PKP Gliwice Kuznica — linia kolejowa do »-Ramowym na rysunku
zacji Kwiatowej — Kwiatowa — Strzelcéw Bytomskich — Lokalnym planu,
tabedy Przecinka LeSna — Zakatek Lesny — Wrzosowa — Programie - ustalenia w
Fiotkowa — LTS tabedy — Partyzantow — Reuwitalizacji tekscie
Gatczynskiego — Obszaréw uchwaly §
R. Luksemburg — Kosmonautéw — Ciotkowskiego Miejskich w 8 ust 2y
— Piaskowa — Teczowa — Przyszowska — Gliwicach na )
Ossolinskich — Zygmuntowska — Kownackiej — lata 2005-
Literatdbw — Boya-Zeleniskiego — Putaskiego — 2006 i
Przyszowska — Gtéwna — PI. Niepodlegtosci — nastepne”.
Metalowcow — Gojawiczynskiej — Wasilewskiej —
Mechanikéw — O$wiecimska do Spokojnej - Stacja
PKP Gliwice Kuznica.
Scisty Nie chroniony Wskazany W | _ gznaczone
Obszar Gtéwna — PI. Niepodlegtosci — Metalowcow — ,Ramowym na rysunku
Rewitalizacji | Gojawiczynskiej — Wasilewskiej — Zawadzkiego — Lokalnym planu,
tabedy PI. Niepodlegtosci — Wierzbowa — linia kolejowa Programie - ustalenia w
— Natkowskiej — Strzelcow Bytomskich — Gtéwna Rewitalizaciji tekscie
Obszaréw
Migjskich w | uchwaly §8
Gliwicach na | UYSt2
lata 2005-
2006 i

nastepne”.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIll / 395 / 2007
Rady Miejskiej w Gliwicach

z dnia 20 grudnia 2007r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami), oraz art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pOzniejszymi zmianami), w oparciu o "Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla terenu obejmujgcego dzielnice tabedy "

Rada Miejska w Gliwicach

rozstrzyga

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla terenu obejmujacego dzielnice tabedy, miasto Gliwice poniesie wydatki na
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) realizacje gminnych drég publicznych,
2) realizacje sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej,
2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda;
1) budzet miasta,
2) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
3) srodki wniesione do budzetu tytutem renty planistyczne;j,
4) Srodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,
5) partnerstwo publiczno-prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 pkt a) bedg realizowane sukcesywnie w miare pozyskania do
zasobdw gminnych gruntow w pasach drogowych drég publicznych wyznaczonych w planie.

4. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 przyjmuje sie na lata 2007-2015,
sukcesywnie w miare pozyskiwania Srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby
mieszkancow okreSlane w budzetach rocznych.

5. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
dla terenu obejmujacego dzielnice Labedy wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych
w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej spowoduje:

1) wydatki z budzetu gminy: koszty wykupu terenéw pod projektowane drogi oraz realizacja
drég publicznych
2) dochody z tytutu:
— jednorazowej optaty planistycznej 30% (5 lat od uchwalenia tj. do 2012 roku)
— podatku od nieruchomosci;
— opfaty adiacenckiej;
— obrotu gruntami gminnymi.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XIlIl/ 395 /2007
Rady Miejskiej w Gliwicach

z dnia 20 grudnia 2007r.

Na podstawie art. 7. Ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu obejmujacego dzielnice
tabedy.

§1

W trybie art. 17 pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pO6zniejszymi zmianami), zostaty wniesione uwagi (jak
w ,Wykazie uwag” - wg wzoru, ktory stanowi Zatgcznik nr 9 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dn. 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego /Dz.U.Nr 164, poz. 1587/), ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i
przekazat Radzie Miejskiej w Gliwicach do rozstrzygnigcia wraz z projektem planu.

Lista nieuwzglednionych uwag:

Data wptywu| Nazwisko i imie lub Oznaczenie
Nr. uwagi nazwa jednostki Tresé nieruchomosci,
organizacyjnej uwagi ktérej dotyczy
Lp. [ uwagi i adres zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. | 2. 3. 4, 5. 6.
2 13.06.07 propozycja dopuszczenia zabudowy dz. nr 244,
1. mieszkaniowej na terenach 1TUPW obreb: Stare
(wielofunkcyjnych terenach ustugowych) tabedy

zlikwidowanie strefy ochrony sanitarnej
cmentarza z terenow ustugowych

2. |3.b) [26.06.07 zmiana zapiséw dla terenu QUPW - likwidacja | dz. nr 296
zapiséw (zakazow) dotyczacych lokalizowania | ob.:Kuznica
na 9UPW ustug zwigzanych ze sprzedazg
ztomu i odpadéw metalowych oraz innych
produktow odpadowych i surowcow wtérnych
oraz lokalizacji ustug komercyjnych z zakresu
handlu hurtowego oraz logistyki wymagajgacych
ruchu pojazdéw o wadze powyzej 3,5t.

3. |4 26.06.07 propozycja zmiany przebiegu wyznaczonych w | dz. nr 410
projekcie planu linii zabudowy oraz propozycja | ob.:Przyszéwka
wprowadzenia zapisu, ktéry umozliwi zabudowe
dziatki (funkcjg dopuszczajgca) powyzej 50%
jej powierzchni

4. |6 02.07.07 uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek z [ dz. nr 251
funkcji upraw rolnych na funkcje mieszkaniowa, | dz. nr 253

ktora  zlokalizowana jest na dziatkach | ob.: Niepaszyce
sgsiednich Potnoc
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Propozycja zmiany zapiséw dla terenu 5 MW w
spos6b umozliwiajgcy lokalizacje na dziatce nr
44 samodzielnego lokalu ustugowego (Praktyka
Lekarza Rodzinnego)

dz. nr 44
ob.:Przyszéwka

4Z0 — tereny zielone chronione — zmieni¢ na
MU (na obszarze terenéw zielonych
ochronnych zlokalizowane sg obiekty

obszar objety
planem — tereny
potozone przy

mieszkalne). ulicy
Oswiecimskiej
1ZP — zmieni¢ przeznaczenie czesci terenu | obszar objety

wzdtuz zachodniej strony drogi dojazdowej do
budynku mieszkalnego przy ul. Zamkowej 8,
zmiana z terenu zielonego na teren pod
budownictwo mieszkaniowe, potgczy¢ z 2MN.

planem — tereny
potozone przy
ulicy Zamkowej

4ZN — uzupelni¢c § 15 o zapis moéwigcy o
mozliwosci zlokalizowania na tym terenie
obiektow sportowo —rekreacyjnych.

obszar objety
planem — tereny
potozone na
pétnoc od ulicy
Zamkowej

wprowadzi¢ zmiane zapiséw umozliwiajgca
budowe poradni lekarza rodzinnego przy ul.
Batorego.

obszar objety
planem — tereny
potozone przy
ulicy Batorego

wnosi uwage w ktorej:

prosi o przekwalifikowanie dziatki leSnej na
dziatke budowlang z mozliwoscig budowy
obiektu o standardzie rekreacyjno-hotelowo-
sportowym

dz.nr 217
obreb: Labedy
Las

WNoszg sprzeciw wobec propozyciji
dopuszczalnego przeznaczenia ulicy
Zygmuntowskiej przedstawionego podpunkcie
3f w brzmieniu ,obstuga komunikacyjna terenow
komercyjnych, ustugowych oraz produkcyjno-
wytworczych znajdujacych sie przy ulicy
Zygmuntowskiej, znajdujgcych sie poza
granicami obszaru objetego planem”, ;.
umozliwienia dojazdu samochodom
ciezarowym do centrum logistycznego, ktére
jest zbudowane przy ulicy Zygmuntowskiej
poprzez osiedle Literatow od strony ulicy
Przyszowskiej oraz proponujg uzupeic zapisy
dla ulicy Zygmuntowskiej w ten sposob zeby
obstugiwata tereny KSSE wytgcznie na odcinku
na ktérym nie sasiaduje z terenami MW,
MN,MU.

Ponadto wnoszg uwage o braku w planie
jednoznacznej klasyfikacji terenow
mieszkalnych oraz propozycje aby tereny
wzdtuz ulicy Zygmuntowskiej zaklasyfikowac
jako tereny, dla ktorych dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony rbwnowaznym poziomem
hatasu wynosi 55dB w porze dnia i 50 dB w
porze nocnej

ulica
Zygmuntowska

5. |8 05.07.07
6. |10.b)[09.07.07
7. |10.e)

8. |10.)

9. |[10.h)

10. [12 | 19.07.07
11. [15 | 20.07.07r.
12.

13. [16 | 20.07.07r.
14.[19 |23.07.07r

wnosi uwage, w ktérej sugeruje zlikwidowanie
lub ograniczenie zapisu o zakazie lokalizacji
ustug komercyjnych wymagajacych parkingow
dla samochodéw o wadze wiasnej powyzej 3,5 t.

dz. nr 23; 25
obreb:
Niepaszyce
Pdétnoc

Whnosi 0 zmiang przeznaczenia czesci dziatki
potozonej przy ul. Piaskowej 3 a-d z terenéw
ustugowych (16 U) na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - w celu
mozliwosci realizowania budowy parkingu

dz. nr 123
ob.: Przyszéwka
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wnosi o zrealizowanie inwestycji drogowych w
rejonie ulic Ciotkowskiego i Kosmonautéw,
Meteorytéw i Satelity;- oraz jednocze$nie wnosi
pro$be o wyznaczenie komisji, ktéra dokona
,wizji lokalnej” w celu poréwnania stanu
faktycznego (zrealizowanych drog) z
planowanym — dotyczy obszaru pasa
drogowego ulic Ciotkowskiego i Kosmonautéw,
Meteorytéw i Satelity; bedzie to podstawg do
przygotowania odpowiedniego projektu i
zaplanowania inwestycji zwigzanych z
dokonczeniem budowy drég przy w/w ulicach

rejon ulic
Ciotkowskiego,
Kosmonautow,
Meteorytéw i
Satelity;

wnosi uwagi do nastepujgcych postanowien
projektu i jednocze$nie wnosi o dokonanie
zmian tych postanowien:

§ 2 pkt 10, ktoéry definiuje zwrot ,zalecenie”;
zmiana: wykreslenie definicji ,zalecenie” lub
jego poprawienie.

obszar catego
planu dla
dzielnicy tabedy

wnosi uwagi do nastepujgcych postanowien
projektu i jednocze$nie wnosi o dokonanie
zmian tych postanowien:

§ 2 pkt 16, ktory definiuje zwroty ,dziatalnosé
nieucigzliwa , ustuga nieucigzliwa”;

zmiana: rozdzielenie obu zwrotéw lub
zastgpienie jednym ,ustuga nieucigzliwa”.

obszar catego
planu dla
dzielnicy tabedy

wnosi uwagi do nastepujgcych postanowien
projektu i jednocze$nie wnosi o dokonanie
zmian tych postanowien:

§ 6 ust. 2 pkt 4, ktory w celu ochrony przyrody i
krajobrazu zaleca unikanie tras napowietrznych
i stosowanie i infrastruktury technicznej
podziemnej;

zmiana: wykreslenie tego zalecenia jako
nieprecyzyjnego i nie majgcego nic wspolnego
z dobrami chronionymi ustawowo.

obszar catego
planu dla
dzielnicy tabedy

wnosi uwagi do nastepujgcych postanowien
projektu i jednocze$nie wnosi o dokonanie
zmian tych postanowien:

§ 6 ust. 4 pkt 2 lit a), ktory zakazuje lokalizacji
anten nadawczych, stacji bazowych telefonii
komérkowej na obszarach zabudowy
mieszkaniowej, w celu poprawy
bezpieczenstwa oraz ochrony oséb i mienia;
zmiana: wykreslenie tego punktu, gdyz wbrew
twierdzeniom projektodawcy zadne wzgledy
bezpieczenstwa czy ochrony ludzi i mienia nie
uzasadniajg wprowadzenia takiego zakazu.

obszar catego
planu dla
dzielnicy tabedy

15. 120 23.07.07r
16. | 22.1 [23.07.07r
17.122.2
18. 122.3
19. 122. 4
20. |22.5
21. |24.1 | 23.07.07r.

wnosi uwagi do nastepujgcych postanowien
projektu i jednocze$nie wnosi o dokonanie
zmian tych postanowien:

§ 7 ust. 3, ktory ustanawia strefe ochrony
konserwatorskiej niemal na caty obszar
dzielnicy;

zmiana: doprecyzowanie tego przepisu poprzez
uzycie poprawnej terminologii z ustawy o
ochronie zabytkdéw oraz ponowne
przeanalizowanie czy az tak duzy obszar
wymaga restrykcyjnej ochrony
konserwatorskiej.

obszar catego
planu dla
dzielnicy tabedy

wnoszg nastepujgce uwagi:

wnioskujg o rezygnacje z budowy
wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
przy ul. Piaskowej i Przyszowskiej, proponujac
catos¢ terenu przeznaczy¢ pod zabudowe
niskg, domki jednorodzinne, szeregowce itp. na
prawach dzielnic chronionych ekologicznie,

rejon ulicy
Piaskowej i
Przyszowskiej,
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24.2

24.3

wnioskujg o obnizenie kwalifikacji planowanych
ulic z wyraznym ograniczeniem predko$ci do
30 km/h,

proponujg stworzenie w przylegtym lesie
naturalnego parku wraz ze $ciezkami zdrowia.
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