Uchwata Nr XXVI1/500/2012
Rady Miejskiej w Gliwicach

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

w sprawie
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POL.OZONEGO W CENTRALNEJ CZESCI MIASTA,
OBEJMUJACEGO CENTRUM | SRODMIESCIE MIASTA,
TZW. CENTRALNE TERENY MIASTA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) przy
zastosowaniu przepisu art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na
wniosek Prezydenta Miasta Gliwice.

RADA MIEJSKA W GLIWICACH
stwierdza zgodnos¢ przedmiotowej zmiany planu z obowigzujacym “Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice”, ktére
zostato uchwalone uchwatg Nr XXXI1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
17 grudnia 2009 roku

i uchwala

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU POI’_OZONEGO W CENTRALNEJ CZESCI MIASTA, OBEJMUJACEGO
CENTRUM | SRODMIESCIE MIASTA, TZW. CENTRALNE TERENY MIASTA

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W ROZDZIAtACH:

Rozdziat 1: Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu
oraz zakresu obowigzywania rysunku zmiany planu

Rozdziat 2: Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowegooraz
rewitalizacji

Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Rozdziat 6: Wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych

Rozdziat 7: = Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

Rozdziat 8: Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych zmiang planu

Rozdziat 9: Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
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uzytkowaniu

Rozdzial 10: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej

Rozdziat 11: Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw

Rozdziat 12: Stawki procentowe
Rozdziat 13: Przepisy koricowe

Rozdziat 1
Przepisy ogéline dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu
obowigzywania rysunku zmiany planu

§1
1. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sg na rysunku zmiany planu.

2. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg ijest jej integralng
czescig w formie zatacznikéw graficznych od B/1 do B/11.

§2

1. W skiad obszaru objetego zmiang planu WChodzq tereny potozone w centralnej czesci
miasta obejmujace cze$é wyznaczonych w “Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta - Gliwice” (uchwalonego uchwatg Nr
XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009r.) jednostek
urbanistycznych “A” — Centrum — Srédmiescie, “B” — Wojska Polskiego, “N” — Trynek i ,P” —
Sikornik, Wéjtowa Wies.

2. Obszar objety zmiang planu podzielony jest na 11 czes$ci, oznaczonych symbolami od B/1 do
B/11, ktorych poszczegodlne granice obejmuja:

1) B/1 — teren potozony pomiedzy ulicami Gérnych Watéw, Ksiecia Ziemowita, Krélowej
Bony i Zygmunta Starego, — : = : .

2) B/2 - teren potozony pomigdzy ul. Kozielska a Centrum Handlowym “Arena”,

3) B/3 - tereny potozone przy ul. Ignacego Daszyriskiego obejmujace dziatki nr 219, 234,
1745 oraz cze$¢ dziatki 235/2, obreb Nowe Miasto,

4) B/4 — tereny dawnej Fabryki Drutu poftozone pomiedzy ulicami Stanistawa Dubois
i Bohateréw Getta Warszawskiego,

5) B/5 — skwer potozony pomiedzy ulicami Miyriska, Powstaricow Warszawy i Jasnogérska,
wraz z istniejgcg zabudowg mieszkaniowo-ustugowg oraz czescig paséw drogowych ulic
Jasnogorskiej i Powstaricow Warszawy,

6) B/6 — teren bytych zaktadéw Glimag, potozony w sasiedztwie ulic Karolinki i Bolestawa
Smiatego,

7) BI7 - teren potozony pomiedzy ul. Jana Sliwki, ul. Dubois i projektowang DTS.

8) B/8 — tereny poltozone pomiedzy ulicami Kazimierza Wielkiego, Zygmunta Starego,
Tadeusza Kosciuszki i Zawiszy Czarnego,

9) B/9 — tereny szpitala nr 1i wokét wiezy cisnienn polozone przy ulicach Tadeusza
Kosciuszki i Jana lll Sobieskiego,

10) B/10 — teren dawnej petli tramwajowej, potozony na zbiegu ulic Ignacego Daszyrskiego
i Juliusza Stowackiego,

11) B/111 — tereny potozone pomiedzy ulicami Jerzego Bajana, Jana Kochanowskiego
i projektowang Noworybnicka.
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§3
1. Przedmiotem ustaler zmiany planu sg:
1) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:

UM - tereny ustugowo — mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy
MWhn - tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - nowe,
MWU - tereny mieszkaniowo - ustugowe o wysokiej intensywnoséci zabudowy -

istniejace,

MU -tereny mieszkaniowo - ustugowe o $redniej intensywnosci zabudowy -
istniejace,

MUn - tereny mieszkaniowo - ustugowe o Sredniej intensywnosci zabudowy -
nowe,

MN - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - istniejgce,
MNn - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy — nowe,
U - tereny ustug réznych - istniejgce,
Un -tereny ustug réznych - nowe,
ZU - tereny zieleni urzadzonej,
OK - tereny zwigzane z uktadem komunikacyjnym,
KS - tereny parkingéw,
KDZ - tereny drég zbiorczych,
KDD - tereny drég dojazdowych,
Kr -teren ronda.

2) gtéwne sieci infrastruktury technicznej:

Gs - gazocigg $redniego ciSnienia — istniejgcy,
Ps/Pn - stacja redukcyjno — pomiarowa gazu — oznaczenie graficzne.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 moga byé¢ wykorzystane na cele przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

- §4
1. Zmiana planu, o ktérej mowa w §1 obejmuje:
1) ustalenia, stanowiagce tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek zmiany planu w skali 1:2000 w formie zatgcznikéw graficznych o numerach od
B/1 do B/11, o ktérym mowa w §1 ust. 2.
2. Na rysunku zmiany planu:

1) obowigzujg ustalenia:
a) granice obszaru objetego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) tereny i obiekty objete ochrong jako dobra kultury, w tym:

- obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wpisane do rejestru zabytkéw wojew6dztwa,
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- strefa “A” petnej ochrony konserwatorskiej,
- obiekty chronione prawem miejscowym,
- strefy "B" pos$redniej ochrony konserwatorskiej,
- zespdt historycznej zabudowy Fabryki Drutu — ,BN”,
- stanowisko archeologiczne,
- strefa obserwaciji archeologiczne;j,
- miejsce pamieci.
e) numery i symbole identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w §3 ust.1,
f) granice terenéw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja obiektéw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,
g) granice terenéw zamknietych,
h) przebiegi gtéwnych sieci infrastruktury technicznej.
2) znajdujg sie elementy informacyjne, takie jak:
a) strefa kontrolowana gazociggu $redniego cisnienia.

3.Czesci obszaru wyszczegélnione w§2 ust2 obejmujg tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

B/1: 1UM.
B/2: 1MNn.
B/3: 1MWU.

B/4: 1Un, 2Un, 10K, 20K, 01 KDD 1/2.

B/5: 1MU, 1ZU, 1KS, 01 KDZ 1/2, 02 KDZ 1/4.

B/6: 1MUn.

B/7: 3Un, 30K, 40K.

B/8: 2MWU, 1MN, 1U.

B/9: 2UM, 3UM, 2U, 03 KDZ 1/2, 02 KDD 1/2.
B/10: 4Un, 1Kr. UR———
B/11: 1MWn, 2ZU.

§5

1. Wyrys wskali 1:10000 ze “Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gliwice” (uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/956/2009 Rady Miejskiej
w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.) z granicami obszaru objetego zmiang planu - jest
zawarty na zatgczniku graficznym nr B/12.

2. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gliwicach dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu - stanowi
zatgcznik nr B-13 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gliwicach dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
stanowi zatgcznik nr B-14 do uchwaly.

§6
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate,
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2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustaleri zawartych w tresci uchwaty
i na rysunku zmiany planu, dotyczacych terenéw o ktérych mowa w §2 ust.2,

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:2000, ktory stanowi integralng cze$é zmiany planu jako prawa miejscowego,
sktadajgcy sig z zatgcznikéw graficznych o numerach od B/1 do B/11, do uchwaty,

4) tekscie zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$é uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre
zajmuje ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych i projektowanych
obiektow budowlanych w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych, a w przypadku
terendw nieprzeznaczonych w zmianie planu pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegétowe dotyczace
poszczegdinych terenéw nie stanowig inaczej,

6) przeznaczeniu uzupefniajgcym —nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone na dzialce budowlanej Ilub terenie jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w zmianie planu,

7) sieciach infrastruktury technicznej —nalezy przez to rozumieé sieci wodociggowe,
kolektory sanitarne i deszczowe, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi i linie
teletechniczne — wraz z urzadzeniami iobiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania,

8) dziatalnosci usfugowej —nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowg mozliwg do
prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety lekarskie ikosmetyczne,
administracja, biura, handel),

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugows idrobng
wytwoérczos¢ mozliwg do prowadzenia na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, ktérej funkcjonowanie nie powoduje przekraczania standardéw jakosci
srodowiska i ktorej ewentualna ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki budowlane;j,
na ktérej jest prowadzona,

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ proporcje powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw istniejgcych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlane;j,

11) terenach o wysokiej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczonepod zabudowe ustugowo - mieszkaniowg (UM), o intensywnosci zabudowy
maksimum 3.0 oraz pod zabudowe mieszkaniowg (MWn) i mieszkaniowo - ustugowg
(MWU), o intensywnosci zabudowy maksimum 2.4,

12) terenach o $redniej intensywno$ci zabudowy -nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczonepod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg (MU, MUn), o intensywnosci
zabudowy maksimum 1.2, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenéw nie
stanowig inaczej,

13) terenach o niskiej intensywnosci zabudowy -nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (MN i MNn), o intensywnosci zabudowy
maksimum 0.8,

14) terenach mieszkaniowo — usfugowych lub usfugowo - mieszkaniowych — nalezy przez to
rozumie¢ tereny, na ktérych obie te funkcje mogg wystepowaé samodzielnie lub tacznie
w dowolnych proporcjach,

15) ciggu pieszym irowerowym —nalezy przez to rozumieé: $Sciezki, aleje, wydzielone
przejscia, chodniki — tereny przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego,

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych
czes$ci obiektéw budowlanych,

17) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi czesci obszaru objetego zmiang planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania ,
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18) obszarze - nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny objete zmiang planu, w granicach
okreslonych uchwata,

19) nosniku reklamowym —nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem
urzadzenia reklamowe lub urzgdzenia reklamowe posiadajgce samodzielng konstrukcje
nos$ng a takze tablice reklamowe na $cianach budynkéw i innych obiektach budowlanych,
stuzgce prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci,

20) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie graficzne reklamujace
lub wskazujace miejsce wykonywania dziatalnosci, w szczegdlnosci umieszczone nad
witryng lub wej$ciem do miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

21) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokosé budynkow,

b) wysoko$é obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) — mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

22) kiosku -nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany, w ktorym
prowadzona jest dziatalno$é handlowa lub ustugowa, posiadajacy maksymalnie jedng
kondygnacje, o0 maksymalnej wysokosci 3,5m,

23) dominancie przestrzennej —nalezy przez to rozumieé budynek wyrézniajacy sie
indywidualnymi cechami w stosunku do sasiadujacej zabudowy, np. gabarytami, bryia,
wystrojem elewacji.

§7

1. Na terenach, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, parkingéw, oraz drég wewnetrznych niezbednych dla obstugi i funkcjonowania
tych terendéw, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow, tre§¢ podktadow
mapowych, numery iréznego rodzaju nazwy, nie sg trescig ustalern zmiany planu, lecz
informacijg o tym stanie. '

Rozdziat 2
- Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§8
1. Tereny ustugowo-mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - od 1UM do
3UM.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury, boiska sportowe, place zabaw,
c) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,
d) sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy,

Id: 10D247C1-B5C4-4583-ABBA-1F51EA12331B. Podpisany Strona 6



b) zmiany na istniejacych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz
realizacja nowych obiektéw na nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej wymagaja dziatari okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

c) intensywno$¢ zabudowy maksimum 3.0,

d) maksymalna wysokos$é budynkéow:

-1UM - 22,0m,

-2UM - 15,0m (na nieruchomos$ci pofozonej w obrebie strefy ,A” peinej ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$é ewentualnej rozbudowy
wiezy cisniei réwna jej wysokosci pod warunkiem zachowania dominujacej roli
obiektu historycznego),

- 3UM - 15,0m,

e) formy dachéw: - plaskie, symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat
nachylenia potaci dachowych: 5°- 45°,

f) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany
planu,

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingéw w ramach inwestycji
z dopuszczeniem budowy jednorodnego zespotu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu
wielopoziomowego dla obstugi funkcji podstawowej, przy zastosowaniu wskaznikéw,
okreslonych w §17 ust. 4 pkt 1 i 2 uchwaly,

h) przeznaczenie minimum 10% powierzchni poszczegéinych dziatek budowlanych pod
powierzchnig biologicznie czynna dla terenu 1UM i 15% dla terenéw 2UM i 3UM,

i) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 85%
dla terenu 1 UM i 80% dla terenéw 2 UM i 3 UM,

j)w obrebie terenu 3UM dopuszcza sig mozliwosé lokalizacii Zwigzanego
z funkcjonowaniem szpitala ladowiska centrum urazowego, wylacznie dla $migtowcow
ratunkowych,

k) sytuowanie budynku w granicach wiasnosci przylegajacych do linii rozgraniczajacych
drog jest mozliwe wytgcznie w przypadku, gdy granica wiasnosci pokrywa sie z linig
rozgraniczajacq drogi i linig zabudowy.

4) Zakazy:

a) lokalizacji nowych ustug produkcyjnych, warsztatéw iwolnostojacych budynkéw
gospodarczych,

b) lokalizaciji kiosk6w.
2. Tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy — nowe — 1MWn.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury, boiska sportowe, place zabaw,
d) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,
e) sieci infrastruktury techniczne;j.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej ustugowej,
b) lokalizacja dziatalno$ci ustugowej gtéwnie w parterach budynkéw,
c) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 2.4,

d) zachowanie wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
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e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 22,0m,

f) formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia
potaci dachowych: 5°- 45°,

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingbw w ramach inwestycji
z dopuszczeniem budowy jednorodnego zespotu garazy (minimum 3 boksy) dla obstugi
funkcji podstawowej, przy zastosowaniu wskaznikéw, okreslonych w §17 ust. 4 pkt 1i
2 uchwaly,

h) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod
powierzchnig biologicznie czynna,

i) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 70%,

j) sytuowanie budynku w granicach wiasnosci przylegajacych do linii rozgraniczajgcych
drog jest mozliwe wylgcznie w przypadku, gdy granica wiasnosci pokrywa sie z linig
rozgraniczajacg drogi i linig zabudowy.

4) Zakazy:
a) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow i wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych,

b) lokalizaciji kioskéw.
3. Tereny mieszkaniowo - ustugowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - istniejace —
od 1MWU do 2MWU.
- 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury, place zabaw,
c) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,
d) sieci infrastruktury techniczne;j.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa inadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy,

b) intensywno$¢ zabudowy maksimum 2.4,
c) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany

planu,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- 1MWU - 25,0m,
- 2MWU - 22,0m,
e) formy dachéw: - plaskie, symetryczne dwuspadowe badZ wielospadowe. Kat

nachylenia potaci dachowych: 5°- 45°,
f) zmiany na istniejgcych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz

realizacja nowych obiektéw na dziatkach budowlanych potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej, wymagaija dziatan okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingbw w ramach inwestyc;ji
z dopuszczeniem budowy jednorodnego zespotu garazy (minimum 3 boksy) dla obstugi
funkcji podstawowej, przy zastosowaniu wskaznikéw, okreslonych w §17 ust. 4pkt1i
2 uchwaly,

h) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod
powierzchnig biologicznie czynna.

i) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 70%,
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4) Zakazy:
a) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéw i wolnostojacych
budynkéw gospodarczych — istniejgce mogg funkcjonowaé bez mozliwosci rozbudowy,

b) lokalizaciji kioskow.
4. Tereny mieszkaniowo - ustugowe o $redniej intensywnosci zabudowy - istniejace -
1MU.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury,
c) dojscia, dojazdy, parkingi,
d) sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa istniejacej zabudowy,
b) intensywnos¢ zabudowy maksimum 2,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 18,0m,
d) formy dachéw: dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°,
e) wymagane jest zachowanie istniejgcej linii zabudowy,

f) zmiany na istniejacym obiekcie na dzialce budowlanej potozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej wymagajq dziatari okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

g) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod
powierzchnig biologicznie czynna.
h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
70%,
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (za wyjatkiem obiektow sieci infrastruktury technicznej),
b) nadbudowy istniejgcej zabudowy.

5. Tereny mieszkaniowo - ustugowe o Sredniej intensywnosci zabudowy — nowe -
1MUn.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury, boiska sportowe, place zabaw,
c) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,
d) sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
b) intensywnosé zabudowy maksimum 1.2,
c¢) maksymalna wysoko$¢é budynkéw — 15,0m,

d) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat
nachylenia potaci dachowych: 5°- 45°,
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e) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany
planu,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingbw w ramach inwestycji
z dopuszczeniem budowy jednorodnego zespotu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu
wielopoziomowego dla obstugi funkcji podstawowej, przy zastosowaniu wskaznikow,
okreslonych w §17 ust. 4 pkt 1i 2 uchwaty,

g) przeznaczenie minimum 25% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod
powierzchnig biologicznie czynna.

h) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
65%,

4) Zakazy: ,
a) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow i wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych,

b) lokalizacji kioskéw.
6. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - istniejace — 1MN.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub w budynkach
wolnostojacych,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia, dojazdy i parkingi,
e) zielen i ogrody przydomowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa inadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0.8,

c) maksymalna wysoko$é budynkéw jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej,
lub szeregowej i budynkéw ustugowych - 12,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - 3,5m,

.e)formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe
z dopuszczeniem dachéw naczétkowych. Kat pochylenia potaci dachowych: 5°- 45°,

f) adaptacja pomieszczen na funkcje uslugowe, badz realizacja odrgbnych obiektow
ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé
szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i Srodowiska,

g) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych ~w ramach inwestycji
z dopuszczeniem budowy jednorodnego zespotu garazy (minimum 3 boksy) przy
zastosowaniu wskaznikéw okreslonych w §17 ust. 4 pkt 1 i 2 uchwaty,

h) przeznaczenie minimum 30% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod
powierzchnig biologicznie czynna.
i) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
4) Zakazy:
a) lokalizaciji kioskow,
b) nadbudowy i podwyzszania budynkéw istniejacych, powyzej 12,0m.

7. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy — nowe — 1MNn.

1) Przeznaczenie podstawowe:

Id: 10D247C1-B5C4-4583-ABBA-1F51EA12331B. Podpisany Strona 10



a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) dziatalnos¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
c) dojscia, dojazdy i parkingi,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) zielen i ogrody przydomowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej zabudowy ustugowe;j,
b) intensywnos¢ zabudowy maksimum 0.8,
c) zachowanie wyznaczonej na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne;j linii zabudowy,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej,
lub szeregowej i budynkéw ustugowych - 12,0m,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - 3,5m,
f)formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe bgdz czterospadowe
z dopuszczeniem dachéw naczoétkowych. Kat pochylenia potaci dachowych: 5°- 45°,

g) adaptacja pomieszczen na funkcje ustugowe, badz realizacja odrebnych obiektéw
ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé
szkodliwych oddziatywari dla zdrowia ludzi i $rodowiska,

h) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych wramach inwestycji
z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w §17 ust. 4 pkt 1 i 2 uchwaty,

i) przeznaczenie minimum 40% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod
powierzchnig biologicznie czynna.

j) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%,

4) Zakazy:
a) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatéw,
b) realizacji od strony drég petnego ogrodzenia.

8. Tereny ustug réznych - istniejagce — od 1U do 2U.

1) Przeznaczenie oodstawéwe:
a) ustugi rézne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
c) dojscia, dojazdy i parkingi,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa inadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy,

b) intensywno$¢ zabudowy maksimum 2.0 dla terenu 1U,
c) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 3.0 dla terenu 2U,

d) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany
planu,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych - 22,0m,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 15,0m,
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g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - 3,5m, (w tym dla garazy
wielopoziomowych 15m),

h) formy dachéw: ptaskie lub symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat
nachylenia potaci dachowych: 5°- 45°,

i) zmiany na istniejgcych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz
realizacja nowych obiektéw na nieruchomosciach pofozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej, wymagaja dziatar okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

j) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych wramach inwestycji
z dopuszczeniem budowy jednorodnego zespotu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu
wielopoziomowego, przy zastosowaniu wskaznikéw okreslonych w §17 ust. 4 pkt 11
2 uchwaly, - o _ ,

k)w obrebie terenu 2U dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zwigzanego
z funkcjonowaniem szpitala ladowiska centrum urazowego, wytacznie dla $migtowcow

- ratunkowych,

I) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni poszczegéinych dziatek
budowlanych,

m) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
70%.

4) Zakazy:
a) lokalizacji nowych hurtowni, obiektéw magazynowo — sktadowych, baz transportowych,
ustug produkcyjnych i warsztatow,

b) lokalizacji nowych kioskow.
9. Tereny ustug réznych — nowe — od 1Un do 4Un.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi rézne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
b) dojscia, dojazdy i parkingi,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy ustugowej z dopuszczeniem utrzymania, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig lokalizacji nowych ustug
produkcyjnych i warsztatéw, ktérych ucigzliwo$é nie moze przekroczy¢ granic dziatek
budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

b) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 4.0,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%, a dla terenu 4 Un - minimum 25%
powierzchni poszczeg6linych dziatek budowlanych,

d) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
70%,

e) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany
planu

f) maksymalna wysoko$é budynkéw w obrebie terenéw 1Un i3Un - 30,0m, w obrebie
terenu 2Un i 4Un — 18,0m,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - 3,5m, (w tym dla garazy
wielopoziomowych 15m),

h) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat
nachylenia potaci dachowych: 5°- 45°,
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i) zapewnienie  odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach inwestycji
z dopuszczeniem budowy jednorodnego zespotu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu
wielopoziomowego, przy zastosowaniu wskaznikéw okreslonych w §17 ust. 4 pkt 1i
2 uchwaty,

j)w obrebie terenu 1Un dopuszcza sie utrzymanie istniejacej stacji redukcyjno —
pomiarowej gazu z mozliwoscig jej remontéw i rozbudowy a takze zmiane jej lokalizacji
lub likwidacje wraz z gazociggiem $redniego ci$nienia,

k) na terenach o symbolach 1Un, 2Un i3Un mozliwa jest lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

) na terenie o symbolu 4Un nalezy zapewni¢ parking z ogélnodostepnymi miejscami
postojowymi oraz mozliwo$¢ kompleksowego powigzania funkcji ustugowej
z infrastrukturg komunikacyjng dla réznych $rodkéw transportu miejskiego,

m) zabudowa ustugowa w obrebie terenu 4Un powinna stanowié dominante przestrzenng
na osi ul. Daszynskiego z kierunku Ostropy.

4) Zakazy:
a) lokalizacji nowych hurtowni, obiektéw magazynowo — sktadowych, baz transportowych,
ustug produkcyjnych iwarsztatow, ktérych uciazliwo$é moze przekroczyé granice
posiadanych dziatek budowlanych,

b) realizacji zabudowy mieszkaniowej,
c) lokalizacji kioskéw,
d) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy lezacej po zewnetrznej stronie linii
zabudowy wyznaczonej na terenie 3Un
10. Tereny zieleni urzadzonej — od 1ZU do 2ZU.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) sieci infrastruktury techniczne;j,
b) obiekty matej architektury i miejsca pamieci,

-----

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i urzadzenie zieleni z obiektami matej architektury,
b) ochrona starego drzewostanu,
C) przeznaczenie minimum 60% powierzchni poszczegélnych terenéw pod powierzchnie
biologicznie czynna,
d)dla terenu 2ZU - wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony projektowanej ulicy
Noworybnickie;j.

4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami innymi niz wskazane w przeznaczeniu uzupetniajacym.

11. Tereny zwigzane z uktadem komunikacyjnym od 10K do 40K.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zwigzane zuktadem komunikacyjnym, wtym obiekty techniczne i sieci
infrastruktury technicznej.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dojscia, dojazdy i parkingi,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
c) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) intensywno$¢ zabudowy maksymalna 1.0

b) przeznaczenie minimum 10% powierzchni poszczegélnych terenéw pod powierzchnie
biologicznie czynng,

c) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
80%, '

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0m,

e) formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe badZz czterospadowe. Kat
nachylenia potaci dachowych 5°- 45°.

4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami niezwigzanymi z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego.
12. Teren parkingu - 1KS. '

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcych parkingéw z mozliwoscig przebudowy,
b) przeznaczenie minimum 5% powierzchni poszczegélnych terenéw pod powierzchnie
biologicznie czynna,

4) Zakazy:
a) uzytkowania parkingéw z pominigciem urzadzeri ochrony Srodowiska.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§9

~ 1. Dla ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) utrzymanie historycznego, staromiejskiego charakteru zabudowy ft. ukfad ulic i placow,
istniejgcych linii zabudowy, gabarytéw budynkéw, ksztaitu dachow, kompozycji zieleni
i podstawowych elementéw kompozyciji przestrzennej,

2) utrzymanie  historycznego ksztaftu przestrzennego obszaru, jego charakteru
funkcjonalnego oraz utrzymanie zabytkowej substancji budowlanej, zgodnie z wymogami
ochrony konserwatorskiej,

3)w ramach zamknigtych wnetrz urbanistycznych ulicy iplacu, wymagane jest
ujednolicenie charakteru iwysokosci zabudowy oraz aranzacja mate] architektury
i zieleni,

4) zakaz stosowania jako podstawowych materiatéw elewacyjnych blachy falistej
i trapezowej oraz listew plastikowych — dopuszcza sie materialy wytgcznie takie jak: tynk,
beton, kamieri, cegta, drewno, szkto oraz inne systemy elewacyjne.

5)w przypadku elewacji ztynku nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki pastelowej
w szczegdlnosci w odcieniach bieli, bezu i szarosci,

6) zachowanie, utrwalanie, uczytelnienie i porzadkowanie zastanej historycznej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w ramach poszczegéinych terenow tj.:

a) strefy petnej ochrony konserwatorskiej “A”,
b) stref posredniej ochrony konserwatorskiej “B”,
c) terenéw ustugowo - mieszkaniowych UM i mieszkaniowo — ustugowych MWU i MU,

d) terenéw ustugowych U,
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e) terendéw zieleni urzgdzonej ZU,
f) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

7) szczegbtowe ustalenia dotyczgce ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej podane sa réwniez w rozdziale 5 uchwaty,

8) wyznaczone w zmianie planu linie zabudowy nie dotycza:

a) elementéw zagospodarowania znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu lub ktorych
czesci wystajg ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,5m z wykluczeniem taraséw,

b) wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapdéw, zadaszen wej$¢, elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajgcych na odlegtosé nie wiekszg niz 0,8m,
c) balkonéw, galerii, werand, taraséw, podjazdéw dla niepetnosprawnych oraz schodéw
zewnetrznych wykraczajgcych na odlegto$é nie wiekszg niz 1,5m.
9) na catym obszarze objetym planem, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 45m,
o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terenéw nie stanowig inacze;j.

2.Dla ochrony iksztattowania tadu przestrzennego w zakresie rozmieszczenia no$nikéw
i szyldéw reklamowych, ustala sie:

1) elementy reklamowe nalezy lokalizowaé wg nastepujacego podziatu i nastepujacych
zasad:
a) szyldy reklamowe, w tym neony, znaki firmowe, tabliczki informacyjne:

- powinny byé montowane jedynie w pasie przyziemia (czyli w strefie handlu) do linii
gzymsu nad czescig handlowg jako szyldy informujgce i wizytéwki danego sklepu
oraz obejmowac tylko te firmy, ktére prowadza dziatalno$¢ w danych budynkach,

- powinny by¢ zaprojektowane w sposéb indywidualny tak, aby byly elementem
plastycznym dostosowanym do charakteru obiektéw,

- wokét tabliczek informacyjnych np. z nazwami ulic, informacjami o instytucjach,
powinna by¢ przyjeta zasada “ciszy reklamowej” tzn. nie wolno w poblizu wieszaé
Zzadnych szyldéw reklamowych w promieniu 1 metra,

- powinny by¢ dostosowane wielkoscig, krojem liternictwa, forma, materiatem
i stonowang kolorystyka do kolorystyki icharakteru elewacji, na ktérej majg byé
umieszczane,

- nie powinny by¢ dominujace i musza uwzgledniaé charakter i funkcje obiektu,

- ich lokalizacja powinna by¢ uporzadkowana, a gabaryty ujednolicone,

- szyldy reklamowe na wspornikach powinny by¢é montowane pod gzymsem
dzielgcym parter i pozostate kondygnacje,

-montaz szyldow reklamowych nie moze uszkodzié istniejgcych detali
architektonicznych oraz nie moze zdominowa¢ zabytkowej zabudowy,

-na terenie osymbolu 4Un dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego stupa
reklamowego o wysokosci do 15m,

b) nosniki reklamowe wieszane na elewacjach budynkéw:

-dopuszcza sie montaz na Scianach szczytowych bez okien idetali
architektonicznych, w sposéb uporzadkowany, gdzie projektowane tablice
reklamowe powinny nawigzywaé do juz istniejacych reklam, a projekt montazu
w przypadku projektu typowego powinien byé kazdorazowo dostosowany do
indywidualnych warunkéw,

2) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych w pasach drogowych oraz na terenach
przylegtych do nich z wykluczeniem lokalizacji w zwartych ciggach ulicznych gdzie mogg
negatywnie wplywacé na perspektywe zabytkowe;j ulicy,

3) lokalizacja szyldéw inosnikéw reklamowych nie moze stwarzaé¢ ucigzliwosci dla
nieruchomosci sgsiednich ani ich mieszkaricow oraz powodowaé utrudnieri w komunikacii
pieszej i kotowe;j,

4) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych poza terenami zabudowanymi
i przeznaczonymi do zabudowy.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz rewitalizacji

§10

Elementy systemu przyrodniczego stanowig tereny zieleni urzadzonej oraz zieleni
towarzyszgcej zabudowie ustugowej i mieszkaniowej.

§11
1. Dla spetnienia wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz likwidacji zieleni urzadzonej oraz nakaz utrzymania jak najwigkszej
powierzchni zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej imieszkaniowej (w tym
wprowadzania nowej zieleni przy realizacji nowych inwestycji tego typu),

2) ustala sie zakaz wycinki zywych konaréw drzew i zmniejszania obrysu korony jezeli nie
jest ona uzasadniona zabiegami pielegnacyjnymi izagrozeniem bezpieczernstwa
funkcjonowania napowietrznych linii elektroenergetycznych — zakaz nie dotyczy drzew
owocowych,

3) ze wzgledu na znaczgcy udziat zabudowy mieszkaniowej w zagospodarowanlu obszaru
oraz na terenach sasiednich, ustala sie na obszarze objetym zmiang planu (za wyjatkiem
terendéw zamknietych):

a) zakaz lokalizowania nowych zakiadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j,
b) zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, zakaz nie

dotyczy terenébw na ktérych  dopuszczona jest lokalizacja  obiektow
wielkopowierzchniowych.

4) ochronie przed hatasem podlegajg ponizej wymienione tereny:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN i MNn,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MWhn,
c) tereny mieszkaniowo — ustugowe oznaczone symbolami UM, MWU, MU, MUn,
—d) tereny szpitali w miastach oznaczone symbolem 2U," ' B -

e) pozostate tereny nie sg objete ochrong w trybie ustawy Prawo ochrony $rodowiska.
Zapewnienie odpowiednich warunkéw w znajdujgcych sie wich obrgbie
pomieszczeniach przeznaczonych do zamieszkania ludzi, powinno odbywaé¢ sig
w trybie przepiséw techniczno - budowlanych poprzez zastosowanie w budynku
odpowiednich materiatéw i rozwigzan technicznych.

5) pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska znajdujg sie w rozdziale 9,
niniejszej uchwaty.

2. Dla spetnienia wymogéw zwigzanych z rewitalizacja, ustala sie:

1) obszary rewitalizacji obejmujg swym zasiegiem tereny potozone w cato$ci w granicach
obszaru objetego zmiang planu okreslonych na rysunku zmiany planu nr B/1, B/4, B/S,
B/7iB/M1.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej
§12

1. Tereny iobiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami:

1) Strefa “A” pelnej ochrony konserwatorskiej:

Id: 10D247C1-B5C4-4583-ABBA-1F51EA12331B. Podpisany e e - - Strona 16



A6 - strefa obejmuje dziatke wiezy ciSnien przy ul. Sobieskiego 20 -w granicach jak na
rysunku zmiany planu.

2) Wykaz obiektow zabytkowych objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wpisanych do rejestru zabytkéw

wojewédztwa:
Lp. Adres Obiekt Numer rejestru Czas powstania
zabytkéw Autor
Data wpisu Styl
1. ul. Sobieskiego 20 Wieza ci$nien A/1689/98 ok. 1918
30.12.1998 neogotyk
2. ul. Zygmunta |, Budynek spichlerza A/198/06 1895
Starego 24a 11.09.2006 styl historyzujacy
3.  ulica Gérnych Zabudowa znajdujgca sie A/270/50 Miasto w ramach
Watow przy ul. Gérnych Watéw jako 25.02.1950 Sredniowiecznego
lezgca na granicy ukiadu zalozenia

urbanistycznego miasta

2. Tereny i obiekty chronione prawem miejscowym.
1) Ustanawia sie strefy “B” posredniej ochrony konserwatorskiej:

B1 - obejmujgcg swym zasiggiem wszystkie tereny w obrebie granicy obszaru objetego
zmiang planu, wyznaczonej na rysunku zmiany planu nr B/5,

B3 - obejmujgcg swym zasiggiem wszystkie tereny w obrebie granic obszaru objetego
zmiang, planu, wyznaczonych na rysunku zmiany planu nr B/1 i B/3 oraz cze$é
terenéw w obrebie granic zmiany planu, wyznaczonych na rysunku zmiany planu nr
B/8 i B/9 — zgodnie z rysunkiem zmiany planu. A

2) W obrebie stref “ B " dziatalno$¢ konserwatorska ma polegaé na:

a) zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego ukiadu przestrzennego w zakresie
rozplanowania; _

b) restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach  kulturowych
z dostosowaniem wspétczesnej funkciji do wartosci zabytkowej obiektéw;

c) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozyciji urbanistycznej w zakresie
skali i bryly zabudowy.

3) Wyznacza sig granice historycznego zespotu zabudowy dawnej Fabryki Drutu ,BN”,
wymienionego w wykazie do gminnej ewidencji zabytkéw, potozonego w obrebie terenu
1Un na rysunku zmiany planu nr B/4.

4) Wykaz obiektéw chronionych prawem miejscowym, znajdujgcych sie w wykazie do
gminnej ewidenc;ji zabytkow:

Lp. Adres Rodzaj Wiek Styl Uwagi
1. Goérnych Watéw 13 kamienica ok. 1900 historycyzm
z elementami
neorenesansu
2. Gérnych Watéw 15 Kamienica ok. 1900 historyzm
3. Goérnych Watdw 17 kamienica pocz. XX w. klasycyzm
4. Gornych Watéw 19 willa - przedszkole pot. XIX w. klasycyzm
5. Goérnych Watéw 27 kamienica ok. pot. XIX historyzm
z ementami
klasycyzmu
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5) Wykaz pozostatych obiektéw chronionych prawem miejscowym:

Lp. Adres Rodzaj Wiek Styl Uwagi
1. Dubois 40 budynek pocz. XX w. bezstylowy
2. Gérnych Watoéw 23 Dom Siéstr XIXIXX w. bezstylowy
Zakonnych De
Notre Dame
3. Kazimierza Wielkiego 4 budynek pocz. XX w bezstylowy
4. Kosciuszki 15 budynek sadu
5. Kosciuszki 17 budynek ok. 1900 bezstylowy
6.~ Kosciuszki29- ~budynek - - - .30XXwW bezstylowy
7. Krélowej Bony 3-5 kamienica pocz. XX w neorenesans
8. Krélowej Bony 13/ byta szkota 1927-1929 modernizm
Ziemowita 10
9. Ziemowita 2 dom XVIIIZXIX w neorenesans
10. Zygmunta Starego 5 kamienica 1880 historyzm
z elementami
neorenesansu
11. Zygmunta Starego 7,7a __kamienica 1912 secesja
12. Zygmunta Starego 9 willa 1897 klasycyzm
z elementami
neorenesansu
13. Zygmunta Starego 9 bud. gospod. 1912 secesja
14. Zygmunta Starego 11a __kamienica pocz. XX w klasycyzm
16. Zygmunta Starego 13 kamienica 1. 90 XIX w elementy
klasycyzmu

6) Ustalenia ogélne dla obiektéw chronionych prawem miejscowym:

a) dopuszcza sie likwidacje obiektéw nieruchomych w przypadku ich bardzo ztego stanu
zachowania, bardzo ztego stanu technicznego lub w przypadku kolizji z planowang lub

——realizowang-inwestycjg-drogowa,-a takze w-przypadku-braku-mozliwosci-adaptacji-tych

obiektéw na cele zgodne z ustaleniami planu,

b)w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw obiektéw objetych
ochrong nalezy zachowa¢ istniejagce formy (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadki
dachéw, stosowaé barwy odtwarzajgce kolorystyke oryginalng (kolor naturainy tynku,
piaskowy, popielaty) oraz materiaty wykoriczeniowe nawiazujgce do oryginalnych (tynk,

dachéwka ceramiczna),

c) ustala sie zakaz licowania elewacji z detalami wykonanymi w cegle, ceramice, tynku -
innymi materiatami (siding, styropian, blacha) dla obiektéw przy ulicach: Dubois 40,
Krélowej Bony 3-5, Krolowej Bony 13 / Ziemowita 10, Kosciuszki 15, Goérnych

Watéw 15, 17, Zygmunta Starego 5, 7, 7a,

d) nakaz zachowania wiezyczki idetalu wdrewnie w budynku przy ul. Zygmunta

Starego 9,

€) ustala sie zakaz stosowania betonowych ogrodzen,

f) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych

podziatach; nalezy zachowaé gabaryty, ksztalt, istniejace wneki okienne, kolorystyke
stolarki oryginalnej oraz detal architektoniczny elewacji; dopuszcza sie przebudowe
wnek okiennych na drzwiowe w parterach budynkéw,

g) zakaz zewnetrznej termomodernizacji fasad kamienic mieszkalnych z detalami
wykonanymi w cegle lub tynku.

3. Tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspoéiczesne;.
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1) Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny iobiekty kwalifikujgce sie do
ochrony jako dobra kultury wspétczesne;.

4. Tereny objete ochrong archeologiczna.
1) Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na obszarze objetym zmiang

planu:
Nr stan. w obrebie Nr stan. w obrebie Typ Przynalezno$¢ chronologiczna,
obszaru AZP miejscowosci stanowiska kulturowa
. $lad :
97-44/40 Gliwice - Centrum osadnictwa neolit

2) Dla ochrony zabytkéw archeologicznych w obrebie zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych wyznacza sie strefe ,OW" obserwacji archeologiczne;j.

5. Miejsca pamieci.
1) Wykaz miejsc pamigci wpisanych do ewidencji wojewodztwa $lgskiego:

Lp. . Nr wpisu do
Adres Rodzaj ewidendji
1. Skwer pomiedzy ulicami pomnik - czolg T-34 | Korpusu 12/08
Jasnogérska, Powstaricow Wojska Polskiego Brygady CKMP
Warszawy i Miyriskg Pancernej KT/030

2) Obiekt do zachowania.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych

§13

1. W zmianie planu nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W obrebie terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2UM, 3UM i1ZU ustala sie zasade
utrzymania i pielegnaciji istniejacej zieleni (przy utrzymaniu, przebudowie i uzupetnieniu
ustug) oraz realizacji obiektéw matej architektury.

3. Dla terenéw drég publicznych, do ktérych zalicza sie: drogi zbiorcze oznaczone symbolem
KDZ i drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD, ustala sie zasade ksztattowania wnetrz
ulicznych poprzez utrzymanie istniejgcych zadrzewien z zastrzezeniem §11 ust 1, pkt 1 2.

Rozdziat 7
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

§14

1. Wigkszo$¢ obszaru objetego zmiang planu potozona jest w granicach Uzytkowego Poziomu
Wod Podziemnych Rejonu Goérnej Odry. Niewielka cze$é w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Gliwice. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone w zmianie planu uwzgledniajg ochrone waéd
podziemnych.

2. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie ma ustanowionych stref ochronnych ujeé
wody ani obszaréw ochronnych zbiornikéw woéd srédligdowych.
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3. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych (ustalenie na podstawie ekofizjografii).

4. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja tereny zalewowe oraz obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

5. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja tereny gornicze.

6. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg tereny objete ochrong na mocy
ustawy o ochronie przyrody.

Rozdziat 8
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu

§15

1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie, ze scalanie i podziaty nieruchomosci, w granicach obszaru objetego planem,
dokonywane bedg przy zachowaniu nastepujgacych zasad:

1) scalenia ipodziaty nieruchomosci, powinny byé zwigzane z realizacjg infrastruktury
technicznej zapewniajgcej dojazdy i uzbrojenie dziatek w poszczegéine media,
2) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:
a) jednorodzinnej, szeregowej — 250m?2,
b) jednorodzinnej, blizniaczej — 350m?,
c) jednorodzinnej, wolnostojacej — 600m?,
d) wielorodzinne;j i ustugowej — 250m?,
3) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) jednorodzinnej, szeregowej — 6,0m,

b) jednorodzinnej, blizniaczej — 14,5m,

- c) jednorodzinnej; wolnostojacej—18,0m;—— -
d) wielorodzinnej i ustugowej — 15,0m,

4) Nalezy wydzielaé dziatki budowlane pod katem 90°w stosunku do drogi, od ktérej dziatki
te bedg obstugiwane.

5) Dla zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci zabudowy i zabudowy ustugowej,
powierzchnia wydzielonych dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb
parkingowych i zieleni.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§16

1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i Srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, magazynéw isktadéw, ustala sig¢ ogélne zasady
oraz zakazy i nakazy dla wszystkich terenéw objetych zmiang planu, z wytgczeniem terenéw
zamknietych.

2. Ogdlne zakazy obowigzujg dla:
1) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych iurzadzen, ktorych ucigzliwosé
przekracza granice dziatki,

2) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia
w ilociach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne (z wytgczeniem drég i ulic),
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3) prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej powodujgcej zanieczyszczenie wéd
wgtebnych i powierzchniowych,
4) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) spos6b gromadzenia iwywozenia odpadéw, wtym niebezpiecznych - zgodnie
Z obowigzujacym Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gliwice,

2) lokalizacja miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy do nich dostep z drég publicznych
illub ciagéw pieszo — jezdnych,

3) mozliwos¢ wyznaczania miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw wspélnego dla
kilku budynkéw lub dziatek.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery, ustala sig, ze zaopatrzenie w energie cieplng
realizowane bedzie: ze Zrédet centralnych, ogrzewanie elektryczne, atakze stosowanie
indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym kottownie gazowe, kottownie na
paliwa state o sprawnosci co najmniej 80% iwskaznika emisji (ilo§¢ zanieczyszczen
w suchych gazach odlotowych w warunkach normalnych, przy zawartosci tlenu 10%): tienku
wegla nie wigkszym niz 1200 mg/m?, pytu nie wiekszym niz 125 mg/m3.

5. Realizacja zagospodarowania obszaru wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym
dostepnosci do nastepujgcych terenéw i obiektow:

- komunikacji: drég, parkingéw, Sciezek ruchu pieszego,
- zwigzanych z obstugg ludnosci.

6. Tereny, dla ktorych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw i urzgdzen, nalezy uzytkowaé
W sposob niepowodujgcy szkodliwych oddziatywan tych obiektdéw i urzadzen dla srodowiska
i zdrowia ludzi.

7. Naruszenie istniejacych urzadzer hydrotechnicznych i melioracyjnych tj. rowéw otwartych
i drenazu, wymaga przebudowy tych urzgdzen lub budowy nowych.

8. W celu ochrony zbiornikéw wéd podziemnych i powierzchniowych ustala sie nakazy:

1) ujmowania ioczyszczania woéd opadowych z trwatych nawierzchni drég i parkingdw,
terendw ustugowych, terenéw obiektéw produkcyjnych - nakaz ten obowigzuje réwniez
w wypadku remontu, przebudowy lub wymiany obiektéw istniejacych,

2) budowy zabezpieczen przed przedostaniem sie substancji niebezpiecznych do waéd
i gruntu w wypadku awarii na terenach parkingéw przeznaczonych dla samochodéw
ciezarowych.

9. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw obrony cywilnej w podziemiach budynkéw na terenach
o symbolach UM, MWn, MWU, MU, MUn, MN, MNn, U i Un.

10. Na terenach ustugowo — mieszkaniowych, mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych
ustala sig zakaz realizacji stacji paliw wraz z infrastrukturg stuzgcg do ich obstugi.

11. Dla ochrony funkcjonowania lotniska oraz zapewnienia warunkéw bezpieczeristwa ruchu
cywilnych statkéw powietrznych, na terenach objetych zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, znajdujacych sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych
wysokosci zabudowy wokét lotniska Gliwice, zabrania sie lokalizacji obiektéw mogacych
stanowi¢ przeszkody lotnicze, a obiekty budowlane oraz naturalne w rejonie lotniska Gliwice
nie mogg przewyzsza¢ bezwzglednych dopuszczalnych wysokosci zabudowy, okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska (wymiary obiektu budowlanego obejmujg takze
umieszczone na nim urzadzenia, aw szczegdlnosci anteny, reklamy, aw przypadku drég
i linii kolejowych — réwniez ich skrajnie).

12. Dla terenéw znajdujgcych sie poza ograniczeniami wysokosci zabudowy, wszystkie obiekty
o wysokoéci réwnej i wigkszej 100m nad poziom terenu nalezy oznakowaé izgtaszaé do
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
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13. Na terenach objetych zmiang planu zagospodarowania przestrzennego, zabrania sig
budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktdore moga stanowi¢ zrédio Zzerowania
ptakéw.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

Oddziat 1
TERENY KOMUNIKACJI

§17

1. Tereny drég zbiorczych — istniejacych — 01 KDZ 1/2 (ul. Powstaricow Warszawy),
02 KDZ 1/4 (ul. Jasnogérska), 03 KDZ 1/2 (ul. Sobieskiego).
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi zbiorcze.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia ochrony srodowiska,
d) sieci infrastruktury techniczne;.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa drég zbiorczych, jednojezdniowych o dwéch pasach ruchu,
(dlaterenu 02 KDZ 1/4 o4 pasach ruchu) o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych jak ustalono na rysunku zmiany planu (minimum 3,0m, maksimum

10,0m - podane szerokosci odnoszg sie do czesci paséw drogowych potozonych
w obrebie obszaru objetego zmiang planu),

b) w granicach obszaru- objetego zmiang: planu- znajdujg sie czesci paséw drogowych
istniejacych drég zbiorczych — przyjete przekroje drég obowigzujg dla catego pasa

drogowego,
c) w rejonie skrzyzowar — mozliwo$é realizacji dodatkowych paséw do skretu,

d) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej,

e) utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych chodnikéw o szerokosci min. 1,50m,

f) przy przebudowie i rozbudowie drég, nalezy wykonac¢ urzadzenia ochrony $rodowiska,
w tym oczyszczania $ciekéw deszczowych i zabezpieczenia przed skutkami sytuacii
awaryjnych,

g) lokalizowanie obiektéw i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji
publicznej oraz ochrony &rodowiska nie moze ograniczaé widocznosci
i bezpieczenstwa ruchu,

h) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizaciji parkingéw — tereny 02 KDZ 1/2 i 03 KDZ 1/2 mogq
by¢ w catosci przeznaczone na parkingi.
4) Zakazy:
a) zmniejszénia istniejgcych linii rozgraniczajgcych,
b) utrzymania i przebudowy drég z pominieciem urzadzen ochrony $rodowiska,
¢) nieuzasadnionej likwidaciji istniejgcego drzewostanu.
2. Tereny drég dojazdowych - istniejacych i projektowanych - od 01 KDD 1/2 do
02 KDD 1/2.
1) Przeznaczenie podstawowe
a) drogi dojazdowe
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2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe,
b) sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie (z mozliwoscig przebudowy) przebiegu istniejacych oraz realizacja nowych
drég dojazdowych w liniach rozgraniczajgcych, jak ustalono na rysunku zmiany planu
(min. 2,5m, max 10,0m - podane szerokosci odnoszg sig do czesci paséw drogowych
potozonych w obrebie obszaru objetego zmiang planu),

b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

C) w obrebie terenu 02 KDD 1/2 dopuszcza sig utrzymanie przekroju drogi o jednym pasie
ruchu

4) Zakazy:
a) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajgcych.
3. Teren ronda - 1Kr.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) skrzyzowanie ulic o ruchu okreznym.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
C) ciagi piesze i rowerowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja ronda gczacego ulice: Daszynskiego, Stowackiego, Ciupkéw iJondy —
w czesci potozonej w granicach zmiany planu.
b) przeprowadzenie ciagéw pieszych i rowerowych.
4) Zakazy:

a) nieuzasadnionej likwidacji istniejagcego drzewostanu, poza przypadkami, gdy zielen
wysoka ogranicza widocznos$é, lub uniemozliwia realizacje ronda.

4. Parkingi i garaze:

1) Dla terenéw objetych zmiang planu ustala sie zasade porzadkowania i rozbudowy
systemu parkowania samochodéw osobowych z zastrzezeniem, ze w sytuacji
grupowania ustug iinnych obiektéw, nalezy przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingéw
uwzgledni¢ roziozenie w czasie potrzeb (rotacja, ukiad dnia, uktad tygodnia), przy
zastosowaniu, okreslonych jako minimalne, wskaznikéw:

Lp. Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia | Liczba miejsc postojowych na
(ustugi) jednostke odniesienia

1. | Administracja 100 zatrudnionych 25

2. |Biblioteki ' 100 uzytkownikéw 25
jednoczes$nie

3. |Domy rencistéw 100 mieszkancow 5
100 zatrudnionych 25

4. |Hotele 100 t6zek 30

5. [Kina, teatry 100 miejsc 30

6. [Domy kultury, kluby 100 uzytkownikéw 25
jednoczesnie

7. |Muzea, obiekty wystawowe | 100 uzytkownikéw 25
jednoczes$nie wraz ze stanowiskami dla
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autokaréw
8. |Obiekty sportowe 100 uzytkownikow 20
jednoczesnie wraz ze stanowiskami dla
autokaréw
10. |Produkcja 100 zatrudnionych 25
(przemyst, ustugi)
11. | Szpitale, zaktady 10 t6zek 6
opiekunczo-lecznicze 100 zatrudnionych 30
Powierzchnia Liczba miejsc postojowych
Lp Rodzaj obiektu sprzedazy zgrupowana| przypadajacych na 100m?
w sieci w m? pow. sprzedazy
1. |Handlu do 2.000m? .
2. |Handlu powyzej 2.000m? 8

2) Dla zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej ijednorodzinnej nalezy przyjmowac
minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Oddziat 2
INFRASTRUKRURA TECHNICZNA

§18
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Ustala sie, ze obszar objety zmiang planu bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng
w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode pitna: ,
a) zaopatrzenie terenéw w wode z wodociggéw miejskich realizowany bedzie poprzez

utrzymanie-i rozbudowe sieci; w-nawiazaniu-do-istniejacych-i-projektowanych-drég;
b) gtéwne kierunki zasilania od strony So$nicy i tabed,
c) przy utrzymaniu i projektowaniu sieci wodociaggowej, w bilansach zapotrzebowania na
wode, nalezy uwzgledni¢ potrzeby zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,
d)dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej
niz DN 250 przy obiektach powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowo-gospodarczych:
a) poprzez odprowadzanie $ciekow (w ramach zlewni), do zbiorczych kolektoréw
sanitarnych a nastepnie do centralnej miejskiej oczyszczalni $ciekow,
b) gtéwny kolektor sanitarny wzdtuz rzeki Ktodnicy,
c) écieki przemystowe muszq byé przed przyjeciem do kolektorow miejskich
neutralizowane poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii,
3) odprowadzania wéd opadowych (po ich oczyszczeniu) z powierzchni drég i parkingow
poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej do gtéwnego odbiornika jakim jest rzeka Ktodnica,
4) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) poprzez budowe oraz rozbudowe i przebudowe sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego
napiecia — w wyniku realizacji uméw potaczeniowych,
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b) rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez nowe stacje
transformatorowe wraz z siecig kablowa $redniego i niskiego napiecia; lokalizacja stacji
transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych
drég,

c) utozenie sieci elektroenergetycznej o napieciu 20kV, liniami kablowymi (wraz
z przylagczami do poszczegdlnych obiektéw) z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
napowietrznych linii kablowych (NLK), przy zatozeniu, ze sieci te bedg sig miescié
w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég, lub wzdiuz drég z wejSciem na tereny
posesiji,

d) zaopatrzenie terenéw drég w oswietlenie, poprzez realizacje nowych sieci i urzadzen,

5) zaopatrzenia w gaz:

a) zabezpieczenie dostawy gazu z istniejgcej sieci gazowe;j,

b) gazyfikacja terenéw objetych zmiang planu wymaga spetnienia techniczno -
ekonomicznych warunkéw podigczenia - przeprowadzona bedzie w oparciu
0 zgtoszone potrzeby potencjalnych odbiorcéw gazu,

6) zaopatrzenia w energie cieplna:
a) zaopatrzenie ze zrédet centralnych,

b) ogrzewanie elekiryczne, atakze stosowanie indywidualnych instalacji centralnego
ogrzewania, wtym kottownie gazowe, kotlownie olejowe z wylgczeniem nagrzewnic
powietrznych olejowych, kottownie na paliwa state o sprawnosci co najmniej 80%
i wskaznikach emisji (ilo§¢ zanieczyszczen w suchych gazach odlotowych
w warunkach normalnych, przy zawartosci tlenu 10%): tlenku wegla nie wigkszym niz
1200 mg/m3, pytu nie wigkszym niz 125 mg/m?,

7) telekomunikacji:

a) poprzez rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do
potrzeb poszczeg6linych lokalizacii,

b) obstuge poprzez realizacje sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatoréw,

c) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzeri zapewniajgcych dostep do ruchomej,
publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu,

d) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach istniejacej i projektowanej
zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drég, wraz z podigczeniami do budynkéw,

e) budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej.

2. Gospodarka wodno-Sciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogéw
ochrony zbiornikéw wéd podziemnych oraz ochrony wéd powierzchniowych.

3. Na wszystkich terenach potozonych w granicach obszaru objetego zmiang planu (za
wyjatkiem terenéw zamknietych), dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, a takze Zmiany
przebiegu lub likwidacje istniejacych (uwidocznionych inie uwidocznionych na rysunku
zmiany planu) sieci iurzadzeri infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych (w tym
rowniez nie uwidocznionych na rysunku zmiany planu) — pod warunkiem zachowania
ciggtosci system6éw zaopatrzenia w poszczegdlne media iprzy zachowaniu zasad
okreslonych w §18 ust. 1 i 2 uchwaly oraz warunkéw okreslajacych migdzy innymi odlegiosci
sieci od zabudowy i odlegtosci pomiedzy sieciami.

Rozdziat 11
Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§19

Na calym obszarze planu ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.
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Rozdziat 12
Stawki procentowe

§20

Dla wszystkich terenéw objetych zmiana planu za wyjatkiem terenéw zamknigtych ustala sig
stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe
§21
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§22
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gliwicach

b ew%)vf%g
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Zalacznik graficzny nr m \ ._ o

do Uchwaly nr XXVI/500/2012
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 25 pazdziernika 2012r.

RYSUNEK ZMIANY PLANU

MIASTO GLIWICE
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE z granicami obszanu objgtego zmiang planu
- " Kierunki rozwoju przesirzennego miasta, w tym komunikacfi * zalacznik graficzny do Uchwaty Nr XXX1/256/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 1.
Zatggznik Ni B2 | o pumieismiezaswimo
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Zatgeznik Nr B-13 do Uchwaty Nr

XXVI/500/2012

Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 zpdZniejszymi zmianami) oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbézniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

O sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w centralnej czeéci miasta, obejmujgcego Centrum i Srodmiescie miasta, tzw. centralne

tereny miasta.

§1

Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - (tekst

jednolity Dz. U. z2012r.

poz. 647), zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktorych

Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana zostata Radzie Miejskiej
w Gliwicach wraz z projektem planu.

§2

Dziatajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Miejska w Gliwicach po zapoznaniu sie
z zarzadzeniem Nr PM-2961/2012 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 27 lipca 2012r.
W sprawie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w centralnej czesci miasta,
obejmujacego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta, po wytozeniu do
publicznego wgladu, nie uwzglednia uwag wymienionych w liscie:

rozpatrzenia

uwag

wniesionych do  projektu

miejscowego

planu

Oznaczenie

Data Nazwisko i imig, . ’ Ustalenie
Lp. wplywu nazwa jednostki Tres¢ uwagi r‘:ﬁr;c_;r:j%r;nzic: projektu planu dla
uwagi organizacyjnej 1 GOYCzY | ™ hieruchomosci
uwaga
1 2 3 4 5 6
1 04.06. Skladajgca uwage wnosi o mozliwosé| Dziatka nr 2U
(60} 2012r. rozbudowy istniejgcego kiosku handlowo—| 890, obreb Teren usiug
ustugowego oraz budowy nowego kiosku| Nowe Miasto roznych —
handlowo - uslugowego. (zalacznik istniejacy
graficzny B9)
2 15.06. 3.2 Podmiot  wnosi 0 wykreslenie | Obszar objety | Tereny i obiekty
(3)* 2012r. wuchwale w§ 12, ust. 2, pki. 6lit.| projektem chronione prawem

a zapisu ,dopuszcza sig likwidacje obiektéw
nieruchomych w przypadku ich bardzo
zfego stanu zachowania, bardzo zlego
stanu technicznego lub w przypadku kolizji
z planowana Ilub realizowang inwestycjg
drogowa, atakze wprzypadku braku
mozliwosci adaptacji tych obiektéw na cele

zmiany planu

miejscowym
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zgodne z ustaleniami planu”.
Podmiot zwraca sig réwniez z pytaniem na
jakiej podstawie prawnej zostaly
w Gliwicach zlikwidowane linie tramwajowe
nr 4i nr 1oraz na jakich podstawach
prawnych zlikwidowano w Gliwicach tory
tramwajowe i zwigzang z nimi
infrastrukture?

3.3. Podmiot
dotychczasowych

wnosi 0 pozostawienie
zapiséw | ustalen
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZonego
pomigdzy ulicami Gérnych Watéw, Ksigcia
Ziemowita, Krélowej Bony iZygmunta
Starego (7TUO -~ tereny uslug o$wiaty)

Zatgcznik
graficzny B1

1UM

Teren ustugowo —

mieszkaniowy
wysokiej

intensywnosci
zabudowy

34 Podmiot wnosi 0 pozostawienie
dotychczasowych zapisow i ustalen
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potoZonego na
zbiegu ulic Ignacego  Daszyriskiego
i Juliusza Stowackiego, obejmujacego teren
dawne] petli tramwajowej (1KT - teren
komunikacji tramwajowej)

Zatacznik
graficzny nr
B10

4Un
Teren uslug
réznych — nowy

(4

18.06.
2012r,

Przedsigbiorstwo
Inzynieryjno -
Budowlane
BUDECON S.A.
ul. Braci
Mieroszewskich
126 b

41-219

4.1. Podmiot proponuje wykreslenie
wuchwale w§ 8, ust. 9, pkt. 3lit. D,
zapisu: ,powierzchnia biologicznie czynna —
minimum 20 %.."i zastgpienie go
zapisem powierzchnia biologicznie czynna —
minimum 10 %",

Sosnowiec |

4.2, Podmiot proponuje wprowadzi¢ §8, ust.
9, pkt. 3litl, ww. uchwaly zapis,...
-zapewni¢——parking——z-ogdinodostepnymi

Dzialki nr:
978, 979, 987,
obreb Nowe
Miasto
(zalgcznik
graficzny
B10)

4 Un
Teren uslug
réznych — nowy

miejscami postojowymi” , zamiast ,.... nalezy
zapewni¢ kompleksowe powigzanie funkcji
usfugowsj z infrastrukturg komunikacyjng
dla_réznych_srodkéw-transportu-miejskiego.
wraz -z mozliwo$cig budowy parkingu- typu
Park & Ride”".

4.3. Podmiot w§ 8, ust. 9, pkt. 3litm
uchwaly, wnosi uszczegdlowienie zapisu
o definicje dominanty przestrzennej,
np. ,dominanta przestrzenna - obiekt
budowlany wyrézniajgcy sie indywidualnymi
cechami wslosunku do  sgsiadujgcej
zabudowy lub pozostatego
zagospodarowania (np. gabarytami, funkgja,
bryta, kolorystyka, wystrojem elewaciji, itp.)"

4.4. Podmiot proponuje wuchwale w§ 9,
ust. 1, pkt. 1,2 oraz
5 dopisanie ,z wylgczeniem 4Un",
Ponadto proponuje w uchwale w § 9, ust. 2,
pkt. 1 lit.a dopisanie .z wylgczeniem 4Un,
na ktérym dopuszcza sig lokalizacje
wolnostojgcego stupa reklamowego
o wysokoscido 15 m™

4
(5

26.06.
2012r.

o mozliwo§é
handlowo —

Skiadajagca uwage wnosi
budowy nowego  kiosku
usfugowego.

Dziatka nr
890, obreb
Nowe Miasto
(zalgcznik
graficzny B9)

2U
Teren usiug
réznych —
istniejgcy

)

06.07.
2012r.
(data
nadania)

Gliwickie Centrum
Medyczne sp.
zo.o0.

ul. Kosciuszki 29

Podmiot wnosi o utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia terenu f{j.
UZ - teren usltug zdrowia. Ponadto podmiot
zwraca uwage m. In. Na. brak mozliwosci

Dziatki nr:
883,885,886,8
90, obreb
Nowe Miasto

2U
Teren ustug
réznych —
istniejacy
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10.07. 44-100 Gliwice lokalizacji na terenie  dzierzawionej| (zatacznik 2UM, 3UM

2012r. nieruchomosci obiektéw typu kiosk po graficzny B9) | Tereny ustugowo —

(data wejsciu w zycie zmiany planu, co jest mieszkaniowe

wplywu do sprzeczne z interesem szpitala. wysokiej

UM) Podmiot prosi o uwzglednienie intensywnosci
dotychczasowych wnioskéw  Szpitala zabudowy

odno$nie mozliwosci lokalizacji ladowiska
dla $migtowcéw na przedmiotowym terenie.

* numer podany w nawiasie stanowi oznaczenie uwagi w tabeli stanowigcej zatgcznik do
zarzadzenia Nr PM-2961/2012 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 27 lipca 2012r. w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej czes$ci miasta, obejmujacego Centrum
i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta

-

Przewodriczacy
adyWMiejskie] w Gliwica

e s

2
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Zatacznik Nr B-14 do Uchwaty Nr
XXV1/500/2012

Rady Miejskiej w Gliwicach

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

Na podstawie art. 7, ust. 1, pkt 2i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 3 ust.1
i art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), oraz art. 216, ust. 2, pkt 1 ustawy
z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z2009 r. Nr 157, poz. 1240
Z pézniejszymi zmianami), w oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu
pofozonego w centralnej czesci miasta, obejmujgcego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw.
centralne tereny miasta”.

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz ich finansowania.

§1
W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w centralnej czesci miasta, obejmujacego Centrum i Srédmiescie
miasta, tzw. centralne tereny miasta, miasto Gliwice poniesie nastepujgce inwestycje
z zakresu infrastruktury:
1) infrastrukture drogowg obejmujaca:
a) realizacje drogi publicznej klasy dojazdowej 01 KDD 1/2,
b) realizacje chodnika wzdtuz drogi publicznej klasy dojazdowej 01 KDD 1/2,

2) infrastrukture techniczng obejmujaca realizacje oswietlenia ulicznego drogi publicznej
01 KDD 1/2,

§2

Zr6dtem finansowania inwestycji, wymienionych w §1 beda;

1) srodki witasne miasta Gliwice,
2) Srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych,
3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§3

Realizacja inwestycji wymienionych w §1 odbywa¢ sie bedzie sukcesywnie w miare
pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem

Przewodniczacy
Miejskiej w/Gliwicach

ignietv Wygod
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