UCHWALA NR XXI/423/2012
RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH

z dnia 28 czerwca 2012 .

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
potozonego po potudniowej stronie autostrady A-4, w rejonie ul. Traktorzystow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym(tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pbZniejszymi zmianami) przy zastosowaniu przepisu art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Gliwice

RADA MIEJSKA W GLIWICACH
stwierdza zgodnos¢ przedmiotowego planu z obowigzujgcym “Studium Uwarunkowarn
i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice”, ktére zostalo uchwalone
uchwatg Nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 roku
iuchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE
DLA OBSZARU POLOZONEGO PO POLUDNIOWEJ STRONIE AUTOSTRADY A-4, W REJONIE
UL. TRAKTORZYSTOW

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W ROZDZIAtACH:

Rozdziat 1: Przepisy ogodlne dotyczgce regulacji dla obszaru objetego planem
oraz zakresu obowigzywania rysunku planu,

Rozdziat 2: Przeznaczenie terenéw, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

Rozdziat 6: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

Rozdziat 7: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw
gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sig mas ziemnych,

Rozdziat 8: Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem,

Rozdziat 9: Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

Rozdziat 10: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

Rozdziat 11: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

Rozdziat 12: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg oplate,

okreslong w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
Rozdziat 13: Przepisy koricowe.
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Rozdziat 1.
Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

§1

1. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg ijest jej integralng czescig w formie
zatgcznika nr 1.

§2

W skiad obszaru objetego planem wchodzg tereny potozone w potudniowo zachodniej czesci
miasta, obejmujace cze$é wyznaczonej w “Studium Uwarunkowarn i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gliwice” (uchwalonego uchwatg Nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej -
w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009r.) jednostki urbanistycznej “R” — Ostropa.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

MNU - tereny mieszkaniowo — ustugowe o niskiej intensywnosci
zabudowy,

UP - tereny ustlugowo — produkcyjne,

ZR - tereny zieleni niskiej i wysokiej, uzytkow rolnych, sadéw tak
i pastwisk,

KDZ - tereny drég zbiorczych,
KDL - tereny drog lokalnych,

2) gtéwne sieci infrastruktury technicznej:

EN - linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia — istniejgca,
110kV
EN - linie elektroenergetyczne $redniego napiecia — istniejace wraz ze stacjg

20kV transformatorowa.

2. Tereny, oktorych mowa wust1 pkt 1mogg by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

§4

1. Plan, o ktérym mowa w §1 obejmuje:

1) ustalenia, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaly,

2) rysunek planu w skali 1:2000 w formie zatgcznika nr 1, o ktérym mowa w §1 ust. 2.

2. Na rysunku planu:

1) obowiagzujg ustalenia:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przebiegi gtéwnych sieci infrastruktury technicznej,
e) szpaler drzew wzdiuz drogi,
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f) numery i symbole identyfikacyjne terendw, o ktérych mowa w §3 ust.1.
2) znajdujg sie elementy informacyjne, takie jak:

a) granice izofon dopuszczalnego poziomu dzwieku od autostrady,

b) cieki wodne WS,

c) strefy bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych.

§5

1. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gliwicach dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag whniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu - stanowi zatgcznik Nr
2 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gliwicach dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych - stanowi zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

§6
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalenn zawartych w tresci uchwaly i na rysunku planu,
dotyczgcych obszaru, o ktérym mowa w §1 ust.1,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie w skali 1:2000, ktéry jest
integralng czes$cig planu jako prawa miejscowego i stanowi zatacznik graficzny do uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych, aw przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod
zabudowg, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — o ile
ustalenia szczeg6lowe dotyczace poszczeg6lnych terendw nie stanowig inaczej,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢, ze na nieruchomos$ciach znajdujacych
sig w obrebie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajgcymi, mozliwe jest przeznaczenie
czesci nieruchomosci dla innych funkcji, kidre okreslone sg w ustaleniach dla poszczegélnych
terenéw w dalszej czesci uchwaty,

6) sieciach infrastruktury technicznej —nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, kolektory
sanitarne i deszczowe, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociggi i linie teletechniczne — wraz
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich
funkcjonowania,

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugows idrobng wytwérczosé,
mozliwg do prowadzenia na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
ktérej funkcjonowanie nie powoduje przekraczania standardéw jakosci  Srodowiska
i ktorej ewentualna ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice nieruchomos$ci, na ktérej jest
prowadzona,

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) — mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

10) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumiec teren, na ktérym obie te
funkcje moga wystepowaé samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach,

11) terenach zabudowy usfugowo-produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych obie te
funkcje moga wystepowaé samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach,
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12) ciggu pieszym lub rowerowym — nalezy przez to rozumiec¢: $ciezki, aleje, wydzielone przejscia,
chodniki — tereny przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego,

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci obiektow
budowlanych,

14) terenie— nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi czesci
obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania , _

15) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte planem,

16) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajgce samodzielng konstrukcje nosng a takze tablice
reklamowe na §cianach budynkéw iinnych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy
w jakiejkolwiek postaci,

17) szyldzie reklamowym —nalezy - przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne reklamujace
lub wskazujace miejsce wykonywania dziatalnosci, w szczegdlnosci umieszczone nad witryng lub
wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

18) roslinnosci zimozielonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zachowujacs przez catg zime
zielone liscie lub igly.

§7

Na terenach, o ktérych mowa w §3, ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, parkingéw oraz drég wewnetrznych niezbednych dla obstugi i funkcjonowania tych
terendw - o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy

§8
1. Teren mieszkaniowo - ustugowy o niskiej intensywnosci zabudowy — 1MNU .

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
b} sieci infrastruktury technicznej,

c) dojécia, drogi wewnetrzne i parkingi,

d) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
b) dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe,

c) intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0.8,

d) wysoko$é budynkéw jednorodzinnych, maksymalnie 12,0 m, wysoko$¢ budynkéw ustugowych
maksymalnie 15,0 m, '

e) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych maksymalnie 6,0 m,

f) formy dachéw: ptaskie, symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachow
naczétkowych,
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g) kat nachylenia polaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz gospodarczych, 5°-
45°,

h) kolorystyka dachéw: czerwony, czerwono-brazowy, brazowy lub ciemno szary, kolorystyka tynkow:
jasne pastelowe,

i) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikéw okreslonych w §17 ust.3 pkt 1 i 2 uchwaly,

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni poszczegdlnych dziatek budowlanych,

k) wielko§¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 % w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie oddziatywania autostrady,
b) lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatow,

c) realizacji zblokowanych i wolnostojgcych garazy oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.
2. Tereny ustugowo — produkcyjne — od 1 UP do 3 UP.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) uslugi,

b) produkcja, sktady i magazyny.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sieci infrastruktury techniczne;j,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

c) zieler urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja obiektow ustugowo - produkcyjnych,

b) wysokos¢ budynkéw do 25,0 m,

c) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 1,0, maksymalnie 3.0,
d) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw: od 5° do 35°,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% ogodlnej powierzchni poszczegdlnych dziatek
budowlanych,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 70% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j.

g) ustala sie nieprzekraczalne linii zabudowy dla terenéw:

-1 UP, 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 01 KDZ 1/2, 12,0 m od pétnocnej granicy planu,
30 m od potudniowej granicy planu, 6,0 m od zachodniej granicy planu oraz 6,0m od terenu 1 ZR
i1 MNU,

-2 UP, 15,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 01 KDZ 1/2, 22,0 m od pétnocnej granicy planu,
12,0 m od ulicy 01 KDL 1/2, 30,0 m od potudniowej granicy planu,

-3 UP, 12,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 01 KDL 1/2, 22,0 m od pétnocnej granicy planu,
6,0 m od wschodniej granicy planu, 30,0 m od poludniowej granicy planu,

h) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych wramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikéw okreslonych w §17 ust.3 pkt 1 uchwaly.

4) Zakazy:
a) realizacji zabudowy mieszkaniowej,
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b) odprowadzania do ciekéw wodnych wod deszczowych zdrdg, parkingow i placow o trwalej
nawierzchni, bez ich oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez urzadzeri zabezpieczajgcych wody
i grunt przed skutkami awarii i wypadkow,

c) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb zwigzanych
z ochrong przeciwpozarowsa, lub bez wykonania odpowiednich zbiornikéw wodnych,

d) zakaz skladowania materiatéw budowlanych i materiatéw sypkich poza budynkami.
3. Teren zieleni niskiej i wysokiej uzytkéw rolnych, sadéw, lgk i pastwisk — 1 ZR.
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen niska i wysoka, uzytki rolne, sady, tgki i pastwiska.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dojazdy gospodarcze,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) przejécia piesze.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie réznych form zieleni,

b) powierzchnia biologicznie czynna, min. 85% w stosunku do catej powierzchni terenu.
4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
b) likwidaciji terenéw zielonych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9
1. Dla ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala sie nastgpujgce zasady:

1) zakaz stosowania na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako podstawowych materiatow
elewacyjnych blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

2) ustalenia dotyczace ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej podane sg w rozdziale 5 uchwaty,

3) nakaz wprowadzenia na terenach od 1 UP do 3 UP pasa zieleni urzadzonej wzdiuz potudniowej
granicy planu o szerokosci minimum 10,0 metrow w formie nasadzeri roslinnoscig zimozielong
o trzech strefach wzrostu: strefa poszycia, krzewow i drzew,

4)na calym obszarze objetym planem, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 45m,
z zastrzezeniem § 8 ust 1pkt 3 lit. d) i e) oraz ust 2 pkt 3 lit. b).

2. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie rozmieszczenia nosnikow reklamowych
i szyldow reklamowych, ustala sig, co nastepuje:

1) zakaz wieszania na budynkach na terenie 1 MNU szyldéw reklamowych o powierzchni powyzej
1m?,

2) minimalna odlegto$¢ lokalizowania nosnikéw reklamowych od krawedzi jezdni autostrady — 50,0 m,

3) minimalna odlegto$¢ lokalizowania nosnikéw reklamowych 10,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw
01 KDZ 1/2 oraz 01 KDL 1/2,

4) Zakaz realizacji nosnikéw reklamowych $wietinych o zmiennej tresci wzdtuz terenéw 01 KDZ 1/2
i 01 KDL 1/2 oraz pdétnocnej granicy planu.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§10

Elementy systemu przyrodniczego stanowig tereny wod powierzchniowych, zieleni niskiej i wysokiej
uzytkéw rolnych, sadéw, fgk ipastwisk oraz zieleni towarzyszgcej zabudowie ustugowo -
produkcyjnej i mieszkaniowo-ustugowe;.

§11
1. Dla spetnienia wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych szpaleréw drzew wzdiuz drogi oznaczonej symbolem 01 KDZ 1/2 (ul.
Traktorzystow) — ewentualna wycinka drzew dopuszczona jest wcelu realizacji wigczen
wewnetrznych drég dojazdowych wraz z pasami wigczajacymi do ruchu, a takze w przypadku ziego
stanu fitosanitarnego drzew — wéwczas nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zastepcze z zachowaniem
jednorodnosci gatunkowej.

2) Dopuszcza sig czgsciowa wycinke zywych konaréw w przypadku gdy zagrazajg one funkcjonowaniu
napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, uzytkownikom drogi oraz ciecia
pielegnacyjne — maksymalnie 25% masy korony.

3) Nakaz ochrony przed hatasem w stosunku do terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
oznaczonego symbolem 1 MNU.

2. Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska znajdujg sie w rozdziale 9 uchwaly.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§12

1.Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny iobiekty objete ochrong konserwatorskg
i archeologiczng oraz ochrong débr kultury wspdétczesne;.

2. Ustala sig utrzymanie i ochrong szpaleréw drzew wzdiuz drogi o historycznym przebiegu oznaczonej
na rysunku planu symbolem 01 KDZ 1/2 — z zastrzezeniem §11 ust.1, pkt 1i 2.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13

1. W planie nie wyznacza sig¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla terenéw drég publicznych, do ktérych zalicza sie: droge zbiorczg oznaczong symbolem KDZ,
oraz droge lokalng oznaczong symbolem KDL ustala sie zasade ksztattowania wnetrz ulicznych
poprzez utrzymanie istniejgcych zadrzewien z zastrzezeniem §11 ust.1, pkt 1 2.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§14
1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

2. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gérnicze.

3. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg tereny zalewowe oraz obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

4. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg obszary i obiekty chronione na mocy ustawy
o ochronie przyrody.
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5.W obrebie obszaru objetego planem nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani
obszaréw ochronnych zbiornikow waéd $rédigdowych.

6. Obszar objety planem nie jest polozony w obrebie wystgpowania Giéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§15
1. Nie okre$la sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci.

2.Ustala sig, ze scalanie ipodzialy nieruchomoéci, w granicach obszaru objetego’ planem,
dokonywane bedg przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

1) scalenia ipodzialy nieruchomosci na dziatki budowlane, powinny by¢ zwigzane z realizacjg
infrastruktury technicznej zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie dzialek w poszczegdlne media,

2) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:

a) mieszkaniowo-ustugowej , blizniaczej - 350 m?,

b) mieszkaniowo-ustugowej, wolnostojacej - 600 m?,

¢) ustugowo — produkcyjnej — 1000 m?,

3) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) mieszkaniowo-ustugowej, blizniaczej— 14,5 m,

b) mieszkaniowo-ustugowej, wolnostojgcej — 18,0 m,

c¢) ustugowo — produkcyjnej— 20,0 m.

4) Nalezy wydziela¢ dziatki prostopadte do drogi, od ktérej dziatki te beda obstugiwane.

5)Dla zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej, powierzchnia wydzielonych dziatek powinna
zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

§ 16

1. Zakaz realizacji iuzytkowania obiektéw budowlanych iurzadzeri ucigzliwych dla sasiednich
terenow.

2. Nakaz utrzymania emisji substanciji i energii do $rodowiska na poziomach nie przekraczajacych
dopuszczalnych wartosci.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) spos6b gromadzenia iwywozenia odpadéw zgodnie zobowigzujacym Planem Gospodarki
Odpadami dla Miasta Gliwice,

2) mozliwo$é wyznaczania miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw wspolnego dla kilku
budynkow lub dziatek,

3) unieszkodliwianie iusuwanie odpadéw niebezpiecznych zgodnie z przepisami obowigzujacymi
w tym zakresie.

4. Realizacja zagospodarowania obszaru wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym
dostepnosci do nastepujgcych terenéw i obiektow:

1) komunikacji: drég, parkingdw, $ciezek ruchu pieszego,

2) zwigzanych z obstugg ludnosci.
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5. Tereny, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw i urzadzen, nalezy uzytkowac
w spos6b nie powodujgcy szkodliwych oddziatywari tych obiektéw i urzadzen dla $rodowiska
i zdrowia ludzi.

6. Zagospodarowanie iurzadzanie terendéw polozonych w obregbie stref bezpieczeristwa sieci
infrastruktury ~ technicznej, wymaga uwzglednienia wymogéw wynikajacych z warunkéw
technicznych (dla istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzer).

7. Naruszenie istniejgcych urzadzen hydrotechnicznych, melioracji szczegdlowej, atakze ciekow
wodnych WS, rowéw otwartych i drenazy, wymaga przebudowy tych urzadzeri lub budowy nowych
z dopuszczeniem zmiany przebiegu.

8. W celu ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych ustala sig nakazy:

1) ujimowania ioczyszczania woéd opadowych z trwalych nawierzchni drég i parkingéw, terenéw
ustugowych, terenéw obiektéw produkcyjnych - nakaz ten obowigzuje réwniez w wypadku remontu,
przebudowy lub wymiany obiektéw istniejgcych,

2) budowy zabezpieczen przed przedostaniem sie substancji niebezpiecznych do wad igruntu
w wypadku awarii na terenach parkingéw przeznaczonych dla samochodéw ciezarowych,

3) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekdw sanitarnych i przemystowych do gruntu i wod,

4) odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i deszczowych do kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

5) podczyszczania wod opadowych iroztopowych odprowadzanych z nawierzchni drég, ulic
i parkingéw do odpowiednich parametréw, przed odprowadzeniem ich do kanalizagji deszczowej
oraz do wod powierzchniowych.

9. Na terenach mieszkaniowo — ustugowych ustala sig zakaz realizacji stacji paliw wraz z infrastrukturg
stuzgca do jej obstugi.

10. Dla ochrony zabudowy mieszkaniowej ustala sig¢ na terenie 1UP zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§17
TERENY KOMUNIKACJI
1. Teren drogi zbiorczej, istniejacej — 01 KDZ 1/2 — ul. Traktorzystéw.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga zbiorcza.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciggi piesze i rowerowe,

b) urzgdzenia ochrony $rodowiska, w tym dla sytuacji awaryjnych,
c) zielen urzgdzona,

d) sieci infrastruktury technicznej (bez budynkow).

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przebudowa i rozbudowa drogi zbiorczej o przekroju jedno jezdniowym, po jednym pasie ruchu
w kazdym kierunku, o szerokosci 20,0m w liniach rozgraniczajgcych, jak ustalono na rysunku
planu,

b) w rejonie skrzyzowar — mozliwos¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,
c) przeprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j,

d) przy przebudowie irozbudowie drogi, nalezy wykonaé urzadzenia ochrony $rodowiska, wtym
oczyszczania Sciekow deszczowych i zabezpieczenia przed skutkami sytuacji awaryjnych.

1d: 4DOBSE3D-3BCC-4201-B08B-DFY756E34140. Podpisany Strona 9



4) Zakazy:
a) nieuzasadnionej likwidacii istniejacego drzewostanu z zastrzezeniem §11 ust.1, pkt 1i 2.

2. Teren drogi lokalnej, do przebudowy: 01 KDL1/2.

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) droga lokalna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciggi piesze i rowerowe,

b) sieci infrastruktury technicznej (bez budynkow).

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przebudowa irozbudowa drogi lokalnej, do przekroju jednojezdniowego po jednym pasie ruchu
w kazdym kierunku, o szerokosci 15,0m w liniach rozgraniczajgcych, jak ustalono na rysunku
planu,

b) w rejonie skrzyzowari — mozliwos$é realizacji dodatkowych paséw do skretu,
c) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

d) przy przebudowie irozbudowie drogi, nalezy wykona¢ urzgdzenia ochrony Srodowiska, w tym
oczyszczania $ciekéw deszczowych i zabezpieczenia przed skutkami sytuacii awaryjnych.

3. Parkingi:

1)dla terenéw objetych planem ustala sig zasade porzadkowania ibudowy systemu parkowania
samochodéw osobowych, przy uzyciu okreslonych jako minimalne wskaznikéw:

Lp. | Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia | Liczba miejsc postojowych na jednostke
| W ramach terenu UP odniesienia
1. | Administracja 100 uzytkownikow 30
100 zatrudnionych 30
2. |Produkcja (przemyst, | 100 zatrudnionych 25
ustugi)
3. |Obiekty handlowe 100m? powierzchni 3
sprzedazy

2) nalezy przyjmowaé minimum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie w ramach terenu MNU.

§18
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1. Ustala sie, ze obszary objete planem bedg obstugiwane infrastrukturg techniczng w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode pitna;

a) zaopatrzenie terenéw w wode z wodociggéw miejskich realizowane bedzie poprzez utrzymanie
i rozbudowe sieci, w nawigzaniu do istniejacych i projektowanych drog,

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych:

a) poprzez odprowadzanie $ciekéw do zbiorczych kolektorow sanitarnych, a nastepnie do centralnej
miejskiej oczyszczalni sciekow,

b) écieki przemystowe muszg by¢ przed przyjeciem do kolektorow miejskich neutralizowane poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzer i technologii,

c)dla terenu 1 MNU dopuszcza sig sytuowanie lokalnych oczyszczalni sciekow przy zachowaniu
zasad ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci ochrony wéd gruntowych do czasu realizacji
kanalizacji na tych terenach,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) odprowadzenie do ciekéw powierzchniowych poprzez system kanalizacji deszczowej obejmujacej
co najmniej drogi wewnetrzne, parkingi oraz inne powierzchnie narazone na zanieczyszczenia
$rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi,

b) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika,

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) poprzez budowe oraz rozbudowe i przebudowe sieci rozd2|elczej $redniego i niskiego napigcia —
w wyniku realizacji uméw potgczeniowych,

b) rozbudowa istniejgcych sieci bedzie realizowana poprzez nowe stacje transformatorowe wraz
z siecig kablowsg, lokalizacja stacji transformatorowych, zzapewnieniem dojazdu od strony
istniejgcych i projektowanych drag,

c) utozenie sieci elektroenergetycznej o napigciu 20kV, liniami kablowymi (wraz z przylaczami do
poszczegolnych obiektéw) z dopuszczeniem mozliwosci realizacji napowietrznych linii kablowych
(NLK),

d) os$wietlenie terenéw drég, poprzez realizacje nowych sieci i urzadzen,

e) utrzymanie z dopuszczeniem przebudowy oraz przetozenia istniejgcych sieci wysokiego napiecia
110kV i éredniego napiecia 20kV z uwzglednieniem ich stref bezpieczerstwa,

5) zaopatrzenia w gaz:

a) zabezpieczenie dostawy gazu do terendw objetych planem, zistniejgcej sieci gazowej,
z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy sieci gazociggéw Sredniego ci$nienia, z mozliwoscig
budowy stacji redukcyjno-pomiarowych,

b) gazyfikacja terenéw objetych planem wymaga spetnienia techniczno - ekonomicznych warunkéw
podiaczenia; przeprowadzona bedzie w oparciu o zgloszone potrzeby potencjalnych odbiorcow
gazu,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze stalych zbiornikéw gazu plynnego.
6) zaopatrzenia w energie cieplna;
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,

b) ogrzewanie elekiryczne, atakze stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania,
w tym kottownie gazowe, kotlownie olejowe z wylgczeniem nagrzewnic powietrznych olejowych,
kottownie na paliwa state o sprawnosci co najmniej 80% i wskaznikach emisji (iloé¢ zanieczyszczen
w suchych gazach odlotowych w warunkach normalnych, przy zawartosci tienu 10%): tlenku wegla
nie wigkszym niz 1200 mg/m83. pytu nie wiekszym niz 125 mg/ms3.

7) telekomunikacji:

a) poprzez rozbudowe istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji, na terenach istniejgcej iprojektowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych drég, wraz z poditgczeniami do budynkow,

b) realizacje sieci i urzagdzeri zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz intemetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu,

c) budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzeri radiowych telefonii bezprzewodowej.

2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogéw ochrony wod
powierzchniowych.

3. Na wszystkich terenach potozonych w granicy obszaru objgtego planem dopuszcza sig przebudowe,
rozbudowe, atakze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych — pod warunkiem zachowania ciggtosci systeméw zaopatrzenia
W poszczegolne media iprzy zachowaniu zasad okreSlonych w§18 wust. 1i 2 uchwaly
oraz warunkéw okreslajgcych migdzy innymi odleglosci sieci od zabudowy i odlegtosci pomigdzy
sieciami.
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Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§19

Na calym obszarze planu ustala sig¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sig jednorazowa optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20

Dla wszystkich terenéw objetych granicami planu, ustala si¢ stawke stuzgcg do naliczania
jednorazowych oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.

Rozdziat 13.
Przepisy koricowe
§21

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§22
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.
§23

Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/423/2012
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 28 czerwca 2012.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego po
potudniowej stronie autostrady A-4, w rejonie ul. Traktorzystow.

§1

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), zostata sporzgdzona
ponizsza lista uwag, ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana Radzie
Miejskiej w Gliwicach wraz z projektem planu.

§2

Dziatajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Miejska w Gliwicach po zapoznaniu sie
z zarzadzeniem Nr PM-2196/2012 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 16 marca 2012r. w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru polozonego po potudniowej stronie autostrady A-4, wrejonie ul.
Traktorzystow, po wylozeniu do publicznego wglgdu, nie uwzglednia uwag wymienionych w liscie:

Lp Data Nazwisko i imig, nazwa Tred$é uwagi Oznaczenie Ustalenie
wplywu jednostki nieruchomo | projektu planu dla
uwagi organizacyjnej $cl ktdrej nieruchomo$ci
dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6
1 |20.02.2012 1.1.Podmiot proponuje wykreslenle | Obszar 1UP, 2UP, 3UP
w uchwale w §8, ust.2 pkt.1 litera | objety Tereny ustugowo-
a, zwrotu “w tym" i dodanie dalej projektem produkeyjne
“dzialalno$¢é magazynowa, planu

skiadowa i biurowa”;

1.2. Podmiot proponuje dopisanie
w uchwale w §8, ust.2 w pkt.2
dodatkowej litery “d” o tresci:
“zbiornikl retencyjne i gazows”;
1.3 .Podmiot proponuje dopisanie
w uchwale w §8, ust.2 pkt 3 litera
“a", po przecinku slow:
“logistycznych, magazynowych,
skladowych, biurowych i innych
towarzyszacych niezbednych do
realizacji celu podstawowego na
jaki teren zostal przeznaczony.”
Wnosi tez “o uwzglednienie
rozszerzenia tego zapisu

w dalszych (stosownych) punkiach

Planu”;

2 |24.02.2012 2.1. Podmiot proponuje Obszar 1UP, 2UP, 3UP
wykreslenie w uchwale w §8, ust.2 | objety Tereny usiugowo-
pkt.1 litera a, zwrotu “w tym” projektem produkeyjne
i dodanle dalej “dziatalno$¢ planu
magazynowa, sktadowa
i biurowa";

2.2. Podmiot proponuje dopisanie
w uchwale w §8, ust.2 w pkt.2
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dodatkowej litery “d” o tresci:
“zbiorniki retencyjne i gazowe™:
2.3. Podmiot proponuje w uchwale
w §8, ust 2 pkt 3 litera a, dopisanie
po przecinku stow: “logistycznych,
magazynowych, skiadowych,
biurowych i innych towarzyszacych
niezbednych do realizacji celu
podstawowego na jaki teren zostat
przeznaczony.” Wnosi tez

‘0 uwzglednienie rozszerzenia
tego zapisu w dalszych
(stosownych) punktach Planu™:
2.5. Podmiot proponuje w uchwale
W §9, ust.2 usunigcle wszystkich
podpunktéw tego ustepu, zatem
wszystkich zapisanych zakazow.
2.6. Skladajacy uwage wnosi

0 uszczegdlowienie zapisow

w uchwale w §11, ust.1 pkt.1 - co
to jest zielers wysoka, a glownie

o udzielenie odpowiedzi czy po
wejdciu w zycie planu, rosnace
drzewa na dzialce nr 222 przy

ul. Traktorzystéw “samosiejki
(brzoza i topola)” bedzie mozna
usungé.

Podmiot wnosi takze ‘o
wykreslenie fragmentu zapisu tego
punktu “oraz nakaz utrzymania jak
najwiekszej powierzchni
towarzyszgcej zabudowie
usfugowo-produkcyjne;”

2.7. Podmiot proponuje aby

w uchwale w §15, ust.1 i 2, literke
“I" zastapi¢ wyrazem “lub”.

2.8. Podmiot praponuje aby

w uchwale w §17, ust.1 pkt.3 “d"
zmieni¢ tre$¢ na nowg

o brzmieniu: “przy przebudowie

i rozbudowie drogi, nalezy
wykonac urzadzenia analogiczne
do ju? istniejgcych

Z uwzglednieniem dodatkowsj
ilosci wody deszczowef jaka moze
na skutek rozbudowy by¢
odprowadzana do urzgdzen juz
istniejacych (gléwnie przydroznego
rowu melioracyjnego)”

2.10. Podmiot wnosi o rozwazenie
mozliwo$ci ustalenia stawki “opiaty
planistycznej” na poziomie 15%.
2.11. Podmiot wnosi o dodatkowe
uwzglednienie w zapisie planu
mozliwo$ci wjazdu (na teren nie
przylegajacy bezposrednio do ul.
Traktorzystéw) od strony drogi
serwisowej potozone] wzdtuz
autostrady A-4.

01 KDZ1/2
Tereny drog
zbiorczych

3 ]06.03.2012

Podmiot wnosi o wykonanie drogi | Obszar
dojazdowej réwnoleglej (ew. objety
przylegajacej) do drogl serwisowe] | projektem
potozonej wzdluz autostrady A4 na planu

odcinku od ul. Traktorzystéw do
drogi lokalnej 01 KDL1/2

z mozliwoscia wjazdu i wyjazdu na
ul. Traktorzysiéw lub
wykorzystanie do tego celu w/w
drogi serwisowej po odpowiedniej
przebudowie.

2UP

Tereny uslugowo-
produkcyjne

01 KDZ21/2
Tereny drog
zbiorczych

01 KDL1/2
Tereny drég
lokalnych
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/423/2012
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 28 czerwca 2012 .

Na podstawie art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1i art. 20 ust.
1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pbdzniejszymi zmianami), oraz art. 216, ust. 2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami), w oparciu o "Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru polozonego po poludniowej stronie autostrady A-4, wrejonie ul.
Traktorzystow".

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadari wlasnych gminy oraz ich finansowania.

§1

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru potozonego po potudniowej stronie autostrady A-4, w rejonie ul. Traktorzystow,
miasto Gliwice poniesie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury:

1) infrastrukture drogowa obejmujaca;
a) realizacje poszerzen drogi publicznej klasy zbiorczej 01 KDZ 1/2,
b) realizacje projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej 01 KDL 1/2,

2) infrastrukture techniczng obejmujgcy realizacje oswietlenia ulicznego drogi publicznej 01
KDL 1/2,

§2
Zrédtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda;
1) érodki wiasne miasta Gliwice,
2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych,
3) partnerstwo publiczno-prywatne.
§3

Realizacja inwestycji wymienionych w§ 1 odbywaé sie bedzie sukcesywnie w miare
pozyskania $rodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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