MIASTO GLIWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA TERENU
OBEJMUJACEGO DZIELNICE ZERNIKI ZACHOD II

Uchwata nr XXXVI11/1091/2010
Rady Miejskiej w Gliwicach

z dnia 15 lipca 2010r.



UCHWALA NR XXXVI1/1091/2010
RADY MIEJSKIEJ w GLIWICACH
z dnia 15 lipca 2010r.

W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M IASTA GLIWICE
DLA TERENU OBEJMUJ ACEGO DZIELNICE ZERNIKI ZACHOD lIlI.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta Gliwice

RADA MIEJSKA w GLIWICACH
stwierdza zgodno $¢é przedmiotowego planu z obowi agzujacym “Studium Uwarunkowa n

i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice”, ktére zostato uchwalone
uchwat g Nr XXXI1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r  oku
fuchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIAS TA GLIWICE
DLA TERENU OBEJMUJ ACEGO DZIELNICE ZERNIKI ZACHOD II.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W ROZDZIALACH:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu
Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy
Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
Rozdziat 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
Rozdziat 6: Wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych
Rozdziat 7: Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym
terenébw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenAstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Rozdziat 8: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
Rozdziat 9: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Rozdziat 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej
Rozdziat 11: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw
Rozdziat 12: Przepisy koncowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe.
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Rozdziat 1

Przepisy ogoélne dotycz ace regulacji dla obszaru obj etego planem
oraz zakresu obowi gzywania rysunku planu

81

1. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng czescig w formie
zalgcznika graficznego Nr-1.

§2

1. W skiad obszaru objetego planem wchodzg tereny potozone po poéinocnej stronie drogi krajowej
DK-88, pomiedzy ulicami Tarnogorska, Graniczng i Toszecka obejmujace czesé wyznaczonych
w ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice”
(uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009)
jednostek urbanistycznych: ,H” — Obroncéw Pokoju i ,,G” — Kopernika,

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw publicznych poprzez:

1)
2)

3)

okreslenie zasad rozwoju funkcji majgcych znaczenie dla aktywizacji gospodarczej obszaru,
okreslenie wymagan ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz ksztattowania
krajobrazu,

okreslenie mozliwosci przeksztatcen struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru
Z zapewnieniem znacznego udziatlu zieleni w ksztaltowaniu fadu urbanistyczno -
architektonicznego wraz z uzyskaniem sprawnej obstugi komunikacyjnej z uwzglednieniem
prawa wiasnosci i ochrony praw obywateli.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

MW - tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - istniejace,
MWn - tereny mieszkaniowe o wysokie]j intensywnosci zabudowy - nowe,

M - tereny mieszkaniowe o Sredniej intensywnosci zabudowy - istniejace,

MN - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - istniejgce,
MNn - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - nowe,

U - tereny ustug réznych - istniejace,
Un - tereny ustug réznych - nowe,

UKR - tereny ustug kultu religijnego,

UP - tereny ustugowo — produkcyjne — istniejace,
US - tereny ustug sportu,

ZL - tereny le$ne oraz dolesien,

ZU - tereny zieleni urzgadzonej,

ZU/U - tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscig lokalizacji parkingow,

ZC - tereny cmentarzy,
ZR - tereny uzytkéw rolnych, saddw, tak, pastwisk, zielen niska i wysoka,

WS - tereny wod powierzchniowych,
KDGP - tereny ulic gtdwnych ruchu przyspieszonego,
KDG - tereny ulic gléwnych,
KDZ - tereny ulic zbiorczych,
KDL - tereny ulic lokalnych,
KDD - tereny ulic dojazdowych,
GP/G - tereny weztéw drogowych — potaczenie ulic KDGP z KDG,

KX - tereny komunikacji pieszo — rowerowej,
KS - tereny parkingow i garazy,
OT - tereny obstugi techniczne;j.

2) gtdéwne sieci infrastruktury technicznej i ich strefy bezpieczenstwa:
EN 110kV - linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia - istniejace,

Gw - gazociggi wysokiego i podwyzszonego sredniego cisnienia — istniejgce,

Gs - gazociagi sredniego cishienia — istniejace,
- strefy bezpieczenstwa gtéwnych sieci infrastruktury technicznej - oznaczenie graficzne.
- stacje redukcyjno — pomiarowe gazu — istniejgce i projektowane — oznaczenie graficzne,
- gtéwny punkt zasilania obszaru w energie elektryczng — oznaczenie graficzne.
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2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 mogg by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

84

1. Niniejszy plan obejmuje:
1) Ustalenia, stanowigce tres¢ niniejszej uchwatly.
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik graficzny Nr-1, o ktérym mowa w 81 ust. 2,

3)

na ktorym obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) granica sporzadzenia planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przebiegi gtdwnych sieci infrastruktury techniczne;j:

EN 110kV - linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia - istniejace,
Gw - gazociggi wysokiego i podwyzszonego Sredniego cisnienia — istniejace,
Gs - gazociggi sredniego cisnienia — istniejace,
- stacje redukcyjno — pomiarowe gazu — istniejgca i projektowana,
- géwny punkt zasilania obszaru w energie elektryczna.

e) tereny i obiekty objete ochrong jako dobra kultury, w tym:

— obiekty chronione prawem miejscowym,

- strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

f) tereny objete ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i kompozycyjne:
— cenne zatozenia zieleni,

— wartosciowe ciggi zieleni wysokiej wzdtuz drdg,

g) numery i symbole identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w 83 ust. 1 pkt 1,
Ponadto rysunek planu zawiera elementy informacyjne, takie jak:

— strefa sanitarna cmentarza.

85
Wyrys w skali 1:20000 ze “Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gliwice” (uchwalonego uchwalg Nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej
w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 roku) z zaznaczong granicg obszaru objetego niniejszym
planem — stanowi zatgcznik Nr-2 do uchwaty.

Nie wniesiono uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu, ktére zostaly
nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gliwicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadanh
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania - stanowi zatgcznik Nr-3 do uchwaty.

86

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly i na rysunku

planu, dotyczacych terenéw o ktérych mowa w 82 pkt 1,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000,

ktory stanowi integralng czes¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem graficznym
Nr-1 do niniejszej uchwaty,

4) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tresé niniejszej uchwaty,
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje

ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
w granicach poszczegoélnych nieruchomosci zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe,
a w przypadku terendéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — o ile ustalenia szczego6towe dotyczace
poszczegoblnych terendw nie stanowig inaczej,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢, ze na nieruchomosciach

znajdujacych sie w obrebie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi, mozliwe
jest przeznaczenie czesci terenu dla innych funkcji, ktére okreslone sg w ustaleniach
dla poszczegdlnych terenow w dalszej czesci uchwalty,
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7) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
Z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717) z pGzniejszymi zmianami,

8) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, kolektory
sanitarne i deszczowe, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi i linie teletechniczne —
wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi
do ich funkcjonowania,

9) przytgczach - nalezy przez to rozumie¢ potaczenia obiektow budowlanych i dziatek z sieciami
okreslonymi w pkt. 8,

10) dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowg jako dziatalnos¢
gospodarczg mozliwg do prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety lekarskie
i kosmetyczne, administracja, biura, handel),

11) ustugach nieucigZliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa i drobng wytworczosé
jako dziatalnos¢ gospodarcza, mozliwg do prowadzenia na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, ktérej funkcjonowanie nie powoduje przekraczania standardow
jakosci srodowiska, i ktorej ewentualna ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice nieruchomosci,
na ktorej jest prowadzona,

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonej jako state trawniki
lub kwietniki, na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

13) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow istniejgcych i projektowanych do powierzchni
nieruchomosci przeznaczonej do ich realizacji i funkcjonowania,

14) terenach o wysokiej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiecC tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg (MW i MWn) o intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz 2.4,

15) terenach o sredniej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec€ tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg (M) o intensywnosci zabudowy maksimum 1.2,

16) terenach o niskiej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg (MN i MNn) o intensywnosci zabudowy maksimum 0.8,

17) ciggu pieszym lub rowerowym — nalezy przez to rozumiec¢: Sciezki, aleje, wydzielone przejscia,
chodniki — tereny przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego,

18) wewnetrznych ulicach dojazdowych - nalezy przez to rozumie¢ niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi istniejgce i konieczne do wykonania niepubliczne drogi
wewnetrzne i dojazdowe, niezbedne do zapewnienia prawidiowej obstugi komunikacyjnej
dziatek i obiektow — ich przebieg powinien by¢ ustalony na etapie projektowania inwestyciji
oraz sporzadzania projektéw podziatu terenu na dziatki budowlane,

19) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem: naziemna czes¢ obiektu budowlanego nie moze wykraczac
poza zewnetrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

20) obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
na ktérych musi znajdowac sie zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany budynku,

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
czesci obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

22) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem,

23) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajgce samodzielng konstrukcje nosng a takze
tablice reklamowe na $cianach budynkow, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci,

24) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne reklamujace
lub wskazujgce miejsce wykonywania dziatalnosci, w szczegolnosci umieszczone nad witryng
lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

87
1. Na terenach, o ktérych mowa w 83 ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, parkingbw, oraz wewnetrznych ulic dojazdowych niezbednych dla obstugi
i funkcjonowania tych terendw z wytaczeniem dziatah powodujacych likwidacje ciekéw wodnych —
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.
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2. Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektow, tres¢ podktadow
mapowych, numery i rdznego rodzaju nazwy, nie sg trescig ustalen planu, lecz informacjg o tym
stanie.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow, parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wska zniki intensywno $ci zabudowy

88
1. Tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywno  $ci zabudowy — istniej ace — od 1MW do 18MW.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalnos¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe,

b) zieleh urzadzona, w tym urzadzenia sportowo - rekreacyjne stuzace obstudze mieszkancéw,

c) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,

d) sieci infrastruktury technicznej.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i uzupetnienia istniejgcej zabudowy,

b) lokalizacja dziatalnosci ustugowej gtéwnie w parterach budynkow,

c) lokalizacja ustug nieucigzliwych dla obstugi zabudowy mieszkaniowej w wolnostojgcych
budynkach, przede wszystkim wzdtuz istniejgcych i projektowanych ulic,

d) dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe, wystepujacych samodzielnie na nieruchomosci lub posiadajgcych wazne
pozwolenie na budowe w dniu wejscia w zycie planu — bez koniecznosci realizacji
przeznaczenia podstawowego, obowigzujagcego na danym terenie — pod warunkiem
nie zwiekszania ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej oraz przy zachowaniu
wskaznikow obowigzujgcych na danym terenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) intensywnosc¢ zabudowy maksimum 2.4,

f) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejgcych ulic,

g) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z zachowaniem
istniejgcych linii zabudowy, a w wypadku ich braku, z uwzglednieniem odlegtosci od ulic
okreslonych w 817 uchwaty,

h) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej (w tym nadbudowy zabudowy istniejgcej)
maksymalnie do:

- 12 kondygnacji w obrebie terenéw 1MW i 2MW,
— 4 kondygnacji w obrebie terenéw od 9MW do 12MW,
— 5 kondygnacji na pozostatych terenach,

i) wysokos¢ wolnostojgcych obiektow ustugowych — nie wiecej niz 4 kondygnacije,

j) zmiany na istniejgcych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej wymagajg
dziatan okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

k) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingbw w ramach posiadanych
nieruchomosci lub na nieruchomosciach sagsiednich z dopuszczeniem budowy jednorodnego
zespotu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu wielopoziomowego dla obstugi funkciji
podstawowej, z uwzglednieniem zalecanych wskaznikow, okreslonych w 817 ust. 10 pkt 3
uchwaty,

[) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna stanowi¢ minimum 30% powierzchni
poszczego6lnych nieruchomosci,

m) w obrebie terenébw 3MW i 12MW dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy,

n) w obrebie terenu 4AMW dopuszcza sie realizacje stacji redukcyjno — pomiarowej gazu.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 60% powierzchni poszczegdlnych

nieruchomosci,
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b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow i wolnostojgcych budynkow
gospodarczych — isthiejgce moga funkcjonowaé bez mozliwosci rozbudowy,

c) realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen oraz inwestycji
zwigzanych z ruchem ciezkich pojazdow samochodowych o tadownosci powyzej 3,5 tony
(w tym punkty skupu ztomu i recykling).

2. Tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywno  sci zabudowy — nowe — od 1IMWn do 2MWn.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalnos¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe,

b) zielen urzgdzona, w tym urzadzenia sportowo - rekreacyjne stuzace obstudze mieszkancow,

c) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,

d) sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) lokalizacja dziatalnosci ustugowej gtéwnie w parterach budynkéw,

c) lokalizacja ustug nieucigzliwych dla obstugi zabudowy mieszkaniowej w wolnostojgcych
budynkach, przede wszystkim wzdtuz istniejgcych i projektowanych ulic,

d) intensywnosc¢ zabudowy maksimum 2.4,

e) utrzymanie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic,

f) odlegtosci nowej zabudowy od wyznaczonych na rysunku planu ulic z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, a w pozostalych przypadkach
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,

g) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej:

— dla terenu IMWn - nie wiecej niz 5 kondygnacji,
— dla terenu 2MWn - nie wiecej niz 4 kondygnacje,

h) wysokos¢ wolnostojgcych obiektéw ustugowych — nie wiecej niz 4 kondygnacije,

i) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingbw w ramach posiadanych
nieruchomosci lub na nieruchomosciach sasiednich z dopuszczeniem budowy jednorodnego
zespotu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu wielopoziomowego dla obstugi funkciji
podstawowej, z uwzglednieniem zalecanych wskaznikow, okreslonych w 817 ust. 10 pkt 3
uchwalty,

j) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna stanowi¢ minimum 30% powierzchni
poszczegdllnych nieruchomosci.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 60% powierzchni poszczegolnych nieruchomosci,

b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow i wolnostojgcych budynkow
gospodarczych,

c) realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzgadzen oraz inwestyciji
zwigzanych z ruchem ciezkich pojazdow samochodowych o tadownosci powyzej 3,5 tony
(w tym punkty skupu ztomu i recykling).

3. Tereny mieszkaniowe o0 $redniej intensywno $ci zabudowy — istniej gce —od 1M do 2M.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalnos¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe,

b) zieleh urzadzona, w tym urzadzenia sportowo - rekreacyjne stuzgce obstudze mieszkancow
oraz przydomowe ogrody,

c) dojscia, dojazdy i parkingi,

d) sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i uzupetnienia istniejgcej zabudowy,

b) dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe obiektdbw o przeznaczeniu innym
niz podstawowe, wystepujgcych samodzielnie na nieruchomosci lub posiadajagcych wazne
pozwolenie na budowe w dniu wejscia w zycie planu — bez koniecznosci realizaciji
przeznaczenia podstawowego, obowigzujgcego na danym terenie — pod warunkiem
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nie zwiekszania ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej oraz przy zachowaniu
wskaznikdw obowigzujgcych na danym terenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej,

c) intensywnosc¢ zabudowy maksimum 1.2,

d) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejgcych ulic,

e) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z zachowaniem
istniejgcych linii zabudowy, a w wypadku ich braku, z uwzglednieniem odlegtosci od ulic
okreslonych w 817 uchwaty,

f) wysokos¢ nowej zabudowy wielorodzinnej (w tym nadbudowy istniejgcej) do maksymalnie
4 kondygnacji,

g) wysokos¢ nowej zabudowy jednorodzinnej (w tym nadbudowy istniejacej) do maksymalnie
3 kondygnaciji,

h) zmiany na istniejgcych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej, oraz realizacja
nowych obiektow na nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej
wymagajg dziatan okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

i) zbilansowanie potrzeb parkingowych i realizacja parkingbw w ramach posiadanych
nieruchomosci lub na nieruchomosciach sasiednich z dopuszczeniem budowy jednorodnego
zespotu garazy (minimum 3 boksy) dla obstugi funkcji podstawowej, z uwzglednieniem
zalecanych wskaznikow, okreslonych w 817 ust. 10 pkt 3 uchwaty,

j) powierzchnia terenu biologicznie czynna, minimum 30% powierzchni poszczegoinych
nieruchomosci,

k) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci z sasiadujacg dziatkg budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiednie]
z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspdlnota interesow wiascicieli nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty.

4) Zakazy:

a) zabudowy powyzej 60% powierzchni poszczegolnych nieruchomosci,

b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéw i wolnostojgcych budynkow
gospodarczych — istniejgce moga funkcjonowac bez mozliwosci rozbudowy,

c) lokalizacji obiektow tymczasowych,

d) realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen oraz realizaciji

obiektow i urzadzen zwigzanych z ruchem ciezkich pojazdéw samochodowych o tadownosci
powyzej 3,5 tony (w tym punkty skupu ztomu i recykling).

4. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywno  $ci zabudowy — istniej ace —od 1MN do 56MN.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)
e)

ustugi nieucigzliwe zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub w budynkach wolnostojgcych,
zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

sieci infrastruktury technicznej,

dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

zielen i przydomowe ogrody.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

e)

utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, uzupetnienia nowg zabudowg istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacej zabudowy ustugowej,

dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe obiektow o przeznaczeniu innym
niz podstawowe, wystepujacych samodzielnie na nieruchomosci lub posiadajgcych wazne
pozwolenie na budowe w dniu wejscia w zycie planu — bez koniecznosci realizacji
przeznaczenia podstawowego, obowigzujgcego na danym terenie — pod warunkiem
nie zwiekszania ucigzliwosci dla sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej oraz przy zachowaniu
wskaznikow obowigzujacych na danym terenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
intensywnos¢ zabudowy maksimum 0.8,

utrzymanie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic,

odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z zachowaniem
istniejgcych linii zabudowy, a w wypadku ich braku, z uwzglednieniem odlegtosci od ulic
okreslonych w 817 uchwaty,



f)

g9)

h)
i)

K)

1)

m)
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wysokos¢ nowej zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej, lub szeregowej
oraz nadbudowy istniejgcej a takze towarzyszacej jej zabudowy ustugowej do maksymalnie
12,0 m,

zmiany na istniejgcych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja
nowych obiektow na nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej
wymagayjg dziatan okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej, w tym garazy jednokondygnacyjnych do 3,50 m,
preferowane formy dachdw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachow naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: 30-45°, budynkéw gospodarczych: 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw:
czerwony, czerwono-brgzowy, brgzowy lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna,
stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie dachy o nizszym nachyleniu. Zastosowanie innych form dachu niz preferowane i zalecane,
wymaga spetnienia warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu

zabudowy lub ciggu ulicznego,

adaptacja pomieszczen na funkcje ustugowe, badz realizacja odrebnych obiektow ustugowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac¢ szkodliwych oddziatywan
dla zdrowia ludzi i srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,
wymagane jest nawigzanie gabarytami i formg architektoniczng obiektow ustugowych
do zabudowy mieszkaniowej,

realizacja inwestycji wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
funkcji podstawowej, w ramach posiadanych nieruchomosci lub nieruchomosci sasiednich
Z uwzglednieniem zalecanych wskaznikow, okreslonych w 817 ust. 10 pkt 3 uchwaty,
powierzchnia terenu biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni poszczegoélnych
nieruchomosci, powinna wynosi¢ nie mniej, niz:

- 30% dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej,

- 20% dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,

podziat terendw na poszczegodlne dziatki powinien odbywac¢ sie z uwzglednieniem ustalen
podanych w rozdziale 8 uchwaty,

dopuszcza sie sytuowanie budynkow w granicy wlasnosci z sasiadujaca dziatkg budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiednie]
z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspdlnota interesow wihascicieli nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty.

4) Zakazy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g9)
h)

realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw zwigzanych z ruchem ciezkich
pojazdéw samochodowych o tadownosci powyzej 3,5 tony (w tym punkty skupu ziomu
i recykling),

lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatbw — dopuszcza sie utrzymanie
Zz mozliwoscig rozbudowy tego typu obiektow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
zabudowywania nieruchomosci w stosunku do jej ogolnej powierzchni powyzej:

— 60% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 70% dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,

realizacji zblokowanych i wolnostojgcych garazy nie zwigzanych z wlasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji obiektow tymczasowych,
nadbudowy i podwyzszania budynkow istniejacych (w tym w szczegodlnosci obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkow
sasiednich, lub przekracza wysokos¢ 12,0 m dla zabudowy jednorodzinnej,

realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
terenu,

realizacji od strony ulic pethego ogrodzenia,

dla terenu 29MN — sytuowanie budynkéw w drugiej linii zabudowy.

5. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywno  $ci zabudowy - nhowe — od 1IMNn do 24MNn.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

ustugi nieucigzliwe zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub w budynkach wolnostojgcych,
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zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
sieci infrastruktury technicznej,

dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

zielen i przydomowe ogrody.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)
k)

0)

realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej zabudowy ustugowej,
dziatalnos¢ wytgcznie jako ustugi nieucigzliwe,

intensywnos¢ zabudowy maksimum 0.8,

utrzymanie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic,

odlegtosci nowej zabudowy od wyznaczonych na rysunku planu ulic z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, a w pozostalych przypadkach
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,

wysokos¢ nowej zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej, lub szeregowej
a takze towarzyszacej jej zabudowy ustugowej do maksymalnie 12,0m, a dla zabudowy
wielorodzinnej do 15,0 m,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej, w tym garazy jednokondygnacyjnych do 3,50 m,
preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachéw naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: 30-45°, budynkow gospodarczych: 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow:
czerwony, czerwono-brgzowy, brgzowy lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna,
stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie dachy o nizszym nachyleniu. Zastosowanie innych form dachu niz preferowane i zalecane,
wymaga spetnienia warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu zabudowy
lub ciggu ulicznego,

adaptacja pomieszczen na funkcje ustugowe, badz realizacja odrebnych obiektow ustugowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywan
dla zdrowia ludzi i srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,
wymagane jest nawigzanie gabarytami i formg architektoniczng obiektow ustugowych
do zabudowy mieszkaniowej,

realizacja inwestycji wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
funkcji podstawowej, w ramach posiadanych nieruchomosci lub nieruchomosci sasiednich
Z uwzglednieniem zalecanych wskaznikow, okreslonych w 817 ust. 10 pkt 3 uchwaty,
powierzchnia terenu biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ogdlnej
poszczegolnych nieruchomosci, powinna wynosi¢ nie mniej, niz:

- 50% dla zabudowy wielorodzinnej,

- 40% dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej,

- 30% dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej,

podziat terendw na poszczegodlne dziatki powinien odbywac¢ sie z uwzglednieniem ustalen
podanych w rozdziale 8 uchwalty,

dopuszcza sie sytuowanie budynkow w granicy wlasnosci z sasiadujaca dziatkg budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiednie]
z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspdlnota interesow wiascicieli nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,

w obrebie terenu 12MNn dopuszcza sie wydzielenie pasa terenu o szerokosci maksymalnie
6,0m, potrzebnego do poszerzenia zbiorczej ulicy Granicznej z zachowaniem wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4) Zakazy:

a)

b)
c)

d)

realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow zwigzanych z ruchem ciezkich
pojazdéw samochodowych o tadownosci powyzej 3,5 tony (w tym stacje paliw, punkty skupu
ztomu i recykling),

lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatow,

zabudowywania nieruchomosci w stosunku do jej ogélnej powierzchni powyzej:

- 40% dla zabudowy wielorodzinnej,

- 50% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

realizacji zblokowanych i wolnostojgcych garazy nie zwigzanych z wilasnymi potrzebami
wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji obiektéw tymczasowych,
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f)
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realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
terenu,
realizacji od strony ulic pethego ogrodzenia.

6. Tereny ustug r6 znych — istniej ace — od 1U do 7U.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

ustugi rézne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
dojazdy i parkingi,

sieci infrastruktury technicznej,

zZielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

K)

1)

utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i uzupelnienia istniejgcej zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji nowych ustug produkcyjnych i warsztatéw,
ktorych ucigzliwo$é nie moze przekroczyé granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny,

intensywnosc¢ zabudowy maksimum 2.0,

powierzchnia terenu biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni poszczegolnych
nieruchomosci,

utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejgcych ulic,

odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejgcej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,

maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych - do 22,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - do 15,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej - do 12,0 m,

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych w ramach posiadanych
nieruchomosci lub na nieruchomosciach sasiednich dla obstugi funkcji podstawowej,
Z uwzglednieniem zalecanych wskaznikow, okreslonych w 817 ust. 10 pkt 3 uchwaty,
dopuszcza sie sytuowanie budynkow w granicy wlasnosci z sasiadujaca dziatkg budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiednie]
Z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspdlnota interesow wiascicieli nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,

w obrebie terenbw 5U i 6U dopuszcza sie lokalizowanie urzadzehn rekreacyjnych
oraz urzadzen i obiektow sportowych, w tym boisk do gier zespotowych,

w obrebie terenéw 1U i 7U dopuszcza sie lokalizowanie stacji paliw wraz z infrastrukturg
techniczng potrzebng do jej obstugi,

m) w obrebie terenu 6U dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy.

4) Zakazy:
a) zabudowy nieruchomosci obiektami kubaturowymi powyzej 70% ich ogélnej powierzchni,
b) realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupelniajacej na nieruchomosciach,
w obrebie ktérych zabudowa ustugowo - produkcyjna jest funkcjg podstawowa,
c) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia,
d) dlaterenéw 5U i 6U lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatow.

7. Tereny ustug ré znych - nowe — od 1Un do 6Un.

1) Przeznaczenie podstawowe

a)

ustugi rézne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
dojazdy i parkingi,

sieci infrastruktury technicznej,

zZielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

realizacja nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
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b) intensywnos¢ zabudowy maksimum 2.0,

c) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejgcych ulic,

d) odlegtosci nowej zabudowy od wyznaczonych na rysunku planu ulic z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, a w pozostalych przypadkach
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,

e) maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw ustugowych - do 22,0 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - do 15,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej - do 12,0 m,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20% powierzchni poszczeg6inych
nieruchomosci,

i) na nieruchomosciach, w obrebie ktoérych zabudowa produkcyjna bedzie funkcjg podstawowg
dopuszcza sie jedynie realizacje pomieszczen mieszkalnych stuzbowych (dla wiasciciela
lub 0s6b nadzorujgcych obiekt),

j) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci z sasiadujgcq dziatkg budowlang
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej
z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspolnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,

k) nalezy zapewni¢ odpowiednig iloS¢ miejsc parkingowych w ramach posiadanych
nieruchomosci lub na nieruchomosciach sasiednich dla obstugi funkcji podstawowej,
Z uwzglednieniem zalecanych wskaznikoéw, okreslonych w 817 ust. 10 pkt 3 uchwaty,

I) w obrebie terenu 1Un dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw wraz z infrastrukturg techniczng
potrzebng do jej obstugi,

m) w obrebie terenu 5Un nalezy zapewni¢ dojazd do istniejgcych w sasiedztwie garazy.

4) Zakazy:

a) zabudowy nieruchomosci powyzej 70% jej ogolnej powierzchni,

b) realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajgcej na nieruchomosciach w obrebie
ktorych zabudowa produkcyjna bedzie funkcjg podstawowa,

¢) realizacji od strony ulic pethego ogrodzenia.

8. Tereny ustug kultu religijnego - 1UKR.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
c) obiekty zwigzane z edukacjg oraz pomoca i opieka,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia, dojazdy i parkingi,
f) zielen urzadzona i elementy matej architektury.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i rozbudowa istniejgcej zabudowy zwigzanej z ustugami kultu religijnego
oraz zabudowy towarzyszacej,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego - wylacznie jako zwigzana
Z przeznaczeniem podstawowym,
c) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych ulic,
d) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejgcej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni poszczegdlnych
nieruchomosci,
f) maksymalna wysokos$¢ nowych budynkoéw mieszkaniowych i towarzyszacych - do 15,0 m;
g) utrzymanie istniejacej wysokosci i formy zabudowy, w tym przekryé dachowych,
z dopuszczeniem przebudowy kaplicy,
h) utrzymanie w formie zieleni urzadzonej, istniejgcej zieleni wysokiej.
4) Zakazy:
a) ograniczania udziatu zieleni urzadzonej ponizej 20% ogolnej powierzchni terenu,

b)

realizacji zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z funkcjg podstawowa.
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9. Tereny ustugowo — produkcyjne — istniej  ace — od 1UP do 2UP.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

dziatalnos¢ ustugowo - produkcyjna, w tym logistyka oraz sktadowanie i magazynowanie.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

c)
d)

zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),

sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci przesylowe oraz sieci i urzadzenia wszystkich
branz zwigzane z funkcjonowaniem poszczegolnych obiektow,

dojscia, dojazdy i parkingi,

zZielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcych obiektow, z mozliwoscig ich wymiany
oraz budowa nowych zakladdéw i obiektow,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow do 28,0 m,

c) dopuszcza sie jedynie realizacje pomieszczen mieszkalnych stuzbowych (dla wiasciciela
lub 0oséb nadzorujacych obiekt),

d) intensywnosc¢ zabudowy — maksymalnie 3.0,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% og0lnej powierzchni nieruchomosci
wydzielonej dla poszczegdlnych inwestycji,

f) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejgcych ulic,

g) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,

h) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojazdowych w dostosowaniu do podzialu terenu
na mniejsze nieruchomosci,

i) utrzymanie i realizacja inwestycji 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym, wymaga
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych (z uwzglednieniem zalecanych
wskaznikow podanych 817 ust. 10 pkt 3 uchwaty) w ramach posiadanej nieruchomosci lub na
nieruchomosciach sasiednich,

j) dopuszcza sie lokalizowanie stacji paliw wraz z infrastrukturg techniczng potrzebng
do ich obstugi.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 70% powierzchni nieruchomosci,

b) odprowadzania do ciekobw wodnych sciekdw deszczowych z drog, parkingéw i placéw o trwatej
nawierzchni, bez ich oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez urzadzeh zabezpieczajacych
wody i grunt przed skutkami awarii i wypadkow,

c) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowg lub bez wykonania odpowiednich zbiornikéw
wodnych,

d) realizacji obiektow emitujgcych przekraczajace wartosci dopuszczalne zanieczyszczenia
(zgodnie z ustaleniami podanymi w rozdziale 9 uchwaty),

e) realizacji petnego ogrodzenia od strony ulic.

10. Tereny ustug sportu — 1US.

1) Przeznaczenie podstawowe

a)

ustugi sportu.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

zabudowa towarzyszaca (administracja, Szatnie, magazyny i sanitariaty, hotel, handel,
gastronomia itp.),

dojazdy i parkingi,

sieci infrastruktury technicznej,

zZielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych oraz budowa nowych obiektéw i urzgdzen
z zakresu ustug sportu, wraz z zabudowg towarzyszaca,

utrzymanie linii rozgraniczajgcych istniejgcych ulic,

odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejgcej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,

utrzymanie, rozbudowa i budowa nowych obiektéw zwigzanych z ustugami sportu, wymaga
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych (z uwzglednieniem zalecanych jako
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minimalne wskaznikow podanych w 817 uchwaty) w ramach posiadanej nieruchomosci lub na
nieruchomosciach sasiednich,

e) przy utrzymaniu, przebudowie i rozbudowie ustug nalezy dazy¢ do nieograniczania terenow
zieleni,

f) realizacja miejsc rekreacji i wypoczynku,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu.

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy mieszkaniowej niezwigzanej z funkcjg podstawowa,

b) lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym, obiektow magazynowo-sktadowych,
baz transportowych i obiektéw handlu hurtowego oraz innych funkcji ucigzliwych
dla funkcjonowania ustug sportu.

11. Tereny le $ne oraz dolesie n — 1ZL.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen lesna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury techniczne;j.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcej zieleni lesnej.
4) Zakazy:
a) likwidaciji istniejgcego drzewostanu,
b) zmniejszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej ponizej 90% ogdlnej powierzchni
terenu.

12. Tereny zieleni urz gdzonej — od 1ZU do 29ZU.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c) zabudowa altanowa — wylgcznie na terenach funkcjonujgcych jako ogrody dziatkowe,

d) dojscia i dojazdy.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i urzadzenie zieleni z obiektami matej architektury,

b) ochrona starego drzewostanu, okazéw o wymiarach pomnikowych i zblizonych oraz alei
i szpalerow, a takze miejsc legowych ptakéw i oczek wodnych,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 80% powierzchni poszczegdélnych terendw.

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZU - 9ZU i 25ZU, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcych ogrodéw dziatkowych,

e) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZU - 3ZU, 10ZU - 20ZU, 23ZU -
24ZU oraz 26ZU — 28ZU w obrebie stref bezpieczehstwa gtdwnych sieci infrastruktury
technicznej - utrzymanie zieleni niskiej,

f) dlaterenu 10ZU dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej stacji redukcyjno — pomiarowej gazu.

4) Zakazy:

a) zabudowa obiektami nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym,

b) dla terenéw funkcjonujgcych jako ogrody dziatkowe, prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
w tym hodowli zwierzat i ptactwa ucigzliwej dla dziatek sagsiednich oraz zabudowa obiektami
kubaturowymi o powierzchni przekraczajgcej 25 m? i 0 wysokosci powyzej 4,0 m.

13. Tereny zieleni urz gdzonej z mo zliwo $cig lokalizacji parkingéw — od 1ZU/U do 7ZU/U.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty matej architektury.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i urzadzenie zieleni wraz z wydzielonymi miejscami parkingowymi,
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b) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 50% powierzchni poszczegélnych terendw,
c) w obrebie terenu 7ZU/U dopuszcza sie wydzielenie pasa terenu potrzebnego do poszerzenia
zbiorczej ulicy Granicznej o szerokosci maksymalnie 6,0 m,
4) Zakazy:
a) zabudowa obiektami nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym,
b) wprowadzania zieleni wysokiej w strefie ochronnej gazociagu.

14. Tereny cmentarzy - 1ZC.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) miejsce pochowku zmartych,
b) zieleh wysoka.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingi,
C) Ssciezki piesze, dojscia,
d) obiekty matej architektury,
e) kaplica cmentarna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i rozbudowa cmentarza, przy uwzglednieniu wymogu zachowania istniejacej
komunikacji wewnetrznej,
b) zapewnienie oswietlenia, zaopatrzenia w wode oraz urzadzen i obiektéw sanitarnych,
c) ochrona starego drzewostanu, okazéw o wymiarach pomnikowych i zblizonych oraz alei
i szpalerow,
d) przy urzadzaniu nowej czesci cmentarza - zachowanie w miare mozliwosci jak najwiekszej
iloéci drzewostanu szczegolnie od strony ul. Mysliwskiej.
4) Zakazy:
a) likwidacja cmentarza i podjecie dziatan niezgodnych ustaleniami dla cennych zatozeh zieleni,
b) catkowita likwidacja drzewostanu,
c) realizacja obiektow niezwigzanych z funkcjg cmentarza.

15. Tereny u zytkow rolnych, sadow, t gk, pastwisk, ziele n niska i wysoka - 1ZR.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) grunty orne, tgki, pastwiska, sady, zieleh niska i wysoka.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi i Sciezki srodpolne,
b) sieci infrastruktury techniczne.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i ochrona gruntéw rolnych, tak, pastwisk, sadow, zieleni niskiej i wysokiej,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 90% powierzchni terenu.

4) Zakazy:

a) realizacja nowej zabudowy.
16. Tereny wod powierzchniowych — od 1WS do 3WS.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) wody otwarte ptynace i stojace.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen niska i wysoka.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejgcych potokdéw i pozostatych ciekdw wodnych zgodnie z zasadg zachowania
i stosowania przyrodniczej obudowy potokow i pozostatych ciekbw wodnych oraz zbiornikow
wodnych, jak réwniez zgodnie z wymogami ochrony przeciwpowodziowe;j.

b) ochrona zieleni przybrzeznej.

4) Zakazy:

a) likwidacji przyrodniczej obudowy koryt oraz brzegéw potokdw i pozostatych ciekow wodnych,

b) stosowania betonowej obudowy koryt oraz brzegéw potokéw i pozostatych ciekow wodnych,

c) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenie
przez ten obszar,

d) naruszenia zasad ochrony przeciwpowodziowej w dziatalnosci zwigzanej z utrzymaniem
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potokOw oraz pozostatych ciekow wodnych,
€) zrzutu nieoczyszczonych wod opadowych.

17. Tereny obstugi technicznej - od 10T do 30T.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) dlaterenu 10T - stacja energetyczna,
b) dlaterenu 20T - stacja cieptownicza,
c) dlaterenu 30T — hydroforownia.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty biurowe i administracyjne,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia, dojazdy i parkingi,
e) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, remonty i rozbudowa istniejgcych: stacji elektroenergetycznej, cieptowniczej
oraz hydroforowni,
b) odlegtosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy zabudowy istniejacej), z uwzglednieniem
odlegtosci od ulic okreslonych w 817 uchwaty,
c) w obrebie terenu 30T dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej rozdzielni pradu,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni poszczegdlnych
terendéw.

4) Zakazy:

a) uzytkowania inwestycji z pominieciem urzadzeh ochrony srodowiska.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

89
1. Dla ochrony i ksztaltowania i fadu przestrzennego, ustala sie nastepujgce zasady:

1) ochrona konserwatorska terenéw i obiektéw chronionych prawem miejscowym,
2) ochrona wysokiego drzewostanu, w tym wartosciowych ciggéw zieleni wysokiej wzdtuz drdg,
3) ochrona cennego zatozenia zieleni cmentarza sw. Wojciecha.

2. Dla ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w ramach terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, ustala sie nastepujgce zasady:

1) utrzymanie charakteru zabudowy i zagospodarowania w tym ukiadu ulic, linii zabudowy
i usytuowania na dziatce, gabarytow budynkéw i ksztattow dachow,

2) w ramach ciggéw ulicznych zabudowy mieszkaniowej - ujednolicenie charakteru i wysokosci
zabudowy oraz aranzacje malej architektury i zieleni,

3) zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
okreslone sg szczego6towo w rozdziale 5 uchwaty.

3. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie rozmieszczenia nosnikow i szyldow
reklamowych, ustala sie co nastepuje:

1) dla bilboardow o duzych gabarytach wieszanych na elewacjach budynkéw - dopuszcza sie
montaz na $cianach szczytowych bez okien i detali architektonicznych, w sposéb
uporzadkowany, gdzie projektowane tablice reklamowe powinny nawigzywac¢ do juz istniejgcych
reklam a projekt montazu w przypadku projektu typowego powinien byé kazdorazowo
dostosowany do indywidualnych warunkow,

2) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikoéw reklamowych (w tym bilboardéw) w pasach drogowych
oraz obszarach przylegtych do nich z wykluczeniem lokalizacji majacych negatywny wplyw
na bezpieczenstwo ruchu samochodowego.

3) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw reklamowych, wkomponowanych w elewacje budynkéw
lub jako wolnostojgce elementy znajdujace sie w granicy dziatki, w obrebie ktorej prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza.
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Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

810
1. Elementy ukfadu przyrodniczego stanowig tereny wéd powierzchniowych, tereny cmentarzy,
tereny lasu, tereny zieleni urzadzonej (w tym zieleni urzadzonej z mozliwoscig lokalizacji
parkingéw) oraz zielen towarzyszaca zabudowie ustugowej i mieszkaniowej.

§11
1. Dla spetnienia wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz likwidacji zieleni wzdiuz drogi krajowej nr 88 oraz nakaz utrzymania
jak najwiekszej powierzchni zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej i mieszkaniowej (w tym
wprowadzania nowej zieleni przy realizacji nowych inwestycji tego typu),

2) ustala sie zakaz nieuzasadnionego zabiegami pielegnacyjnymi i bezpieczehstwem
funkcjonowania istniejacych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
wycinania zywych konaréw drzew oraz zmniejszania obrysu ich korony — dotyczy réwniez
wartosciowych ciggow zieleni wysokiej wzdtuz drog - zakaz nie dotyczy drzew owocowych,

3) dla czesci cmentarza sw. Wojciecha wyznaczonej na rysunku planu jako cenne zalozenie zieleni,
ustala sie nakaz utrzymania kompozycji zieleni, przeprowadzenie zabiegéw sanitarnych
i wykonanie prac pielegnacyjnych na drzewostanie oraz uzupelnienie nasadzeh szpalerowych
z zachowaniem gatunkow,

4) ze wzgledu na znaczacy udziat zabudowy mieszkaniowej w zagospodarowaniu obszaru objetego
planem, ustala sie w obrebie i sasiedztwie terenédw mieszkaniowych zakaz realizacji zaktadéw
0 zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia awarii powodujgcej skazenie srodowiska,

5) do terenow, dla ktérych okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu naleza;

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i cele mieszkaniowo — ustugowe, w tym:
— tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN i MNn,
— tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej oznaczone symbolami MW, MWn i M,

b) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze stalym Ilub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, oznaczone na rysunku planu symbolami 5U i 6U,

C) pozostate tereny nie sg objete ochrong w trybie ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Zapewnienie odpowiednich warunkéw w znajdujgcych sie w ich obrebie pomieszczeniach
przeznaczonych do zamieszkania ludzi, powinno odbywac¢ sie w trybie przepisow techniczno -
budowlanych poprzez zastosowanie w budynku odpowiednich materiatéw i rozwigzan technicznych.

Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska znajdujg sie w rozdziale 9, pt. szczegdine
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz débr kultury wspotczesnej

8§12
1. Tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska, na mocy prawa miejscowego.

1) Ustanawia sie strefy “B” posredniej ochrony konserwatorskiej:

“B 1" - obejmujgcg swym zasiegiem teren w granicach jak na rysunku planu,
“B 2" - obejmujgca swym zasiegiem teren w granicach jak na rysunku planu,
“B 3" - obejmujgca swym zasiegiem teren w granicach jak na rysunku planu.

W obrebie wyznaczonych stref B posredniej ochrony konserwatorskiej lokalizacja oraz skala
i gabaryty nowo projektowanej zabudowy okreslone sg w 812 ust. 1, pkt 3 niniejszej uchwaly,
a wszelkie uzupetnienia zabudowy, remonty oraz przebudowy powinny by¢ prowadzone
po uzyskaniu opinii wiasciwej stuzby ochrony konserwatorskiej.

2) Wykaz obiektow architektury i budownictwa chronionych prawem miejscowym:

Ip. adres rodzaj wiek styl uwagi

1. Bazancia 2-4 dom [. 30 XX w. bezstylowy osiedle
dwurodzinny

2. Bazancia 5-7 dom I. 30 XX w. bezstylowy osiedle



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.
24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.

33.

34.

35.

adres

Bazancia 6-8
Bazancia 9-11
Bazancia 10-12
Bazancia 13-15
Bazancia 14-16
Bazancia 17-19
Bazancia 18-20
Bazancia 21-23
Bazancia 25-27
Bazancia 26-28
Bazancia 29-31
Bazancia 30-32
Cieszynska 2
Cieszynska 3
Cieszynska 5-7
Cieszynska 6-8
Cieszynska 9-11
Cieszynska 10-12
Cieszynska 13-15
Cieszynska 14

Cieszynska 17
Cieszynska 18-20

Cieszynska 21-23
Cieszynska 22-24
Cieszynska 25-27
Cieszynska 26-28
Cieszynska 30-32
Cieszynska 34-36

Harcerska 4
Harcerska 5

Harcerska 6a-6b
Harcerska 7

Harcerska 8a-8b

rodzaj
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny

17

wiek

.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.
.30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

30 XX w.

30 XX w.

120 XX w
ok. 1920

ok. 1920

ok. 1920

ok. 1920

styl

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy

uwagi

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle
osiedle

osiedle
osiedle

osiedle



36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45,

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.

64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.

73.
74.
75.

76.
77.
78.

adres
Harcerska 9-11

Harcerska 13
Harcerska 15/Bonczyka
Jabtoni 1-3

Jabtoni 2-4

Jabtoni 5-7

Jabtoni 6-8

Jabtoni9-11

Jabtoni 13-15

Jabtoni 14-16

Jabtoni 19-21
Jabtoni 18-20
Jabtoni 22-24
Jabtoni 23-25
Jabtoni 27-29
Jabtoni 31-33

Jatowcowa 2
Jatlowcowa 4
Jatlowcowa 6
Jatowcowa 8
Jatowcowa 10
Jatowcowa 12
Jatowcowa 14
Jatowcowa 16
Jatowcowa 19
Jatowcowa 20
Jatowcowa 22
Jatowcowa 23

Jatlowcowa 24
Jatowcowa 25
Jatlowcowa 26
Jatowcowa 27
Jatowcowa 28
Jatowcowa 29
Jatowcowa 30
Jatowcowa 31
Jatowcowa 32-34

Jatowcowa 33
Jatowcowa 35
Jatowcowa 36-38

Jatowcowa 37
Jatowcowa 39
Jatowcowa 41

rodzaj
dom

wielorodzinny

dom

wielorodzinny

dom

wielorodzinny

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom

dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dwurodzinny
dom
dom
dom
dwurodzinny
dom
dom
dom

wiek
ok. 1920

ok. 1920

ok. 1920

30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.

. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.

.30 XX w.
. 30 XX w.
.30 XX w.

. 30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.

styl
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

uwagi
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
okienn.
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle

osiedle
osiedle
osiedle



79.
80.

81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.

98.
99

100.
101.
102.
103.

104.
105.

106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.

114.

adres

Jalowcowa 43
Jalowcowa 44-46
Las tabedzki 26-28
Las tabedzki 30-32
Lisia 1-3

Lisia 2-4

Lisia 5-7

Lisia 6-8

Lisia 9

Lisia 10-12
Mysliwska 4
Mysliwska 17-19
Mysliwska 21-23
Mysliwska 43
Mysliwska 45
Mysliwska 47
Mysliwska 49
Mysliwska 51
Mysliwska 53
Mysliwska 55
Mysliwska 57
Mysliwska 59-61
Mysliwska 63-65
Mysliwska 74-76
Mysliwska 78-80

Mysliwska 82
Ogrodowa 3-4

Ogrodowa 7-8
Ogrodowa 9-10
Ogrodowa 13-14
Ogrodowa 15-16
Orzechowa 1-3
Orzechowa 2-4
Orzechowa 5-7
Orzechowa 6-8

Orzechowa 10-12

rodzaj

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom

dom

dom

dom

dom

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny

19

wiek

30 XX w.
30 XX w.

30 XX w.

.30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

. 30 XX w.

30 XX w.

ok. 1920

ok. 1920

.30 XX w.
. 30 XX w.
. 30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.

. 30 XX w.
. 30 XX w.

. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.

styl
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
neobarok
bezstylowy

bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy

uwagi

osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle
osiedle

osiedle

okienn.



115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144,
145.
146.
147.
148.
149.

150.

adres
Orzechowa 13-15

Orzechowa 14-16

Orzechowa 17-19

Orzechowa 18-20

Orzechowa 21-23

Orzechowa 22-24

Orzechowa 25-27

Orzechowa 26-28

Pod Borem 9

Pod Borem 11
Przydrozna 5
Przydrozna 5a
Przydrozna 7

Sarnia 1-3
Sarnia 2-4
Sarnia 5-7
Sarnia 6-8
Sarnia 9-11
Sarnia 10-12
Sarnia 13-15
Sarnia 14-16
Sokota 6
Sokota 8
Sokota 10-12
Sokota 14
Sokota 16
Strzelnicza 1
Strzelnicza 3
Strzelnicza 5
Wisniowa 2-4
Wisniowa 5-7
Wisniowa 6-8
Wisniowa 9-11
Wisniowa 10-12
Wisniowa 13-15

Wisniowa 14-16

rodzaj

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

dom

dom

dom

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom
wielorodzinny
dom

dom

dom

dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom
dwurodzinny
dom

20

wiek

30 XX w.

30 XX w.

30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

30 XX w.

30 XX w.

po pot. XIX w
po pot. XIX w
pocz. XX w
pocz. XX w
kon. XIX w

30 XX w.

30 XX w.

30 XX w.

.30 XX w.

. 30 XX w.

. 30 XX w.

30 XX w.

30 XX w.

ok. 1920

ok. 1920

ok. 1920

ok. 1920

ok. 1920

.30 XX w.
30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.
.30 XX w.

. 30 XX w.

styl
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
ludowy

ludowy
bezstylowy

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy

bezstylowy

bezstylowy

uwagi
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Ip. adres rodzaj wiek styl uwagi
dwurodzinny

151. Wisniowa 17-19 dom [. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

152. Wisniowa 18 dom I. 30 XX w. bezstylowy

153. Wisniowa 20-22 dom [. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

154. Wisniowa 21-23 dom [. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

155. Wisniowa 24-26 dom [. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

156. Wisniowa 25-27 dom [. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

157. Wisniowa 28 dom I. 30 XX w. bezstylowy

158. $w. Wojciecha 2 dom | 20 XX w bezstylowy

159. $w. Wojciecha 6 dom | 20 XX w bezstylowy

160. $w. Wojciecha 10 dom | 20 XX w bezstylowy

161. $w. Wojciecha 12 dom | 20 XX w bezstylowy

162. $w. Wojciecha 14 dom [. 30 XX w. bezstylowy

163. $w. Wojciecha 16 dom [. 30 XX w. bezstylowy

164. $Sw. Wojciecha 20 dom [. 30 XX w. bezstylowy

165. $w. Wojciecha 22 dom [. 30 XX w. bezstylowy

166. $w. Wojciecha 37 dom 120 XX w bezstylowy

167. $w. Wojciecha 41 dom [. 30 XX w. bezstylowy

168. $w. Wojciecha 43/ dom [. 30 XX w. bezstylowy

Bazancia

169. $w. Wojciecha 45 dom I. 30 XX w. bezstylowy

170. $w. Wojciecha 47 dom I. 30 XX w. bezstylowy

171. $w. Wojciecha 49 dom I. 30 XX w. bezstylowy

172. $w. Wojciecha 51 dom I. 30 XX w. bezstylowy

173. Zajecza 1-3 dom I. 30 XX w. bezstylowy osiedle
dwurodzinny

174. Zajecza 2-4 dom I. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

175. Zajecza 5-7 dom I. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

176. Zajecza 6-8 dom [. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

177. Zajecza 9-11 dom [. 30 XX w. bezstylowy
dwurodzinny

178. Zajecza 10-12 dom I. 30 XX w. bezstylowy

3) Ustalenia dla terenéw (strefy ,B”) i obiektéw chronionych prawem miejscowym:

dwurodzinny

a) wszelkie prace przy obiektach chronionych prawem miejscowym, powinny by¢é opiniowane
przez whasciwg stuzbe ochrony konserwatorskiej w zakresie ich przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, remontow elewacji (w szczegdlnosci ocieplanie materiatami izolacyjnymi),
wymiany catosci lub czesci konstrukcji dachu, pokrycia dachowego, wymiany stolarki okiennej
i drzwiowej a takze adaptacji przyziemia, parteréw oraz poddaszy,

b) dopuszcza sie likwidacje obiektow nieruchomych w przypadku ich bardzo zlego stanu
zachowania Ilub bardzo zlego stanu technicznego oraz pod warunkiem wykonania
dokumentacji konserwatorskiej, tzw. ,bialej karty”,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remontéw obiektéw objetych ochrong nalezy zachowac
istniejgace ksztalty (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadki dachow, stosowac barwy
odtwarzajgce kolorystyke oryginalng (kolor naturalny tynku, piaskowy, popielaty)
oraz materialy wykonczeniowe nawigzujgce do oryginalnych (tynk, dachdéwka ceramiczna
i betonowa),

d) ustala sie zakaz termomodernizacji i licowania elewacji z detalami wykonanymi w cegle,
ceramice, tynku - innymi materiatami (siding, styropian, blacha) dla obiektéw przy ulicach:
Harcerskiej 4, 5, 6-6a, 7, 8-8a, 9, 11, 13, 15, Sokota 6, 8, 10, 12, 14, 16, Mysliwskiej 17, 19,
21, 23.

e) ustala sie zakaz stosowania betonowych ogrodzen,
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f) w przypadku zabudowy blizniaczej — zespotow zabudowy doméw jednorodzinnych z lat 20-
tych XX wieku, ustala sie zakaz stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych odmiennej
kolorystyki i rozwigzan materialowych a ich rozbudowa powinna uwzglednia¢ dominujgacg role
historycznego budynku istniejgcego,

g) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych
podziatach; nalezy zachowac gabaryty, ksztalt, istniejgce wneki okienne, kolorystyke stolarki
oryginalnej oraz detal architektoniczny elewaciji,

h) przy prowadzeniu prac przy obiektach objetych ochrong, ktére na skutek wczesniej
prowadzonych prac zostaty przeksztalcone, nalezy dazy¢ do przywrOcenia ich pierwotnego

wygladu.

2. Tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspoétczesne;.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty kwalifikujace sie do ochrony jako dobra
kultury wspétczesnej.

3. Tereny i obiekty objete ochrong archeologiczna.

Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych.

4. Tereny objete ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i kompozycyjne.

1

2.

1) Wyznacza sie granice cennego zatozenia zieleni — czesci cmentarza sw. Wojciecha.
2) Wyznacza sie wartosciowe ciggi zieleni wysokiej wzdtuz drdg.
3) Ustalenia dla terendw objetych ochrong ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze i kompozycyjne:

a) w przypadku wycinki drzew (uzasadnionej ztym stanem fitosanitarnym), wchodzgcego w skiad
cennego zatozenia zieleni cmentarza sw. Wojciecha, uklady nalezy uzupetnic nowymi
nasadzeniami z gatunkoéw i odmian historycznych,

b) zachowanie i uzupetnienie alei oraz szpaleréw zieleni wysokiej wzdtuz drég z zachowaniem
jednorodnosci gatunkowej — dopuszcza sie wycinke drzew uzasadniong zlym stanem
fitosanitarnym (w takim wypadku nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zastepcze z zachowaniem
gatunkéw) oraz w wypadkach gdy zieleh wysoka ogranicza widocznos¢ stwarzajac
niebezpieczehstwa dla ruchu pojazdéw; dopuszcza sie czesciowag wycinke zywych konarow
w przypadku gdy zagrazajg one funkcjonowaniu napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych oraz ciecia pielegnacyjne — maksymalnie 15% masy korony i zgodnie
z dobrg praktyka ogrodnicza.

Rozdziat 6
Wymagania wynikaj ace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
8§13

. W planie nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla terenéw drog publicznych, do ktérych zalicza sie: ulice gtdwng ruchu przyspieszonego

oznaczong symbolem KDGP, ulice gtbwne oznaczone symbolem KDG , ulice zbiorcze oznaczone

symbolem KDZ, ulice lokalne oznaczone symbolem KDL, ulice dojazdowe oznaczone symbolem

KDD oraz teren wezta drogowego oznaczonego symbolem GP/G - ustala sie nastepujace zasady:

1) ksztaltowania wnetrz ulicznych poprzez utrzymanie w miare mozliwosci istniejgcych
zadrzewien oraz stosowanie przy segregacji ruchu oddzielenia jezdni od chodnikow pasami
zZieleni, w tym zywoptotow ( nie dotyczy ulic klasy KDD ),

2) organizacji zatok i placow w potaczeniu z elementami matej architektury (nie dotyczy ulicy
klasy KDGP oraz terenu GP/G).

Rozdziat 7

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podle gajacych ochronie,
w tym terendw gorniczych, atak ze narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi
oraz zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych

§14

. Wiekszos¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach GZWP Gliwice. Szczegolne

warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone w planie
uwzgledniajg ochrone wod podziemnych.
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W obrebie obszaru objetego planem nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody
ani obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych.

. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas

ziemnych (ustalenie na podstawie ekofizjografii).

. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujq tereny zalewowe oraz obszary bezposredniego

zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne.

Rozdziat 8
Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
8§15

. Nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw w rozumieniu

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Scalanie lub podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane, powinny by¢ zwigzane z realizacjg

infrastruktury technicznej zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie tych dziatek w poszczegoine media.

. Polaczenie dzialek budowlanych z ulicami ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

odbywac sie bedzie bezposrednio lub poprzez wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 10,0 m (dla nowych dojazdéw) - przy uwzglednieniu zasad wigczenia
wynikajacych z klasy i parametréw ulic okreslonych w planie. W przypadku zastosowania siegaczy,
konieczne jest zakonczenie ich (z uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe) placami
manewrowymi.

. Minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy:

- jednorodzinnej, szeregowej - 250 m?,

- jednorodzinnej, blizniaczej - 350 m?,

- jednorodzinnej, wolnostojacej - 600 m?,
- wielorodzinnej i ustugowej — 1000 m?

. Minimalne szerokosci frontow dziatek na wysokosci budynku dla zabudowy:

- jednorodzinnej, szeregowej — 7,5 m,
— jednorodzinnej, blizniaczej — 14,5 m,
- jednorodzinnej, wolnostojgcej — 18,0 m,
— wielorodzinnej i ustugowej — 25,0 m.

. Dopuszcza sie odstepstwa od ustalen zawartych w ust. 4 i ust. 5, w przypadkach uzasadnionych

istniejagcym uktadem i wielkoscig nieruchomosci, w granicach do 10% okreslonych powyzej
minimalnych wielkosci i szerokosci dziatek. Dotyczy to wylgcznie podziatbw na maksymalnie
2 dziatki budowlane.

. W planie nie ustala sie konkretnych wydzielonych dziatek na nowe lokalizacje przedszkoli,

osrodkéw zdrowia i ztobkéw. Lokalizacja tego rodzaju ustug jest mozliwa w formie wolnostojacej
lub wbudowanej oraz na terenach oznaczonych symbolami U i Un.

. Dla zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywno$ci zabudowy, ustugowej, obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - powierzchnia wydzielonych dziatlek powinna zapewnic
zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni oraz wlasciwego ksztaltowania zabudowy
dostosowanej do skali krajobrazu obszaru.

Rozdziat 9
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu
§16

. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i $rodowiska przyrodniczego, funkcjonowania

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, magazynow i skiadow, okre$la sie ogoélne zakazy
oraz zasady i nakazy dla wszystkich terenéw objetych planem.

. Ogolne zakazy obowigzujg dla:

1) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen emitujgacych zanieczyszczenia
w ilosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne (z wytaczeniem drog i ulic),

2) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujgcej zanieczyszczenie woéd wglebnych
i powierzchniowych, w tym zakaz zrzutu $ciekéw bytowo - komunalnych, przemystowych
i opadowych, bez ich oczyszczenia,
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3) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu (nie dotyczy drzew owocowych),

4) lokalizacji nosnikow reklamowych poza terenami zabudowanymi i przeznaczonymi
do zabudowy.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) sposéb gromadzenia i wywozenia odpaddw zgodnie z obowigzujagcym Planem Gospodarki
Odpadami dla Miasta Gliwice,

2) lokalizacja miejsc na odpady w spos6b umozliwiajacy do nich dostep z drég publicznych
i/lub ciggbw pieszo — jezdnych,

3) mozliwo$¢ wyznaczania miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow wspélnego dla kilku
budynkow lub dziatek,

4) unieszkodliwianie i usuwanie odpaddéw niebezpiecznych.

. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:

1) zakaz stosowania kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej bazujacych na nieekologicznych
procesach spalania w nowych obiektach oraz wymiany w obiektach istniejacych (o ile wczes$niej
stosowano ekologiczne zrédta energii),

2) zaleca sie stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i bytowych, poprzez
zastosowanie systemOw zaopatrzenia zasilanych gazem, prgdem elektrycznym lub paliwem
statym a takze najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzadzen (w tym paneli
stonecznych i instalacji z wykorzystaniem pompy ciepta).

. Realizacja zagospodarowania obszaru wymaga zapewnienia o0sobom niepetnosprawnym

dostepnosci do nastepujacych terendw i obiektow:
1) komunikaciji: ulic, parkingbw, ciggoéw pieszo — rowerowych,
2) zwigzanych z obstugg ludnosci.

Uzytkowanie terendw (z wylaczeniem drog i ulic), dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja
obiektow i urzadzen obstugi sieci infrastruktury technicznej, ma mie¢ miejsce w sposob
nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektow i urzadzen na srodowisko i zdrowie ludzi.

Zagospodarowanie i urzadzanie terenow potozonych w obrebie stref bezpieczenstwa sieci
infrastruktury technicznej, wymaga uwzglednienia warunkdéw technicznych (dla istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen).

Naruszenie istniejgcych urzadzen hydrotechnicznych, melioracji szczego6towej tj. rowdw otwartych
i drenazu, wymaga przebudowy tych urzadzen Iub budowy nowych. Dzialania zwigzane
Z naprawg, wzglednie z budowag nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywac
w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

. W celu ochrony zbiornikéw wéd podziemnych i powierzchniowych ustala sie nakazy:

1) ujmowania i oczyszczania wéd opadowych z trwatych nawierzchni ulic i parkingéw, terenow
ustugowych, terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow - nakaz ten obowigzuje
réwniez w wypadku remontu, przebudowy lub wymiany obiektéw istniejacych,

2) budowy zabezpieczen przed przedostaniem sie substancji niebezpiecznych do wod i gruntu
w wypadku awarii na terenach parkingdbw przeznaczonych dla samochodéw ciezarowych,
na terenach ustugowo - produkcyjnych, a takze na terenach weztéw drogowych, ulicy gtéwnej
ruchu przyspieszonego, ulicach gtéwnych i zbiorczych.

Dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
sgsiedniego.

Na terenach mieszkaniowych ustala sie zakaz realizacji stacji paliw wraz z infrastrukturg stuzaca
do jej obstugi.

Przy budowie, przebudowie lub rozbudowie elementéw ukfadu komunikacji drogowej, nalezy
uwzgledni¢ potrzebe doprowadzenia drég pozarowych.

Ustala sie jako zasade utrzymanie i ochrone istniejagcych obiektéw i urzadzen (w tym schrony)
zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ewentualna ich likwidacja,
przebudowa lub zmiana przeznaczenia, powinna odbywa¢ sie wylgcznie w uzgodnieniu
Zz administratorem tych obiektéw. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obrony cywilngj
w podziemiach budynkéw na terenach o symbolach MW, MWn, M, MN, MNn, U, Un, UP, UKR
i OT.
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14. Dla ochrony funkcjonowania lotniska oraz zapewnienia warunkdw bezpieczenstwa ruchu cywilnych
statkéw powietrznych, na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
znajdujacym sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy wokét lotniska
Gliwice, zabrania sie lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze. Dla terenéw
znajdujacych sie poza ograniczeniami wysokosci zabudowy, wszystkie obiekty o wysokosci rownej
i wiekszej 100 m nad poziom terenu nalezy oznakowywac i zgtasza¢ do Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego.

15. Dla ochrony funkcjonowania lotniska oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych
statkéw powietrznych, na terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego, zabrania sie
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogaq stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji i infrastruktury technicznej

817
TERENY KOMUNIKACJI

Parametry dotyczace minimalnych i maksymalnych szerokosci istniejgcych ulic odnosza sie
do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, wyznaczonych na rysunku planu, natomiast nie odnoszg
sie do szerokosci pasa drogowego.

1. Teren ulicy gtdbwnej, ruchu przyspieszonego, istn iejacej - 01 KDGP 1/4 - droga krajowa 88,
Aleja Jana Nowaka Jeziora nskiego.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, w tym obiekty i urzgdzenia drogowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej, bez obiektéw kubaturowych,
b) urzadzenia ochrony srodowiska,
c) wysoka zielen izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa ulicy gtdwnej, ruchu przyspieszonego, w czesci pasa drogowego
(pozostata czes¢ znajduje sie w granicy opracowania planu sasiedniego) o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku planu (minimum 8,0 m, maksimum 26,0
m); dla calego pasa przyjmuje sie uktad jednojezdniowy o czterech pasach ruchu,
b) szerokos¢ paséw ruchu w obu kierunkach — minimum 2x3,25 m, a w rejonie weztow
drogowych dodatkowy pas wigczania i wylgczania,
c) przy przebudowie ulicy nalezy w miare mozliwosci uwzgledni¢ koniecznos¢ ochrony obsadzen
zielenig wysoka,
d) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych sieci infrastruktury technicznej,
e) mozliwos¢ realizacji w liniach rozgraniczajacych ekranéw akustycznych chronigcych sasiednie
tereny mieszkaniowe,
f) realizacja urzadzen ochrony srodowiska.
4) Zakazy:
a) zmniejszenia linii rozgraniczajacych,
b) realizacji wiaczen do jezdni gtébwnej poza terenami wyznaczonymi w planie jako tereny weztow
drogowych GP/G oraz wlaczeniem ulicy 01 KDZ 1/2,
c) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej niz 25,0 m liczac od krawedzi
jezdni,
d) utrzymania i przebudowy ulicy z pominieciem urzadzen ochrony srodowiska,
e) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczenstwa, ochrony przed hatasem oraz przebudowy ulicy
likwidacji zieleni wysokiej.

2. Teren ulicy gtéwnej, istniej acej - 01 KDG 1/4 - ul. Tarnogorska — droga krajowa  nr 78.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica gtéwne, w tym obiekty i urzadzenia drogowe.
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2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) zielen urzgadzona (szpalery drzew i krzewow),

c) obiekty obstugi komunikacji publicznej (w tym wiaty przystankowe) i infrastruktury technicznej,

d) sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa ulicy gtéwnej do przekroju jednojezdniowego z czterema pasami
ruchu (dopuszcza sie rowniez przekroj 2/2) z dodatkowymi pasami wilaczania i wylgczania
oraz skretu, w czesci pasa drogowego (pozostata czesc¢ znajduje sie w granicy opracowania
planu sasiedniego) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku planu
(minimum 13,0 m, maksimum 26,0 m); dla calego pasa drogowego przyjmuje sie ukiad
jednojezdniowy o czterech pasach ruchu w kazdym kierunku; dopuszcza sie lokalne
poszerzenia linii rozgraniczajgcych od 5,0 m do 10,0 m na styku z niezabudowanymi
dziatkami,

b) dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe z zachowaniem przekroju jednojezdniowego o dwoéch
pasach ruchu,

c) w rejonie skrzyzowan — mozliwos¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,

d) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejgcymi skrzyzowaniami,

e) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych sieci infrastruktury technicznej,

f) realizacja urzadzen ochrony srodowiska,

g) lokalizowanie obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikaciji
publicznej oraz ochrony $rodowiska nie powinno ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa
ruchu.

4) Zakazy:

a) zmniejszenia linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

b) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcej) blizej anizeli 16,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu,

c) utrzymania i przebudowy ulicy z pominieciem urzadzen ochrony srodowiska.

3. Teren ulicy gtdwnej - istniej acej - 02 KDG 2/2 - ul. Toszecka — droga wojewddzka  nr 901.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulice gtéwne, w tym obiekty i urzadzenia drogowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciggi piesze i rowerowe,

b) zieleh urzadzona (szpalery drzew i krzewow),

c) obiekty obstugi komunikacji publicznej (w tym wiaty przystankowe) i infrastruktury technicznej,

d) sieci infrastruktury technicznej.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa ulicy gtéwnej, jednojezdniowej o dwoéch pasach ruchu, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku planu (minimum 13,0 m, maksimum
33,0 m),

b) w rejonie skrzyzowan — mozliwos¢ realizacji dodatkowych pasoéw do skretu,

c) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych sieci infrastruktury technicznej,

d) realizacja urzadzen ochrony srodowiska,

e) lokalizowanie obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikaciji
publicznej oraz ochrony srodowiska nie powinno ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa
ruchu.

4) Zakazy:

a) zmniejszenia linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

b) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcej) blizej anizeli 8,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu,

c) utrzymania i przebudowy ulicy z pominieciem urzadzen ochrony srodowiska.
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4. Tereny ulic zbiorczych - istniej acych - 01 KDZ 1/2 (ul. My sliwska, ul. Strzelnicza), od 02 KDZ
1/2 do 03 KDZ 1/2 (ul. Sw. Wojciecha), 04 KDZ 1/2 (ul. Jatowcowa od wiadukt u na DK 88
do skrzy zowania z ulic @ Mysliwsk g / Strzelnicz @) — drogi powiatowe.

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulice zbiorcze.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciggi piesze i rowerowe,

b) zieleh urzadzona (szpalery drzew i krzewow),

c) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

d) obiekty obstugi komunikacji publicznej (w tym wiaty przystankowe) i infrastruktury technicznej,

e) sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa ulic zbiorczych, jednojezdniowych o dwoéch pasach ruchu,
o0 minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajagcych jak ustalono na rysunku planu (minimum
10,0 m, maksimum 24,0 m),

b) w rejonie skrzyzowan — mozliwos¢ realizacji dodatkowych pasow do skretu,

c) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizowanie urzadzeh i obiektow sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikaciji
publicznej oraz ochrony Srodowiska nie powinno ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa
ruchu.

4) Zakazy:

a) zmniejszenia istniejgcych linii rozgraniczajacych,

b) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcej) blizej anizeli 8,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu,

c) utrzymania i przebudowy ulicy z pominieciem urzadzen ochrony srodowiska.

5. Tereny ulic lokalnych - istniej acych - od 01 KDL 1/2 do 02 KDL 1/2.

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulice lokalne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze,
b) zieleh urzadzona (szpalery drzew i krzewow),
c) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
d) sieci infrastruktury technicznej.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa ulic lokalnych, jednojezdniowych o dwdch pasach ruchu,
o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak ustalono na rysunku planu (minimum
6,0 m, maksimum 22,0 m),
b) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych chodnika i sieci infrastruktury technicznej,
c) w obrebie terenu 01 KDL 1/2 dopuszcza sie lokalizowanie parkingdw oraz zieleni urzadzone;.
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcej) blizej anizeli 6,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu,
b) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajacych.

6. Tereny ulic dojazdowych - istnie] acych i projektowanych - od 01 KDD 1/2 do 052 KDD 1 /2.

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulice dojazdowe
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) sieci infrastruktury techniczne.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, z mozliwoscig przebudowy, przebiegu istniejgcych oraz realizacja nowych ulic
dojazdowych w liniach rozgraniczajacych, jak ustalono na rysunku planu (minimum 3,5 m,
maksimum 35,0 m),

b) przeprowadzenie chodnika oraz sieci infrastruktury technicznej
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c) dopuszcza sie utrzymanie przekroju o jednym pasie ruchu istniejacych ulic, jesli granice
wlasnosci i istniejagcy stan zagospodarowania uniemozliwiajg przebudowe do przekroju
0 dwéch pasach ruchu,

d) w obrebie terenu 034 KDD 1/2 i 049 KDD 1/2 dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzadzonej
w formie skweru rozdzielajgcego jezdnie z mozliwoscig lokalizacji parkingéw; dopuszcza sie
utrzymanie i realizacje parkingéw na terenach 25 KDD 1/2, 29-30 KDD 1/2, 33 KDD 1/2, 36-
44 KDD 1/2, 47 KDD 1/2.

4) Zakazy:

a) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych,

b) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 6,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu.

7. Teren w ezta drogowego - istniej acego - 01 GP/G.

1) Przeznaczenie podstawowe
a) wezettaczacy ulice klasy GP z ulicg klasy G.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie przebiegu istniejgcych linii rozgraniczajgcych zgodnie z ustalonymi na rysunku
planu,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
4) Zakazy:
a) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajacych,
b) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcej) blizej anizeli 10,0 m liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni, o ile nie ustalono inaczej na rysunku planu.

8. Tereny parkingbw i gara zy - od 1KS do 5KS.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi,
b) garaze.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zieleh urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, istniejgcych parkingéw i zespotow garazy, z mozliwoscig przebudowy na garaze
wielopoziomowe,
b) dopuszcza sie budowe garazy  wielopoziomowych o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych,
c) w obrebie terenu 5KS dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
d) w obrebie terenu 3KS dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z obstuga parkingu.

4) Zakazy:

a) uzytkowania parkingéw i garazy z pominigciem urzadzen ochrony srodowiska.

9. Tereny komunikacji pieszo — rowerowej - od 1KXd 0 12KX

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) Sciezki piesze i rowerowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zieleh urzadzona,
c) elementy malej architektury.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacych oraz budowa nowych sciezek rowerowych,
b) utwardzenie nawierzchni.
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10. Wewnetrzne ulice dojazdowe, parkingii gara ze:

1) Dla istniejgcych nie wyznaczonych na rysunku planu wewnetrznych ulic dojazdowych, ustala sie
utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, gdzie jako minimalne przyjmuje sie pieszo-
jezdne o szerokosci 5,0 m. W ramach pasow ulicznych, przeprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej. Minimalna odlegtos¢ nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejacej
a w przypadku jej braku - 9,0 m liczac od osi ulicy.

2) Dla projektowanych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznych
ulic dojazdowych - minimalne linie rozgraniczajgce o szerokosci 10,0 m w ramach paséw
ulicznych, przeprowadzenie chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej. Minimalna odlegtosc
nowej zabudowy - 9,0 m, liczac od osi ulicy.

3) Dla terenow objetych planem ustala sie zasade porzadkowania i rozbudowy systemu parkowania
samochodow osobowych z zastrzezeniem, ze w sytuacji grupowania ustug i innych obiektow,
nalezy przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingbw uwzgledni¢ roziozenie w czasie potrzeb
(rotacja, uktad dnia, uktad tygodnia), przy pomocy zalecanych jako minimalne wskaznikow:

Lp. |Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych
na jednostke odniesienia
1. |Administracja 100 zatrudnionych 25
2.  Biblioteki 100 uzytkownikéw jednocz. 25
3.  |Domy rencistéw 100 mieszkancow 5
100 zatrudnionych 25
4. Hotele 100 t6zek 35
5. Kina, teatry 100 miejsc 30
6. |Domy kultury, kluby  |100 uzytkownikéw 25
jednoczes$nie
7. Muzea, obiekty 100 uzytkownikéw 35*
wystawowe jednoczesnie
8.  |Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw 20**
jednoczes$nie
0. Pracownicze ogrédki |100 dziatek 20
dziatkowe
10. |Produkcja (przemyst, [100 zatrudnionych 25
ustugi)
11. |Szpitale, zaklady 10 t6zek 6
opiekunczo-lecznicze [100 zatrudnionych 25
* wraz ze stanowiskami dla autokaréw ** hez funkcji widowiskowych
Lp. |Rodzaj obiektu Powierzchnia sprzedazy Liczba miejsc postojowych
zgrupowana w sieci w m? przypadajacych na 100m?
pow. sprzedazy
1. |Urzadzenia handlu  [do 2 000m? 4

4) Dla zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej zaleca sie przyjmowa¢ minimum 1,3 miejsca
postojowego na jedno mieszkanie a dla jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.

§18
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Ustala sie, ze obszar objety planem bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode pitng;

a) zaopatrzenie terenébw w wode z wodociggdw miejskich realizowane bedzie poprzez
utrzymanie i rozbudowe sieci, w nawigzaniu do istniejgcych i projektowanych ulic,

b) gtdbwne kierunki zasilania od strony ulic Toszeckiej i Tarnogorskiej,

C) przy utrzymaniu i projektowaniu sieci wodociggowej, w bilansach zapotrzebowania w wode,
nalezy uwzgledni¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych , sluzacqg
do zewnetrznego gaszenia pozaru,
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d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych
na sieciach wodociggowych o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250 powinny byc¢
instalowane hydranty nadziemne.

2) odprowadzania i oczyszczania sciekéw bytowo-gospodarczych:

a) poprzez odprowadzanie sciekow (w ramach zlewni), do zbiorczych kolektoréw sanitarnych
a nastepnie do centralnej miejskiej oczyszczalni Sciekdw,

b) Scieki przemystowe muszg by¢ przed przyjeciem do kolektoréw miejskich neutralizowane
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii,

c) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu zasad ochrony
Srodowiska, w szczegodlnosci ochrony wod gruntowych,

3) odprowadzania wod opadowych (po ich oczyszczeniu) z powierzchni ulic i parkingdw poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej. Docelowo objecie calego obszaru siecig kanalizacji rozdzielczej

i doprowadzenie do niej cato$ci ujmowanych wod deszczowych.

4) zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) poprzez budowe oraz rozbudowe i przebudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego
napiecia — w wyniku realizacji uméw potaczeniowych,

b) rozbudowa istniejgcych sieci bedzie realizowana poprzez nowe stacje transformatorowe
wraz z siecig kablowa, lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu
od strony istniejgcych i projektowanych ulic,

c) utozenie sieci elektroenergetycznej o napieciu 20kV, liniami kablowymi (wraz z przytagczami
do poszczegoblnych obiektdw) z dopuszczeniem mozliwosci realizacji napowietrznych linii
kablowych (NLK), przy zalozeniu, ze sieci te bedg sie miesci¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic, z wejsciem na tereny posesji,

d) zaopatrzenie terenéw ulic w o$wietlenie, poprzez realizacje nowych sieci i urzadzen,

e) utrzymanie z  dopuszczeniem  przebudowy i przelozenia istniejgcych  linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia E20 kV,

f) utrzymanie istniejgcych sieci wysokiego napiecia 110kV z zachowaniem ich stref
bezpieczenstwa.

5) zaopatrzenia w gaz;

a) zabezpieczenie dostawy gazu z istniejgcej sieci gazowej, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy sieci gazociggbw wysokiego i podwyzszonego, $redniego cisnienia
oraz sredniego cisnienia, wraz z lokalizacjg stacji redukcyjno - pomiarowych na terenach
oznaczonych symbolami ZU, ZU/U, OT, UP, U, Un i 4AMW,

b) gazyfikacja terendéw objetych planem wymaga spetnienia techniczno - ekonomicznych
warunkéw podigczenia; przeprowadzona bedzie w oparciu o0 zgloszone potrzeby
potencjalnych odbiorcéw gazu,

c) przy realizacji zagospodarowania terenow, nalezy uwzglednia¢ strefy ochronne
dla istniejgcych gazociggéw oraz urzadzen je obstugujacych.

6) zaopatrzenia w energie cieplna;:

a) ogrzewanie budynkéw w miare mozliwosci i uwarunkowan poszczegolnych lokalizacji,
poprzez zaopatrzenia w energie cieplng z systemu PEC lub innych zrédet zewnetrznych
badz centralnych,

b) zaopatrzenie obszaru w energie cieplng bedzie realizowane na bazie istniejacych sieci
cieplnych z mozliwoscig ich rozbudowy i budowy przytaczy,

¢) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub uzasadnienia ekonomicznego zaopatrzenia
ze zrédel centralnych, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych instalacji centralnego
ogrzewania z zachowaniem ustaleh zawartych w 816 ust. 4 niniejszej uchwaty,

7) telekomunikacji:

a) poprzez rozbudowe istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji,

b) obstuge poprzez realizacje sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatorow,

¢) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci
telefonicznej oraz internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy
dostep do internetu (tzw. ,hotspot”),

d) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy
w liniach rozgraniczajacych ulic, wraz z podtagczeniami do budynkéw,

e) budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej.
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Gospodarka wodno-sciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogow ochrony
zbiornikéw wod podziemnych oraz ochrony wéd powierzchniowych.

Na wszystkich terenach potozonych w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych (uwidocznionych
i nie uwidocznionych na rysunku planu) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
nowych (w tym réwniez nie uwidocznionych na rysunku planu) — pod warunkiem zachowania
ciggtosci systemdéw zaopatrzenia w poszczegolne media i przy zachowaniu zasad okreslonych
w818 wust. 1 i 2 uchwaly oraz warunkoéw okre$lajgcych miedzy innymi odlegtosci sieci
od zabudowy i odlegtosci pomiedzy sieciami.

Rozdziat 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw

819
Do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, tereny, ktérych przeznaczenie sie zmienito, mogq
by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposaéb.
Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje, do czasu budowy projektowanych ulic,
dopuszcza sie realizacje tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, pod warunkiem,
ze nie uniemozliwig realizacji docelowych ustalen planu.

Rozdziat 12
Przepisy ko ncowe i przej sciowe, w tym stawki procentowe
§20

Dla terenéw przeznaczonych w planie pod nowg zabudowe, oznaczonych symbolami: 1IMWn —
2MWn, 1MNn — 24MNn oraz 1Un — 6Un, ustala sie stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

8§21

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

8§22

Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gliwicach

Marek Pszonak
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXVI1/1091/2010

Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 15 lipca 2010r.

Na podstawie art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zniejszymi zmianami), oraz art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami), w oparciu o "Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla terenu obejmujgcego dzielnice Zerniki Zachod 11."

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyc  ji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, ktére nale za do zadah whlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

§1
W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu
obejmujacego dzielnice Zerniki Zachod II, miasto Gliwice poniesie wydatki na nastepujgce inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) infrastrukture drogowa obejmujaca realizacje projektowanych drég publicznych

2) infrastrukture techniczng obejmujacy realizacje oswietlenia ulicznego drog publicznych, o ktérych
mowa w pkt 1.

§2
Zrédkem finansowania inwestycji, wymienionych w §1 beda;

1) srodki wkasne miasta Gliwice;
2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych;

3) partnerstwo publiczno-prywatne.

83
Realizacja inwestycji wymienionych w 81 odbywac¢ sie bedzie sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow
finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gliwicach

Marek Pszonak
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S.C. Pracownia Urbanistyczna “PLAN”"

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA
TERENU OBEJMUJACEGO DZIELNICE ZERNIKI ZACHOD II.

Plan obejmuje:

USTALENIA PLANU - stanowigce tres¢ uchwaty Rady Miejskiej w Gliwicach
RYSUNEK PLANU - stanowigcy zalgcznik graficzny do uchwaty Rady Miejskiej w Gliwicach

Projektant prowadzacy plan: mgr inz. Janusz Cubata - cztonek Okregowej Izby Urbanistow

w Katowicach, nr KT-122/02

Zespot projektowy:

mgr Jadwiga Kietbinska-Cubata - czlonek Okregowej Izby Urbanistéw w Katowicach, nr KT-186/02
mgr inz arch. Leszek Kula - cztonek Okregowej Izby Urbanistow w Katowicach, nr KT-410,

mgr Barbara Golab
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