WERSJA 5 01 2024 01 10

UCHWALA NR .../.../12024
RADY MIASTA GLIWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowej - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r-e samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003.r. .o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz.1506, poz. 1597)w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r./poz. 1688) oraz‘w zwigzku z uchwala
nr XXXIV/721/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 10 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miastarGliwice dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowej, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta'Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalefi obowiazujacego
woStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”,
ktore zostalo przyjete uchwalg nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwala'nr XXXIX/813/2022 Rady
Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r. oraz uchwala nr X1.V1/953/2023 Rady Miasta Gliwice
z dnia 20 kwietnia 2023 r.
i uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.
1. Plan obejmuje obszar polozony.w centralnejczesci miasta Gliwice, o powierzchni 4,21 hektara,
ktorego granice okresla rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek plana w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniccie Rady Miasta. Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektuimiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady ‘Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu _infrastruktury\technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4)," dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.

3. #Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowe;.

§ 2.
1> Nastepujgce.oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) strefy zabudowy srédmiejskiej;



7)
8)
9)

cenne ciagi zielent;
obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;
numery i symbole klasy przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.

§3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

S)
6)

7)

8)
9)

barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej.domieszce
barwnika — rozbielane;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12° wiacznie;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci-wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownieze oraz inne
sieci wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi{zwigzanymi z nimi. technologicznie i
niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjng;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow;
wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen oraz wejs¢ i elementow
odwodnienia dachu, wykraczajacych do~0,8 m poza zewngtrzna powierzchni¢ $ciany
budynku,

b) podjazdow dla oséb z niepetnosprawnosciami, schodéw zewnetrznych,

c) wykraczajgcych poza te linie budynkéw lub ich czgéciyistnicjacych w dniu wejscia w zycie
planu, dla ktorych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe;

obszarze planu — nalezy przez torozumie¢ wszystKie tereny objete niniejsza uchwata;
obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, na
ktorym musi by¢ usytuowana. zewn¢trzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku, ktorego
funkcja wynika z przeznaczen podstawowych.i uzupehiajacych dla terenu, i ktorej nie moga
przekroczy¢ nadziemne czesci tego budynku, z zastrzezeniem ze dla pozostatych budynkéw na
dziatce budowlanej liniasta wywotuje skutki jak nieprzekraczalna linia zabudowy; wyznaczone
w planie obowigzujace linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen oraz wejs¢ i elementow
odwodnienia dachuy, wykraczajgcych 'do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchni¢ $ciany
budynku,

b) podjazdow-dla 0sob z niepetnosprawnosciami, schodow zewnetrznych,

c) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czeéci, istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, dlaktorych dopuszeza si¢ wytacznie przebudowe;

planie® < nalezy przez to. rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zawartedacznie w tresci uchwaly i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;
powierzchni/biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;
powierzchni calkowitej.zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych' ‘budynkéw istniejacych i projektowanych w ramach dziatki
budowlanej, mierzong, po ich zewnetrznym obrysie — shuzaca do wyliczenia wskaznika
intensywnosci zabudowy;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje

ponad 50% | powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych w'granicach dziatki budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w
planie 4 pod. zabudowe — ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi - o ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowig
inaczej;

11) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dzialce
budowlanej lub terenie, jako uzupeienie przeznaczenia podstawowego;



12) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew i krzewoOw mnaturalnie
wystepujace na obszarze Polski, ktore nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez
czlowieka;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem fragment obszaru planu, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

14) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢, stanowiska urzgdzone na
powierzchni terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny przeznaczony-dla ruchu
TOWErow;

16) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate RadyMiasta Gliwice;

17) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytgczeniem:

a) uslug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, uslug sprzedazy, detalicznej sprzetu
budowlanego lub sprzetu rolniczego, uslug wymagajacych sktadowania materiatow, ustug
zbierania ztomu,

b) ustug powodujacych uciazliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

¢) ustug zwigzanych z obstuga pojazdéw samochodowych tj. ustug: wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej, obshugi. diagnostycznej, napraw
mechanicznych samochodow, sprzedazy Tub’wypozyczaniarsamochodow, a takze stacji
paliw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow.

§ 4.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw i‘ich.symbole:
1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) U-KOG-KOP - teren ustug lub garazu lub parkingu;
3) ZP - teren zieleni urzadzonej;
4) KDG — teren drogi gldwnej;
5) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
6) KPP — teren komunikacji piesze;j;
7) KKK — teren komunikacji kolejowej;

8) KOG-KOP — teren/garazu)lub parkingu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony sredowiska, przyredy i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

§5.
1. W obszarze planuustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzi¢é mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac nassrodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:
1) infrastruktury technicznej;
2) linii kolejowych;
3) drég.

2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow ustala sig:

1) nakaz,/ ochrony istniejacych zadrzewien poprzez =zastosowanie zasady maksymalnego
mozliwego ich zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) " zakaz wprowadzania roslin nalezacych do gatunkow inwazyjnych obcych;

3) nakaz stoSowania rodzimych gatunkow drzew oraz ich odmian przy realizacji nasadzen
zastepczych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszezenie stosowania gatunkow nierodzimych i ich odmian w przypadku, gdy jest to
uzasadnione lokalizacja i siedliskiem;

5) wyznacza si¢ cenne ciggi zieleni oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢
nakaz zachowania i ochrony, z dopuszczeniem wycinki drzew tylko ze wzglgdu na zty stan
fitosanitarny lub powodujacych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz pod warunkiem
uzupelnienia taka sama liczba drzew.



W zakresie postepowania z odpadami ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem wstepnego magazynowania” odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca
posiada tytut prawny.

W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodek ciepta
niespelniajacych warunkow okreslonych w § 11 ust. 7.

Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, pewodujacych zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6.

Dla budynkéw o wartosciach zabytkowych, objetych ochrong/w planie zakazuje si¢ montowania na
elewacjach od strony przestrzeni publicznych klimatyzatoréw, paneli fotowoltaicznych i anten.

Na obszarze planu wystepuja nastgpujace obiekty o wartosciach zabytkowych, ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore obejmuje sie ochrong wiplanie miejscowym:

o . . wiek/rok
poz. lokalizacja rodzaj obiektu zakoficzenia budowy
1. Bohaterow Getta wschoednie skrzydto 1925 1.

Warszawskiego 10 zabudowan dworca PKP

Dla budynku wskazanego w ust. 2:

1) nakazuje si¢ zachowanies/oryginalnych: bryty budynku, formy i spadkéw dachu;

2) nakazuje si¢ zachowanie.na elewacjach frontowych oryginalnych: wielkosci, ksztattu
1 rozmieszczenia otworow. okiennych/i drzwiowych, detalu architektonicznego, materiatow
elewacyjnych, pokrycia dachu i ich kolorystyki.

Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty o warto§ciach zabytkowych, ktore obejmuje sie
ochrong w planie/miejscowym:

poz. lokalizacja rodzaj obiektu zakoﬁzvzfrg;%l; dowy

1. Okopowa 2A przemystowy /budynek niemieszkalny | XIX/XX w.

2. Okopowas8 kamienica XIX/XX w.

3. Okopowa 10 kamienica XIX/ XX w.

4 Plac Piastow 6, kamienica pocz. XX w.
Piwna 1

5. Plac Piastow 7 kamienica pocz. XX w.

6. Na Piasku 1 kamienica pocz. XX w.

7 Na Piasku 3 kamienica lata 30. XX w.

8 Piwna 1B przemystowy /browar/ kon. XIX w.

9. Piwna 3 kamienica kon. XIX w.

10. Piwna 5 kamienica kon. XIX w.

11. Piwna 7 kamienica kon. XIX w.

12. Piwna 9 kamienica XIX/XX w.

13. Piwna 11 kamienica kon. XIX w.

14. Piwna 13 kamienica kon. XIX w.




5. Dla budynku wymienionego w ust. 4 w tabeli poz. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych: bryly budynku, formy i spadkéw dachu, istniejgcych
lukarn od strony ulic, detalu architektonicznego;

2) nakazuje si¢ zachowanie na elewacji frontowej oryginalnych: wielkosei, ksztattu
1 rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego,

3) nakazuje si¢ stosowanie materiatlow elewacyjnych, pokrycia dachu i+ ich kolorystyki
nawiazujacych do oryginalnych.

Dla zespotu architektonicznego zabudowy przemystowej starego browaru ,,L.owenbier-Brauerei
Scobla” wymienionego w ust. 4 tabeli poz. 8:
1) dla budynku potozonego w pierzei ulicy Piwnej:
a) dopuszcza si¢ przebudowe Iub nadbudoweg do wysoko$ci20 m,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe tylnej czeSci budynku od strony elewacji,zachodnie;j,
z zastrzezeniem lit. e) tiret pierwsze,
¢) na elewacji potudniowej (od strony ul. Piwnej):
- nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnych otwoerow okiennych,
- mnakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki tynku,
- nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego detalu.architektonicznego,
d) na elewacji zachodniej (od strony dziedzifica) nakazuje si¢.zachowanie oryginalnego detalu
architektonicznego,
e) na elewacji poinocne;j:
- nakazuje si¢ zachowanie widocznosci elewacji,
- w czegSci zachodniej elewacjin(od strony .dziedzinca graniczacej z budynkiem
ul. Piwna 1):
-- nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnych/ otworé6w okiennych wraz z podziatami,
z zastrzezeniem podwojne tiret drugie,
-- dopuszcza si¢ przebudowe otwordéw okiennych i drzwiowych na poziomie parteru,
- w czgsci wschodniej (od strony dziedzinca):
-- nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnych otworéw okiennych,
-- dopuszcza si¢ wykonanie nowych otworéw okiennych i drzwiowych,
-- nakazuje si¢ zachowanie orygifalnego detalu architektonicznego;
2) dla budynku potozonego nadziedzincu:
a) dopuszcza si¢ nadbudowe lub rozbudowe, z zastrzezeniem lit. b;
b) na elewacjach poludniowej, zachodniej i pétnocne;j:
- nakazuje - si¢ odtworzenie oryginalnych otworéw okiennych i drzwiowych wraz
z detalem architektonicznym, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dopuszcza si¢ przebudowe otworow okiennych na drzwiowe w liczbie nie wigkszej niz
1/3 istniejagcych w tejrezesel budynku otwordw okiennych, z zachowaniem symetrii ich
wykonania,
—mnakazije si¢ stosowanie materialdéw elewacyjnych, pokrycia dachu i ich kolorystyki
nawiazujacychido-oryginalnych,
= nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego detalu architektonicznego, a w przypadku jego
braku uzupehienie.

7. Dla budynkow wymienionych w ust. 4 w tabeli poz. 2-7, 9-14:

8.

1) "nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych: bryly budynku, formy i spadkéow dachu, lukarn od
strony ulic;, wielkosci, ksztattu irozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego na elewacjach frontowych, materialdéw elewacyjnych, pokrycia dachu
1 kolorystyki;

2) nakazuje si¢ stosowania jednolitych rozwigzan kolorystycznych w ramach elewacji frontowej
budynku.

Dla czgs$ci zabytkowego ogrodzenia cmentarza zydowskiego potozonego w granicach planu:
1) zakazuje si¢ rozbiorki;



2) dopuszcza si¢ odbudowe z zachowaniem istniejgcej formy w przypadku” zlego stanu
technicznego.
Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§7.

Caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennegornr WK
337 ,.Gliwice™;

Rozdziat 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

§ 8.
Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska/Gliwice.

Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysokos$ci obejmuje rowniez umieszczone na nich urzadzenia.

Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie do'4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk, w ktorej zabrania /sig..budowy lub trozbudowy obiektéw budowlanych
sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie.dla ruchu statkéw powietrznych.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (radar meteorelogiczny numer 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢/ w strefie, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego-

Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie do 4 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzuje zakaz wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia wykonywania robét ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na calym obszarze planu wyznacza si¢ stref¢ zabudowy S$rodmiejskiej o przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu.

W strefie, oKtdrej mowa w'ust. 8, obowigzuja warunki techniczne dla zabudowy $rédmiejskiej,
zgodnie z przepisami'edrebnymi.

Rozdziat 6
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§9.
W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki:
1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenu MW-U,
b) 300 m? dla terenu U-KOG-KOP i KOG-KOP;



2) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu /nieruchomosci
nie mniejsza niz:
a) 30 m dla terenu MW-U,
b)20 m dla terenu U-KOG-KOP i KOG-KOP;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomicdzy 60° a 120°.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10.
Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu "z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez droge gtéwna (KDG) — ul. Na Piasku:

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég-wewnetrznych.

Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zostaly okreslone
w§21,§22,§231§24.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

§11.
Nakazuje si¢ sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementow infrastruktury techniczne;j,
z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3.

W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej;
2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie)$ciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) ustala si¢ podczyszczanie sciekow/przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami
odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wodropadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
z zastrzezeniem pkt 2, zgodnie .z przepisami odrebnymi;

2) dopuszoza ‘si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie.zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) astala\si¢ zaopatrzenie,w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych $redniego lub
niskiego napigcia;

2) \ dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii;

3) w.przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakazuje si¢
wykonanie\ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko
w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz - ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;j.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowigzku podlaczenia do sieci cieplowniczej okreslonego w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢ stosowanie:



a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,

d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

e) indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa stale/lub kotlowni
olejowych, w przypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia.do sieci gazowej.

8. W zakresie telekomunikacji - dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen zapewniajgeych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego,”a takze umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do internetu.

Rozdziat 9
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§12.
1. W zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych, elewacji i'dachow, z zastrzezeniem

ustalen § 6:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich.stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla
matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach
nasycenia, z zastrzezeniem pkt. 2);

2) dla elewacji z materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska,
drewno, beton, kamien, cegla dopuszczassig stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barw — czerwonej lub
szarej.

2. Dla istniejacej w dniu wejscia w. zycie planu, /zabudowy o wskaznikach i parametrach
przekraczajacych wartos$ci okreslone wustaleniach™ szezegotowych dla poszczegodlnych terenow,
dopuszcza si¢ roboty budowlanes ktore nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikoéw
1 parametrow, o ile zapisy planu dla poszczegolnych terenéw nie stanowia inaczej.

3. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia w zycie planu wyltacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe i nadbudowe
tych budynkow, przy zachowaniu ,parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania, okreslonych w planie.dla terenu, na ktorym si¢ znajduja.

Rozdziat 10
Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terendw

§ 13.
W obszarze planu z zastrzezeniem-ustalen szczegdétowych dla terendw, dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) zieleni;
2) Ainfrastruktury technicznej;
3), tras.rowerowych;
4) \ ciggdw pieszych.
§ 14.
1.\ W obszarze planuustala si¢ maksymalng wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami
— 25 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Naterenie 1KKK ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami
- 50 m.

3. Wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 mierzona jest od najnizej potozonego poziomu
terenu przy obiekcie do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.



§ 15.
W zakresie stanowisk postojowych nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie
mniejszej niz:
1) 3 stanowiska postojowe na 4 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym (minimum 0,75
miejsca na mieszkanie), z zastrzezeniem ust. 2;
2) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni, uzytkowej buadynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym, z zastrzezeniem ust. 2.

Dla budynkéw, o wartosciach zabytkowych, objetych ochrong w planie. dopuszcza si¢ rezygnacj¢ ze
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.

Nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych, w formie terenowych stanowisk postojowych lub
garazy, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych dla terenow.

Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, na'ktérej usytuowany jest
obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg z zastrzezeniem ust. 5.

Dla terenu SMW-U dopuszcza si¢ mozliwos$¢ bilansowania stanowisk postojowych na dziatkach
sasiednich pod warunkiem, ze dziatki te beda usytuowane w odlegtosci nie wigkszej niz 350 m od
terenu SMW-U.

W ramach ogoélnodostepnych stanowisk postojowych liczacych wigcej niz 10 stanowisk, nakazuje
si¢ zapewnienie co najmniej 2 % stanowisk’ postojowych. dla-pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3.

Ustala sig¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to. liczba obliczona wedlug wskaznikow,
o ktorych mowa w ust. 1 1 6, zaokraglona'w gore do najblizszej liczby catkowite;j.

§ 16.
Wyznacza si¢ teren zabudowy-mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolami: 1MW-U, 2MW-U,, 3MW-U, 6MW-U dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ urzadzanie ustug wytgeznie jako nieucigzliwe;

2) dopuszéza si¢. sytuowaniesbudynkéw w granicy wilasnosci z sgsiednia dziatka budowlang
z uwzglednieniem wyznaczonych w planie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

. Parametry i-wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) »minimalna — 0,01,
b) ‘maksymalna 43.3;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 16 m;

4) geometria dachow dla budynkow — dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale 30° — 45°;

5) obowiazujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§17.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4 MW-U dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:



1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ urzadzanie ustug wylgcznie jako nieucigzliwe;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wlasnosci z sgsiednig dziatka budowlang
zuwzglednieniem wyznaczonych w planie obowigzujacych inieprzekraczalnyeh linii
zabudowy.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzehni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m;

4) geometria dachow dla budynkéw — dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30° — 45°;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5 MW-U dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ urzadzanie ustug wylaeznie’jako nieucigzliwe;

2) nakazuje si¢ lokalizacje ogélnodostepnego ciagu pieszego o minimalnej szerokosci 4,5 m,
stanowigcego potaczenie terenu MKPP z ul. Na Piasku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy wilasnosci z sagsiednia dziatka budowlana
zuwzglednieniem wyznaezonych w/ planie. obowiazujacych inieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna —/5;

2) powierzchnia biologicznie.czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 100 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt. 1) lit a);

4) geometria dachéw dla budynkow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potacindo 45°;

5) obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.
Wyznacza si¢ teren ustag lub garazu Iub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-KOG-
KOP; dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi,
2) garaze wielopoziomowe,
3) parkingiterenowe;

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ urzadzanie ustug wylacznie jako nieucigzliwe;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy wiasnosci z sgsiednig dziatkg budowlang
z uwzglednieniem wyznaczonych w planie obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 4;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem plant.

§ 20.
Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy/ 1 zagospodarowania. terenu — powierzchnia
biologicznie czynna minimalnie 80% powierzchni terenu.

§ 21
. Wyznacza si¢ teren drogi gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtowne;!

Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych pasa drogowego—zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie ogrodzenia zabytkowego cmentarza.

§ 22.
Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej,.oznaczony na rysunku planu symbolami 1KP,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23.
Wyznacza si¢ teren’komunikacji pieszej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KPP, dla ktorego
ustala si¢ pfzeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszej.

Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszeza'si¢ dojazdy do/nieruchomosci na terenie 6MW-U.

§ 24.
Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — dworzec kolejowy, budynki do obstugi przewozu
0s0b i rzeczy.

Zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —2,1;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 17 m;
4) geometria dachow— dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci w przedziale 45° —50°.

§ 25.
1. Wyznacza si¢ teren garazu lub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOG-KOP, dla
ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) garaze wielopoziomowe,
b) parkingi terenowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ushugi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - ustugi)dopuszcza si¢ wylacznie jako
wbudowane w parter budynku garazu wielopoziomowego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —2.8;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie.10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 20 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planus

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace stawek procentowych optaty planistyczne;j

§ 26.
Dla teren6éw, na ktorych wartos¢ nieruchomosci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jakorstrefy optaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do
naliczania jednorazowej optaty/z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 27.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 28.
Uchwata podlega ogloszeniu' wrDzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego'w Gliwicach.

§ 29.

Uchwata wchodzi w” zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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