BR.0012.8.4.2019

Protokot posiedzenia
Komisji Rozwoju Miasta i Inwestycji
Rady Miasta Gliwice kadencji 2018-2023

z dnia 28 maja 2019, godz. 17.00.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel otworzyt posiedzenie Komisji, powitat
obecnych radnych oraz gosci i zaproponowat nastepujacy porzadek obrad:

Przyjecie protokotu posiedzenia Komisji z dnia 7 maja 2019 r.

Druki sesyjne.

W NP

Sprawy biezace.
4. Wolne wnioski.
Nie zgtoszono uwag do zaproponowanego porzadku obrad.

W posiedzeniu udziat wzieli: Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego — Ilwona
Pylypenko—Wilk, Zastepca Prezydenta Miasta - Adam Neumann, Petnomocnik firmy Nexx
Developer - (inwestor).

Ad1l. Przyjecie protokotu posiedzenia Komisji.
Przyjeto protokot posiedzenia Komisji z dnia 7 maja 2019 r. nr BR.0012.8.3.2019.

Ad2. Druki sesyjne.

Komisja zaopiniowata nastepujace projekty uchwat Rady Miasta:

a) projekt uchwaty (druk nr 93) w sprawie nadania nazwy drodze na terenie miasta
Gliwice

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel przedstawit informacje zamieszczone
w uzasadnieniu uchwaty i poinformowat, ze nadanie nazwy drodze zlokalizowanej na
dziatce nr 591, nr 592/2 i czeci dziatki 603 w obrebie ewidencyjnym Zerniki, stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Gliwice, umozliwi gminie zgodnie z art. 47a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, wykonanie spoczywajacych na niej zadan,
do ktérych nalezy m.in.: ustalanie numerdéw porzadkowych budynkéw wybudowanych,
w trakcie budowy i prognozowanych.

Dodat, ze wniosek o nadanie nazwy ,ulica Feliksa Wierzbickiego”, ztozyt wtasciciel dziatki
lezacej w bezposrednim sgsiedztwie. Nadmienit, ze F. Wierzbicki byt m.in. lekarzem,
pisarzem i podrdznikiem co jest zgodne ze wzgledu na jednolity charakter nazw przyjetych
w tym rejonie miasta.

Na zakonczenie zapytat, kto z cztonkdéw Komisji jest za pozytywng opinig do projektu
uchwaty wg druku nr 93

Wynik gtosowania: 7 glosow za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie.
Komisja zaopiniowata projekt uchwaty pozytywnie.
b) projekt uchwaty (druk nr 100) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
potozonego przy ul. Pszczynskiej, w rejonie wezta autostradowego ,,Gliwice- So$nica”

Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk,
poinformowata, ze obszar objety granicami przedmiotowego planu to powierzchnia



ok. 16 ha, na ktérym to wystepujg trzy plany zagospodarowania przestrzennego, ktore
zostang zmienione w czesci. Powodem przystgpienia do sporzadzenia planu jest:

e konieczno$¢ uregulowania i sprecyzowania funkcji terendw przeznaczonych na cele
zwigzane z realizacjg ukfadu komunikacyjnego,

e koniecznos¢ wprowadzenia wzdtuz ul. Pszczynskiej rezerwy terenu pod korytarze
infrastruktury technicznej,

e ztozony wniosek o zmiane obowigzujacego planu, dotyczacy zmiany przeznaczenia
fragmentdéw dziatek nr 509/2, 510, 511 obreb Ligota Zabrska.

Naczelnik dodata, ze sporzadzenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych ustalenie nowego
przeznaczenia i nowych zasad zagospodarowania terenu.

Radna Katarzyna Kuczynska-Budka zapytata, czego konkretnie dotyczy ziozony
wniosek o zmiane obowigzujgcego planu.

Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk
odpowiedziata, ze przedmiotowy wniosek dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw na tereny
przemystowo—usfugowe, w tym logistyke i magazyny, jednoczes$nie wykluczajac
dziatalnos¢ ucigzliwa.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel podziekowat za przekazane informacje
i zapytat, kto z cztonkdéw Komisji jest za pozytywnag opinig do projektu uchwaty wg druku nr
100.

Wynik gtosowania: 7 gtos6w za, O przeciw, O wstrzymujacych sie.
Komisja zaopiniowata projekt uchwaty pozytywnie.

c) projekt uchwaty (druk nr 101) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w
rejonie al. Jana Nowaka-Jezioranskiego, ul. Wyczotkowskiego i ul. Gaudiego

Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk
poinformowata, ze obszar objety granicami przedmiotowego planu to powierzchnia
ok. 32 ha, na ktérym obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefie Gliwice obszar
Brzezinka, ktory zostanie zmieniony w czesci. Zmiana podyktowana jest brakiem
mozliwosci wykorzystania terenu w granicach Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
na cele inwestycyjne.

Naczelnik dodata, ze zachodzi konieczno$¢ uregulowania funkcji terenéw, ktére nie sg
wykorzystane na cele okreslone w obowigzujgcym planie, czego wyrazem sg, m.in. ztozone
wnioski o zmiane planu, ktére dotycza:

¢ likwidacji infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode,

e likwidacji terenéw drég dojazdowych,

e zmiany przeznaczenia czesci terendw ustugowych na przemystowe,

e umozliwienia lokalizacji ustug o$wiaty i zdrowia.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel podziekowat za przekazane informacje
i zapytat, kto z cztonkdw Komisji jest za pozytywna opinig do projektu uchwaty
wg druku nr 101.

Wynik gtosowania: 7 gltos6w za, O przeciw, O wstrzymujacych sie.
Komisja zaopiniowata projekt uchwaty pozytywnie.

d) projekt uchwaty (druk nr 102) w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w
rejonie lotniska

Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk
poinformowata, ze obszar objety granicami przedmiotowego planu to powierzchnia ok. 260



ha, na ktorym wystepuje siedem plandw zagospodarowania przestrzennego, przy czym
dwa z nich zostang zmienione w catosci i pie¢ w czesci.

Powodem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potoZzonego w rejonie lotniska jest:

e koniecznos$¢ uszczegdtowienia i doprecyzowania zapiséw planistycznych,

konieczno$¢ wprowadzenia rezerw terendw pod korytarze infrastruktury technicznej,
konieczno$¢ wprowadzenia planowanego zbiornika retencyjnego,

koniecznos$¢ rozpatrzenia indywidualnie ztozonych wnioskow,

koniecznos$¢ ustalenia dodatkowego przeznaczenia i nowych zasad zagospodarowania
dla terendw, ktéore w planach przeznaczone sg pod komunikacje, a ktére nie bedq
wykorzystywane na ten cel.

Naczelnik dodata, ze sporzadzenie niniejszego planu pozwoli na wprowadzenie zapiséw
umozliwiajacych ustalenie nowego przeznaczenia i nowych zasad zagospodarowania
terenu.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel podziekowat za przekazane informacje
i zapytat, kto z cztonkdéw Komisji jest za pozytywng opinig do projektu uchwaty wg druku nr
102.

Wynik gtosowania: 7 gltosow za, O przeciw, 0 wstrzymujacych sie.
Komisja zaopiniowata projekt uchwaty pozytywnie.

e) projekt uchwaty (druk nr 104) w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w rejonie ulicy Torunskiej w Gliwicach

Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk

poinformowata, ze uchwata zostata przygotowana na podstawie tzw. specustawy

deweloperskiej dodajac, ze jest to pierwszy przypadek w naszym miescie. W dniu 15 lutego

2019 r. wptynat do Urzedu wniosek inwestora Nexx Developer spétka komandytowa, w

ktorym zostaty stwierdzone braki formalne, w zwigzku z czym inwestor zostat wezwany

do uzupetnienia wniosku i od 6 marca 2019 r. biegnie termin realizacji (po weryfikacji
whniosku) - czego efektem jest przygotowana uchwata. Naczelnik dodata, ze istotnym
faktem jest to, ze specustawa narzuca wrecz morderczy termin podjecia uchwaty - jest to

60 dni. Wyjasnita, ze w momencie gdy zaistniejq przestanki braku mozliwosci podjecia

uchwaty we wskazanym terminie Przewodniczacy Rady Miasta informuje inwestora o

wydtuzenia terminu do 90 dni, co nastgpito w niniejszym przypadku. W tym czasie

wystgpiono do okreslonych organdéw o uzgodnienia (4 organy) i opinie (9 organéw), jak
rowniez wniosek zostat opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej, w zwigzku z czym
spotecznos$¢ lokalna miata mozliwos¢ zapoznania sie z nim, co wiecej otrzymali go do

wiadomosci Radni oraz Rada Dzielnicy. Wszystkie dotychczas wymagane uzgodnienia i

opinie zostaly zebrane i sq pozytywne.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej zostata zataczona koncepcja

architektoniczna, ktéra wykonana zostata przez osobe uprawniong do tego, lecz nie jest

ona zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w zwigzku z tym
zostat ztozony ten wniosek. Obowigzkiem inwestora byto wskazanie niezgodnosci z MPZP,
ktére dotyczyty:

e wysokosci budynkow - plan umozliwiat realizacje budynkéw do 3 kondygnacji inwestor
zaplanowat 4 kondygnacje (ostatecznie z 5 budynkéw 3 kondygnacyjnych powstang 4
budynki 4 kondygnacyjne),

e szerokos$¢ chodnika — plan przewiduje 1,5 m, wniosek przewiduje 1,2 m.

Bardzo waznym jest fakt, dodata Naczelnik, ze inwestycja spetnia warunek
o niesprzecznos$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, co jest warunkiem egzystencjalnym realizacji tego wniosku. Podejmujac
uchwate Rada musi wzig¢ pod uwage uzasadnienie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw
Z terenu gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z polityka przestrzenng
rozwoju gminy, zdefiniowang w Studium z 2009 roku, ten potencjat zostat wskazany jako
jeszcze nie zaspokojony, w zwigzku z czym podjecie uchwaly w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy Torunskiej w Gliwicach jest zasadne.



Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel podziekowat Pani Naczelnik za uzyskane
informacje i oddat gtos obecnemu na posiedzeniu petnomocnikowi inwestora firmy Nexx
Developer.

Pelnomocnik inwestora przedstawit informacje, ze omawiana inwestycja zostata
podzielona na dwa etapy. Pierwszym z etapow byto otrzymanie pozwolenia na budowe,
ktore juz jest i w efekcie pozwolenia budynki sg w trakcie budowy. Peflnomocnik dodat,
Ze w czasie prowadzonych prac budowlanych inwestora zaniepokoita blisko$¢ powstajgcych
budynkéw. Firma bardzo duzg wage przyklada do zagospodarowania terenu i
infrastruktury  zielonej. Z uwagi na te priorytety, zauwazono ogromng bliskos¢
powstajacych budynkéw, co mogiloby wprowadzi¢ zmniejszenie komfortu osdéb tam
mieszkajacych. Stad wniosek inwestora o realizacje inwestycji w trybie specustawy. Firma
chce wykorzysta¢ mozliwos¢ zmiany koncepcji z 5 budynkéw 3-kondygnacyjnych na
4 budynki 4-kondygnacyjne. Dziatania te umozliwig stworzenie wiekszego komfortu
przysztym mieszkancom poprzez rozrzedzenie umiejscowienia budynkow, pozostawiajac
niezmienng ilos¢ planowanych lokali.

Zastepca Prezydenta Miasta Adam Neumann zreasumowat, ze proponowane
we wniosku zmiany tj. wysokos$¢ budynkow i szerokos¢ chodnika, sg do przyjecia, dlatego
tez zostata przygotowana przez Prezydenta uchwata, rekomendujgca zgode na wniosek
dewelopera. Trzeba mie¢ jednak $wiadomosé, ze jest to ustawa tzw. ,deweloperska” -
wymyslona przez ustawodawce szybka Sciezka budowania mieszkan w Polsce. Jest to
ustawa, ktéra jest w naturalnej sprzecznosci z ideg planowania rozwoju miasta. Nalezy
zauwazy¢, ze normalny tryb w oparciu o ustawe o planowaniu przestrzennym zawiera wiele
elementow konsultacji czy partycypacji spotecznej, poczawszy od wniosku, po
wielomiesieczny okres uzgodnied z organami i instytucjami, wielomiesieczny okres
wylozenia publicznego, gdzie kazdy ma prawo przyjsé, zapoznac sie, dopytac i zgtosic
swoje wnioski i uwagi, ktore rozstrzygane Zarzadzeniem Prezydenta sg przedstawione
Radzie Miasta. Na te wszystkie czynnosci jest pozostawiony duzy okres czasu, zeby kazdy
zainteresowany mogt sie wypowiedzie¢, po to aby miasto powstawato z udziatem
zainteresowanego spoteczenstwa, wiascicieli nieruchomosci i potencjalnych inwestoréow, w
sposob przemyslany i skonsultowany. Natomiast ustawa deweloperska wyznacza szybka
Sciezke 60 dni i konieczno$¢ przygotowania uchwaty ze stanowiskiem pozytywnym lub
negatywnym. W Gliwicach na nieomal 100% powierzchni miasta sg ustalone plany
zagospodarowania przestrzennego czyli zachowane zostaty wszystkie diugoletnie procesy
uzgodnien, partycypacji spotecznej i udziatu spoteczenstwa w konstruowaniu planéw.

W omawianym przypadku proponowane zmiany tj. korekty liczby kondygnaciji,
sg dopuszczalne z uwagi na pozytywny charakter przedsiewziecia, ale trzeba miec
$wiadomosé, ze w wielu przypadkach inwestorzy bedg oczekiwac o wiele wiekszych zmian,
niz sg w planach zagospodarowania przestrzennego i wtedy bedzie to wymagato gtebokich
rozwazan, czy szybka sciezkg pozwoli¢ na te inwestycije.

Radna Krystyna Sowa zapytata, czy specustawa dalej pozostawia obowigzek zgodnosci
ze Studium.

Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk
powiedziata, ze tak — dodajac, ze specustawa wytacznie nakazuje zgodnos¢ ze studium,
ktére na dodatek nie jest aktem prawa miejscowego.

Pelnomocnik inwestora powiedziat, ze przedmiotowa ustawa nie jest do konca dobrym
narzedziem. W tym przypadku skorzystali jako inwestor z tej mozliwosci dziatania w celu
ulepszenia projektu i checi stworzenia czego$ lepszego, lecz nie zawsze ten cel przy$wieca
inwestorom.

Radna Grazyna Walter-tukowicz zapytata przedstawiciela inwestora czy przedstawiony
projekt jest ostatecznym projektem do realizacji budowy 4 budynkéw 4-kondygnacyjnych?

Petnomocnik inwestora potwierdzit, ze jest to wersja ostateczna do realizacji.



Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel zapytat, czy kto$ ma jeszcze pytania, jesli
nie to kto z cztonkédw Komisji jest za pozytywna opinig do projektu uchwaty wg druku
nr 104.

Wynik gtosowania: 7 gltos6w za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sie.
Komisja zaopiniowata projekt uchwaty pozytywnie.

Pelnomocnik inwestora podziekowat za pozytywna opinie ale rownoczesnie zwrdcit sie
z pros$bg o zmiane zapisu uchwaty w paragrafie 8 pkt 3, dot. powierzchni biologicznie
czynnej z 39% na 29%. Wyjasnit, Ze w trakcie podziatu nieruchomosci i odkopaniu kamieni
geodezyjnych okazato sie, ze powierzchnia gruntu jest o 1000 m2 wieksza. Z uwagi na
posiadanie juz tej wiedzy, inwestor juz projektuje powiekszong powierzchnie, jednakze
dopiero po zakonczeniu podziatu geodezyjnego bedzie mdgt uwidoczni¢ zwiekszong
powierzchnie nieruchomosci. Z uwagi na dokonane zmiany powierzchni gruntu ulegng
Zmianie wymagane parametry techniczne inwestycji.

(***)

Radni podjeli dyskusje na temat proceduralny i mozliwosci wprowadzenia proponowanych
przez inwestora zmian, sugerujgc wprowadzenie zmiany autopoprawka.

Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk wyjasnifa,
ze w tym przypadku wprowadzenie jakichkolwiek zmian badz korekt nie jest dopuszczalne
Z uwagi na zapisy specustawy. Wymagane jest przeprowadzenie nowego petnego
postepowania.

(***)

W zwigzku z powyzszym radni kontynuowali dyskusje na temat mozliwosci dziatan.

Konkluzjg dyskusji byt ztozony wniosek formalny radnej Ewy Potockiej, aby inwestor
ztozyt do Prezydenta nowe odpowiednie dokumenty.

Pelnomocnik inwestora zobligowat sie do ztozenia dokumentow.

Zakonczono dyskusje — posiedzenie opuscit Zastepca Prezydenta Miasta Adam Neumann,
Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego Iwona Pylypenko-Wilk i petnomocnik
inwestora.

Przewodniczacy Komisji Krzysztof Procel przeszedt do kolejnego punktu posiedzenia.

Ad3. Sprawy biezace.
Komisja zapoznata sie z nastepujacymi pismami:

1. Sprawozdanie z dziatalnosci Osrodka Pomocy Spotecznej w Gliwicach w 2018 roku,
UM.405041.2019, Komisja przyjeta do wiadomosci (w zataczeniu),

2. Raportu o stanie miasta Gliwice za rok 2018, UM. 414975.2019 Komisja przyjeta do
wiadomosci (w zataczeniu),

3. Pismo Komisji Rewizyjnej przypominajace o planowanej debacie nad raportem o stanie
miasta w trakcie Sesji Rady Miasta w dniu 30 maja 2019 UM. 416528.2019, Komisja
przyjeta do wiadomosci (w zatgczeniu),

4. Odpowiedz Zastepca Prezydenta Miasta w sprawie nadania nazwy drodze potozonej w
poblizu ulicy Janiny Omankowskiej, UM.419920.2019 (w sprawie
BR.0012.18.6.2019) - Komisja po wzmozonej dyskusji postanowita przenies¢ temat
na kolejne posiedzenie.

Ad4. Wolne wnioski.

Nie przedstawiono wnioskéw.

(***)



Nie ustalono terminu kolejnego posiedzenia Komisji.

Na tym zakonczono posiedzenie Komisji.

Protokotowata
(-) Anna Ciekanska
Przewodniczacy Komisji
Rozwoju Miasta i Inwestycji

(-) Krzysztof Procel
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