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Szanowni Panstwo
Przewodniczgcy Komisji Statych

Rady Miasta Gliwice
wg rozdzielnika

Dotyczy: sprzeciwu w sprawie prowadzonego postepowania
administracyjnego zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno — budowlanego oraz wydania
pozwolenia na budowe dla inwestycji pod nazwa: ,,zespdt dwéch
budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi" na dziatkach
nr 91/6 i nr 91/13 (obr. Wojtowe Pola) przy ul. Biegusa w Gliwicach

Szanowni Panstwo,

zwracamy sie z prosbg dotyczacg rozpatrzenia petycji oraz uznania sprzeciwu
w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno — budowlanego oraz wydania pozwolenia na budowe dla inwestycji
pod nazwg: ,zespot dwoéch budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi" na dziatkach nr 91/6 i nr 91/13 (obr. Wojtowe Pola) przy ul. Biegusa
w Gliwicach.

JesteSmy wiascicielami posesji potozonych w potudniowo - zachodniej czesci
Dzielnicy Sikornik, gdzie w latach, w ktérych inwestowaliSmy w nasze domy -
mieszkato sie spokojnie i bezpiecznie. Od kilku lat deweloper - spétka Jantar budujaca
tzw. Nowy Sikornik usilnie stara sie wbudowac bloki wielopietrowe w zabudowe
jednorodzinng. O ile wielopietrowy wizerunek Nowego Sikornika miatby sens
nawigzujgc do czesci Sredniej zabudowy po pétnocne;j stronie ulicy Biegusa, to budowa
nowego wielorodzinnego budynku pomiedzy zabudowg szeregowg jednorodzinng
(obiekt aktualnie realizowany na dziatce 89/2) jest juz duzym nieporozumieniem.
Widniu 01.07.2024r. kilkoro z mieszkancow ulicy Oriéw, ktére mogtyby byé
zainteresowane sprawg otrzymato Zawiadomienie znak AB.6740.IBB.2a24 (pismo
z dnia 25.06.2004r.) dotyczace prowadzonego w Urzedzie Miejskim w Gliwicach
postepowania administracyjnego w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno — budowlanego oraz wydania pozwolenia na budowe
dla inwestycji pod nazwa: ,,zesp6t dwéch budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi" na dziatkach nr 91/6 inr 91/13 (obr. Wéjtowe Pola) przy ul. Biegusa
w Gliwicach. Zgodnie z informacjg zawarta w Zawiadomieniu inwestycja dotyczy
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Z takich materiatéw i wyrobéw oraz w taki sposob, aby nie stanowit zagrozenia dla
higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sgsiadéw, w szczegdlnosci w wyniku: (...)

9) ograniczenia nastonecznienia i oS$wietlenia naturalnego.” W toku procedury
administracyjnej powinny by¢ sprawdzane warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, w tym kwestie nastonecznienia. Strony, na
ktérych moze oddziatywaé budowa powinny zosta¢ poinformowane, stac sie stronami
tej procedury i powinny mieé mozliwosé aktywnie uczestniczy¢é w procesie
administracyjnym, réwniez poprzez wnoszenie odwofan i skarg. W przypadku budowy
przez firme Jantar na dziatce nr 89/2 Strony nie zostaty poinformowane o zamiarze
budowy budynku wielopietrowego usytuowanego pomiedzy zabudowg szeregowg
jednorodzinna.

Powszechnie znana jest wiedza, ze jezeli nawet budynek zostanie ostatecznie
wzniesiony, a nadmierne zaciemnienie nieruchomosci sgsiedniej moze wptyngé¢ na
ograniczenie dotychczasowego sposobu korzystania z posadowionego tam budynku
lub zwiekszy¢ koszty jego eksploatacji (o$wietlenia lub ogrzewania), to z tego
tytutu poszkodowany wiasciciel uprawniony jest do Zzgdania stosownego
odszkodowania, o co wiasciciele nieruchomosci mogg wystgpi¢ do UM w zwigzku
z uchybieniami dotyczgcymi wydania pozwolenia na budowe bez ,zapewnienia
poszanowania, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw osob trzecich”.

W chwili obecnej, jak wspomniano powyzej planowana jest kolejna budowa
budynkéw wielorodzinnych potozonych jeszcze blizej — w bezposrednim sgsiedztwie
naszych posesji na dziatach nr 91/13 i 91/6 (obr. Wéjtowe Pola). O procederze zostaty
poinformowane tylko nieliczne osoby. Dodatkowo MPZP posiada niezrozumiate dla
nas zapisy dopuszczajace dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci
z sgsiadujgca dziatkg budowlana.

Z uwagi na fakt, Zze nowo planowana inwestycja ma réwniez bezposrednie
oddziatywanie na nasze nieruchomos$ci w zakresie spetnienia warunkéw:

e nastonecznienia i dostepu do $wiatta dziennego: paragraf § 57 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e ochrony akustycznej: paragraf § 323 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e inne - takie jak naruszenie istniejagcych warunkéw gruntowo-wodnych, co
mogtoby mie¢ wplyw na warunki podstawowe uzytkowania nieruchomoséci — do
analizy, bez dostepu do dokumentacji, w szczegdlnosci pozwolenia
wodnoprawnego okreslajgcego zasieg oddziatywania inwestycji,

chcielibySmy mie¢ petng wiedze i $wiadomo$¢ oddziatywania obiektéw oraz
partycypacji w podejmowanych przez Urzad decyzjach.

Ponadto - z obserwacji budowy podobnie realizowanych budynkéw
wielorodzinnych przy ulicy Biegusa wynika, Zze inwestor nie realizuje garazy
podziemnych w szczelnej obudowie, wigc zasieg oddziatywania znacznie wykracza
poza jego nieruchomos¢. Cata zabudowa istniejgca obecnie na dziatkach bedacych
w bezposredniej strefie oddziatywania planowanej inwestycji, to jest na dziatkach 96/1,
96/2, 96/3, 96/4, 96/5, 96/6, 96/7, 96/8, 96/9, 96/10, 96/11, 96/12, 96/13, 96/14, 96/15,
96/16, 96/17, 96/18, 96/19, 96/20, 96/21, 90/1, 90/2, 90/3, 90/4, 91/4, 96/28, 96/29,
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Nalezy podkresli¢ ze zgodnie art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym strefy funkcjonalne nalezy ksztalttowaé w sposéb, ktéry stworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzagdkowanych relacjach wszelkie istniejace
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Na terenie jednostki funkcjonalnej
oznaczonej jako ,22 Mn — tereny mieszkaniowe o $redniej intensywnosci zabudowy -
nowe”, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dopuszczat w 2011
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;.

Jednakze nie oznacza to, ze mozna chaotycznie lokalizowa¢ budynki wielorodzinne 6-
kondygnacyjne pomigdzy istniejgcymi budynkami 1- i 2-kondygnacyjnymi. Od czasu
uchwalenia MPZP w 2011r. Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego
wydat szereg pozwolen na budowe budynkéw jednorodzinnych niskich wraz
z terenami zieleni urzadzonej stuzacej obstudze mieszkancéw i przydomowych
ogrodow, co przedefiniowato fad przestrzenny zabudowy jednostki funkcjonalnej ,22
Mn”.

Dla dziatki 91/13 (oznaczenie ,10 MNU” w MPZP) zamierzenie budowlane jest
rowniez niezgodne z przeznaczeniem zdefiniowanym w MPZP. Zgodnie z zapisami
MPZP na dziatce 91/13, na ktérej zaprojektowano budynek wielorodzinny 5-
kondygnacyjny + kondygnacja antresoli, nie mozna w ogdle lokalizowaé tego typu
zabudowy. Dziatka znajduje sie w jednostce funkcjonalnej 10 MNU, na ktérej
dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o intensywnos$ci maksimum
0.8, wysokosci maksymalnej 12m ipowierzchni biologicznie czynnej 30/40%.
W zwigzku z powyzszym Projekt Budowlany jako niezgodny z MPZP powinien byé
odrzucony w catosci.

Pigciokondygnacyjne budynki wielorodzinne wraz z kreatywna antresolg
omijajaca przepisy, nie moga by¢ wtloczone pomiedzy istniejaca zabudowe
jednorodzinng i istniejagce ogrody, bo jest to sprzeczne z ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzasadnione sg wiec obawy, czy planowana
inwestycja nie burzy tadu przestrzennego wiasnie takg chaotyczng zabudowa
realizowang przez dewelopera przy sgsiedniej ulicy Pelikana.

Dodatkowo majgc na uwadze agresywnag dziatalno$¢ deweloperskg oraz
przyzwolenie organu wydajgcego wowczas decyzje na realizacje tego typu
przedsiewzie¢ chcielibbySmy zauwazyé, ze nie tylko na mieszkancow domoéw
jednorodzinnych wplynie realizacja planowanej inwestycji, ale réwniez na
mieszkarnicow pozostatych istniejacych budynkéw wielorodzinnych, stanowiacych
kilkudziesigcioletni trzon zabudowy Sikornika siegajgcej lat 60 i 70-tych XX wieku.
Wydanie pozwolenia na budowe dla kolejnych wielokondygnacyjnych budynkéw w tym
rejonie osiedla spowoduje m.in.:

e poglebiajgcy sie brak miejsc parkingowych w tym rejonie Sikornika,

e niezgodne z MPZP zwigkszenie gestosci i wysokosci zabudowy,

e wzrost poziomu hatasu,

e ograniczenie doswietlenia pomieszczen,

* zawezanie oraz brak drog dojazdowych dla karetek pogotowia i pojazdéw strazy
pozarnej,

e zwigkszony ruch samochodowy (w tym pojazdéw powyzej 3,5 tony),

5/7



e Komisje Skarg, Wnioskdw i Petyciji,
e Komisje Rozwoju Miasta i Inwestycji,
e Komisje Gospodarki Komunalne;j,

Otrzymujg:
1. Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji
2. Komisja Rozwoju Miasta i Inwestycji
3. Komisja Gospodarki Komunalnej

717



